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0. ANTECEDENTES
0.1. INTRODUCCION

Garantizar el derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada, es una obligacion principal para todos los poderes
publicos, como asi lo demuestran las distintas leyes que pretenden recoger dicha problematica en sus distintos &mbitos. Por tanto,
debe ser la principal actuacion y preocupacion de los distintos municipios de nuestra comunidad autbnoma. Sumandose a esta
preocupacion por resolver las necesidades residenciales de su municipio, el Ayuntamiento de Huétor Tajar quiere garantizar este
derecho constitucional a sus ciudadanos a través de la elaboracion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2.017-2.022

El Ayuntamiento de Huétor Tajar ha contratado al estudio Duasur Arquitectura y Urbanismo, siendo los arquitectos
Jose Antonio Molina Figueroa, M# Angeles Molina Figueroa, y David Herrera Cuadrado designados como técnicos redactores del
Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

0.2. MOTIVO DEL PMVS

Dada la coyuntura econémico-social que viene atravesando el pais, nos encontramos con una serie de obstaculos que
dificultan la recuperacién del sector inmobiliario. La vivienda protegida se ve agravada con severas normativas estatales y
autondmicas que recortan al maximo las inversiones de vivienda. La vivienda libre se encuentra desestructurada, sin que exista
una razonable correspondencia entre costos y precio. La creacion de nuevos suelos edificables es tarea mas que imposible. Y un
largo etcétera que hace dificil realizar cualquier tipo de inversion.

Resumiendo, las viviendas protegidas gozan de escasas ayudas publicas, no son viables econdémicamente, tienen
pocas fuentes de financiacion y se tendrian que ejecutar sobre suelos patrimoniales amortizados, para después no encontrar
compradores solventes.

Por todo esto, el PMVS debe basarse en los siguientes principios:
- Sencillez y Coherencia
- Progresividad y Adaptabilidad
- Economizador y Sostenible
- Agil en sus plazos

0.3. OBJETIVO DEL PMVS

Lo que pretende en sintesis este PMVS, es el estudio y andlisis de la demanda subyacente de vivienda asequible, su
variabilidad temporal, su distribucion geogréafica dentro del municipio y su adecuacion a los suelos de titularidad ya disponibles o
que exista cierta certidumbre de obtencién, estableciendo los mecanismos suficientes para su desarrollo.

Asimismo, se determinaran las carencias del parque de viviendas existente, las medidas necesarias a adoptar para su
conservacion, mantenimiento y rehabilitacion. Asi como las actuaciones de realojo que resulten necesarias y, muy especialmente,
la erradicacion de la infravivienda.

0.4. VIGENCIA DEL PMVS

El PMVS tendra una vigencia de cinco afios, de 2.018 a 2.022, teniendo una programacion progresiva para dicho
periodo y siendo revisable anualmente para ajustarlo lo maximo posible a las necesidades reales del municipio y cumplir, asi,
con el principio de progresividad y adaptabilidad.
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1. MARCO LEGISLATIVO

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta en el marco de las competencias que la Constitucion, el Estatuto de
Autonomia de Andalucia y la legislacion de régimen local, en especial la Ley de Autonomia Local de Andalucia, otorgan al
Ayuntamiento para disefiar y desarrollar politicas y actuaciones de vivienda; y de la regulacion de este instrumento en la Ley
1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, como un “instrumento para la definicion y
desarrollo de la politica de vivienda del Municipio”.

1.1 DERECHO FUNDAMENTAL: ART.47. CONSTITUCION ESPANOLA

El fenémeno de la vivienda no se plantea como objeto directo de interés constitucional mas que en una etapa tardia de
desarrollo del Estado social de Derecho. En los primeros momentos del Estado liberal, con su construccion de los derechos
personales, la consideracion de la vivienda no puede mas que estar vinculada a su condicion de objeto del derecho de propiedad
privada. Es con el Estado social de Derecho y la afirmacidn de la dimensién social de la propiedad cuando la vivienda se empieza
a incluir entre los derechos sociales, adquiriendo entonces una dimensidn publica inexistente anteriormente.

El art. 47 CE supone una auténtica novedad en nuestro constitucionalismo, al que sdlo pueden encontrarse precedentes,
si bien en un sistema no constitucional, en el art. 31 del Fuero de los Espafioles (“El Estado facilitard a todos los espafioles el
acceso.... al hogar familiar...”) y en la Declaracion XlI,2, del Fuero del Trabajo (“El Estado asume la tarea de multiplicar y hacer
asequibles a todos los espafioles las formas de propiedad ligadas vitalmente a la persona humana: el hogar familiar...”).

En el derecho a la vivienda hay que valorar una serie de aspectos. En primer lugar, estamos ante un derecho social en
sentido estricto, es decir se trata de un derecho que no se configura como subjetivo y que, en consecuencia, no confiere a sus
titulares una accion ejercitable en el orden a la obtencion directa de una vivienda “digna y adecuada”.

El art. 47 actlia como un mandato a los poderes publicos en cuanto que éstos estan obligados a definir y ejecutar las
politicas necesarias para hacer efectivo aquel derecho, configurado como un principio rector o directriz constitucional que tiene
que informar la actuacion de aquellos poderes (STC 152/ 1988, de 20 de julio, FJ 2). El segundo aspecto del derecho reconocido
por el art. 47 se centra en su regulacion especifica, que presenta una complejidad verdaderamente extraordinaria por la
confluencia de dos factores, el objeto regulado y la pluralidad de fuentes normativas.

La necesidad de precisar minuciosamente el derecho a la vivienda deriva de la superacion del concepto de la vivienda
Unicamente como objeto de la propiedad privada para pasar a ser considerado uno de los elementos basicos para la existencia
humana; ello ha llevado a la necesidad de regular no sélo la vivienda en cuanto edificacion (inmueble) sino también la vivienda
en cuanto conjunto de bienes que constituyen “el derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada”. El disfrute como objeto
directo del derecho incluye la regulacién del conjunto de elementos que, junto al inmueble, permiten hacer efectiva la
consideracion de la vivienda como digna y adecuada (urbanizacion, servicios, seguridad, condiciones higiénicas, etc.), siendo
éste el elemento clave del derecho, con independencia del titulo en virtud del cual se disfrute la vivienda (propiedad o
arrendamiento). La consecuencia es doble. Por una parte, el tratamiento de la vivienda como funcién pdblica y no como objeto
exclusivo del derecho privado; por otra parte, la consideracion de que del art. 47 se deriva la necesidad de abordar una politica
social en materia de vivienda como férmula para que importantes sectores de la poblacidn, con recursos econémicos limitados,
puedan acceder a una vivienda digna.

Es por ello que el desarrollo normativo del art. 47 puede contemplarse en la doble dptica que enmarca la compleja
materia que integra el derecho urbanistico, por una parte, y en cuanto objeto de proteccidn especifica de las Administraciones.
Hay que hacer notar que la legislacidn sobre la vivienda tiene una especial complejidad que deriva del enorme nimero de normas
que la componen, de los cambios permanentes a los que dichas normas estan sometidas y del nimero de fuentes normativas
que inciden especialmente en la regulacion del derecho urbanistico dada la pluralidad de los entes publicos competentes en la
materia. La obligacion que el art. 47 impone a los poderes publicos se precisa en el art. 148.1.32 CE al establecer que las
Comunidades Auténomas podran asumir como competencia exclusiva “la ordenacién del territorio, urbanismo y vivienda”,
competencia que ha sido efectivamente incluida en todos los Estatutos de Autonomia.

Por ello junto a la normativa autonémica habra que considerar la existencia de un derecho estatal sobre la materia, asi
como la normativa municipal que derive de la articulacion de las competencias de gestion y ejecucion urbana que la legislacion
sobre régimen local, especialmente la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local de 1985, atribuye a los Ayuntamientos.
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1.2. COMPETENCIA ESTATAL

La garantia constitucional del disfrute de una vivienda digna y adecuada, como responsabilidad compartida de todos los
poderes publicos, se ha venido procurando durante los dltimos afios, mediante distintas politicas, entre las cuales, las
correspondientes al &mbito fiscal y de ayudas publicas para la adquisicion de viviendas libres, o protegidas, han tenido una amplia
repercusion. Las ayudas publicas fueron reguladas en los sucesivos planes estatales de vivienda y, sin perjuicio de algunas
singularidades menores, mantuvieron a lo largo del tiempo un caracter unitario y constante, tanto en su disefio, como en su
contenido. Por su parte, las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, en su propio &mbito competencial, han
establecido ayudas adicionales o de nuevo cufio, que completaban el amplio espectro de ayudas publicas en materia de vivienda.
La actuacion estatal en esta materia se ha traducido en los sucesivos planes de vivienda de 1981-1983 (Real Decreto 2455/1980,
de 7 de noviembre), 1984- 1987 (Real Decreto 3280/1983, de 14 de diciembre), 1988-1992 (Real Decreto 1494/1987, de 4 de
diciembre), 1992-1995 (Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre), 1996-1999 (Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre),
1998-2001 (Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio), 2002-2005 (Real Decreto 1/2002, de 11 de enero) y 2005-2008 (Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio). El Gltimo de estos planes es el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, aprobado
mediante Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre. Todos estos planes tienen elementos comunes: fomentan la produccion
de un volumen creciente de viviendas, se basan en la ocupacion de nuevos suelos y en el crecimiento de las ciudades y apuestan,
sobre todo, por la propiedad como forma esencial de acceso a la vivienda y establecen unas bases de referencia a muy largo
plazo, para unos instrumentos de politica de vivienda disefiados en momentos sensiblemente diferentes de los actuales.

La crisis economico-financiera que afecta a nuestro pais y que se manifiesta con especial gravedad en el sector de la
vivienda, pone hoy de manifiesto la necesidad de reorientar las politicas en esta materia. En efecto, tras un largo periodo
produciendo un elevado nimero de viviendas, se ha generado un significativo stock de vivienda acabada, nueva y sin vender (en
torno a 680.000 viviendas) que contrasta con las dificultades de los ciudadanos, especialmente de los sectores méas vulnerables,
para acceder a una vivienda, por la precariedad y debilidad del mercado de trabajo, a lo que se une la restriccion de la financiacion
proveniente de las entidades crediticias. En paralelo, el mercado del alquiler de vivienda en Espafia es muy déhil, sobre todo si
se compara con el de los paises de nuestro entorno. Segun los datos del dltimo censo disponible, el alquiler significa en Espafia,
el 17%, frente al 83% del mercado de la vivienda principal en propiedad. En Europa, en porcentajes medios, el mercado de la
vivienda principal en alquiler representa el 38%, frente al 62% de vivienda en propiedad. La realidad econémica, financiera y social
hoy imperante en Espafia, aconseja un cambio de modelo que equilibre ambas formas de acceso a la vivienda y que, a su vez,
propicie la movilidad que reclama la necesaria reactivacion del mercado laboral. Un cambio de modelo que busque el equilibrio
entre la fuerte expansion promotora de los Ultimos afios y el insuficiente mantenimiento y conservacion del parque inmobiliario ya
construido, no sélo porque constituye un pilar fundamental para garantizar la calidad de vida y el disfrute de un medio urbano
adecuado por parte de todos los ciudadanos, sino porque ademas, ofrece un amplio marco para la reactivacion del sector de la
construccion, la generacion de empleo y el ahorro y la eficiencia energética, en consonancia con las exigencias derivadas de las
directivas europeas en la materia. Todo ello en un marco de estabilizacion presupuestaria que obliga a rentabilizar al maximo los
escasos recursos disponibles.

En este contexto, el nuevo Plan se orienta a abordar la dificil problematica actual, acotando las ayudas a los fines que
se consideran prioritarios y de imprescindible atencion, e incentivando al sector privado para que en términos de sostenibilidad y
competitividad, y con soluciones y lineas de ayuda innovadoras, puedan reactivar el sector de la construccion a través de la
rehabilitacion, la regeneracion y la renovacion urbanas y contribuir a la creacion de un mercado del alquiler mas amplio que el
actual.

1.3. COMPETENCIA AUTONOMICA

La indiscutida competencia de la Comunidad Autonoma de Andalucia para regular los derechos estatutarios se ejerce,
en el caso del derecho a la vivienda del articulo 25 del Estatuto de Autonomia, a través de un texto normativo que desarrolla el
contenido del derecho y lo hace accesible para los ciudadanos de Andalucia. La norma se dicta al amparo del titulo competencial
recogido en el articulo 56 del Estatuto de Autonomia, que establece la competencia exclusiva de la Comunidad Auténoma en
materia de vivienda, urbanismo y ordenacion del territorio, y en su ejercicio se respetan las competencias reservadas al Estado
en el articulo 149.1 1.2y 18.2 de la Constitucion.
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La presente Ley regula el conjunto de facultades y deberes que integran este derecho, asi como las actuaciones que
para hacerlo efectivo corresponden a las Administraciones Publicas andaluzas y a las entidades publicas y privadas que actdan
en este ambito sectorial, creando un marco legal que habra de ser desarrollado por via reglamentaria, por ser este el nivel nor-
mativo apropiado en atencion al caracter técnico de las medidas a desarrollar y al caracter siempre cambiante del supuesto de
hecho.

La funcién social de la vivienda configura el contenido esencial del derecho mediante la posibilidad de imponer deberes
positivos a su titular que aseguren su uso efectivo para fines residenciales, entendiendo que la fijacion de dicho contenido esencial
no puede hacerse desde la exclusiva consideracion subjetiva del derecho o de los intereses individuales. La funcién social de la
vivienda, en suma, no es un limite externo a su definicion o a su ejercicio, sino una parte integrante del derecho mismo. Utilidad
individual y funcion social, por tanto, componen de forma inseparable el contenido del derecho de propiedad. Junto a ello, la
vivienda es elemento determinante en la planificacion de las infraestructuras y servicios piblicos. La no ocupacion de viviendas
supone un funcionamiento ineficiente de tales infraestructuras y servicios que contravienen la funcion social de la propiedad de la
vivienda: la no ocupacién, el no destino de un inmueble al uso residencial previsto por el planeamiento urbanistico suponen, por
tanto, un grave incumplimiento de su funcion social. La defensa de la funcion social de la vivienda adquiere mayor relevancia en
los actuales momentos, que pueden ser calificados como de emergencia social y econdmica. es en este contexto en el que se
dict6 el Decreto-ley 6/2013, de 9 de abril, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcion social de la vivienda, que
articuld las medidas que por su propia naturaleza actian como plan de choque en salvaguarda del bien juridico protegido: el
derecho a una vivienda digna, y con el que se dio un paso hacia delante en la definicion de la funcién social de la propiedad de la
vivienda, contribuyendo a sefialar las consecuencias del incumplimiento de dicha funcion. Este decreto-ley fue convalidado por el
Pleno del Parlamento de Andalucia el dia 8 de mayo de 2013, que acordd también su tramitacién como proyecto de ley por el
procedimiento de urgencia. A ello responde la presente ley, en la que se recogen los contenidos del decreto-ley convalidado con
algunas modificaciones introducidas durante el procedimiento legislativo.

La presente ley se dicta al amparo del titulo competencial recogido en el articulo 56 de la Ley Organica 2/2007, de 19
de marzo, de reforma del estatuto de Autonomia para Andalucia, que establece la competencia exclusiva de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de vivienda, urbanismo y ordenacion del territorio, y en su ejercicio se respetan las
competencias reservadas al estado en el articulo 149.1.1.2 y 18.2 de la Constitucion. A lo largo de la misma, se contemplan las
modificaciones de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia; de la Ley 13/2005, de 11
de noviembre, de medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo; de la Ley 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban
medidas en materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacion, de
contratacion, de funcion publica y de fianzas de arrendamientos y suministros, y de la Ley 9/2001, de 12 de julio, por la que se
establece el sentido del silencio administrativo y los plazos de determinados procedimientos como garantias procedimentales
para los ciudadanos. Respecto de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, se introduce el principio de subsidiariedad como rector en el
gjercicio de las distintas politicas, siempre dentro del &mbito competencial propio de cada una de las administraciones publicas
andaluzas. Con ello, se afiade un nuevo Titulo VI, en el que se establecen los instrumentos administrativos de intervencion
necesarios para evitar la existencia de viviendas deshabitadas, acotando su concepto en aras de la estricta observancia de los
principios de legalidad y seguridad juridica, y creando a su vez un registro ptblico que permita gestionar administrativamente el
fendmeno de la no habitacion de viviendas con el fin de garantizar el derecho al acceso a una vivienda digna.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta en el marco de las competencias que la Constitucion, el Estatuto de
Autonomia de Andalucia y la legislacion de régimen local, en especial la Ley de Autonomia Local de Andalucia, otorgan al
Ayuntamiento para disefiar y desarrollar politicas y actuaciones de vivienda; y de la regulacion de este instrumento en la Ley
1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, como un “instrumento para la definicién y desarrollo
de la politica de vivienda del Municipio”. El articulo 13 de esta Ley regula el contenido minimo de los Planes.

La legislacion internacional, europea, espafiola y andaluza consagra el Derecho a la Vivienda como un derecho basico
para las personas. Asi el articulo 25.1 de la Declaracion Universal de Derechos Humanos establece que toda persona tiene
derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure, entre otros, la vivienda. Asi lo hace también el Pacto Internacional de
Derechos Econémicos, Sociales y Culturales (PIDESC), que en el apartado 1 del articulo 11 establece que los Estados reconocen
el derecho de toda persona a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso alimentacion, vestido y vivienda adecuados,
y los exhorta a tomar medidas apropiadas para asegurar la efectividad de este derecho.
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En nuestro pais, el articulo 47 de la Constitucién Espafiola sefiala que «todos los espafioles tienen derecho a disfrutar
de una vivienda digna y adecuada» y ordena a los poderes plblicos promover las condiciones necesarias, asi como establecer
las normas pertinentes para hacer efectivo este derecho. Y el articulo 148 dispone que las Comunidades Autonomas podran
asumir las competencias en materia de vivienda. La Constitucion igualmente otorga al Estado la competencia exclusiva en el
establecimiento de las bases de la ordenacion del crédito y la banca, asi como de la planificacion general de la actividad econémica
(articulo 149). Este ultimo titulo competencial es el que habilita al Estado para elaborar un Plan Estatal de Vivienda.

En lo referente a nuestra Comunidad Auténoma, el Estatuto de Autonomia para Andalucia dedica los articulos 25 y
37.1.22° al reconocimiento del derecho a una vivienda digna y adecuada, asi como al uso racional del suelo. Igualmente, recoge
las competencias de la Comunidad Autdnoma en materia de vivienda. En concreto el articulo 56.1.a) dicta que le corresponde a
la comunidad auténoma andaluza la planificacion, la ordenacion, la inspeccion y el control de las viviendas; el establecimiento de
prioridades y objetivos del fomento de las Administraciones Publicas de Andalucia en materia de vivienda y la adopcion de las
medidas necesarias para su alcance; la promocion publica de vivienda; las normas técnicas y el control sobre la calidad de la
construccion; el control de condiciones de infraestructuras y de normas técnicas de habitabilidad de las viviendas; la innovacion
tecnoldgica y la sostenibilidad aplicable a las viviendas; y la normativa sobre conservacion y mantenimiento de las viviendas y su
aplicacion.

El Estatuto establece tamhbién que los municipios tienen competencias propias sobre la planificacion, programacion y
gestion de viviendas y participacion en la planificacion de la vivienda de proteccion oficial. Uno de los instrumentos utilizados por
todas las Administraciones Publicas para hacer efectivo este derecho fundamental a una vivienda digna y adecuada es la pla-
nificacion sectorial en materia de vivienda y suelo.

Nuestra Comunidad Auténoma cuenta ya con una consolidada tradicion de planes de vivienda. Desde el afio 1992 se
han sucedido cinco planes autondmicos, constituyendo la planificacidn integrada de las actuaciones previstas por la
administracion autonémica en esta materia. El Gltimo de dichos planes, el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012,
aprobado mediante Decreto 395/2008, de 24 de junio, se sustentaba en la concertacion social manifestada en el Pacto Andaluz
por la Vivienda suscrito con los agentes econdmicos y sociales en el marco de la concertacion social.

Con un nivel de cumplimiento que ha alcanzado el 81,8%, con un total de 265.866 actuaciones realizadas en materia
de vivienda protegida (venta y alquiler), rehabilitacion del parque residencial existente, fomento del alquiler y operaciones de suelo
para la promocion de vivienda protegida, ha ofrecido el siguiente balance hasta el dia 31 de diciembre de 2012:

Importantes son los objetivos alcanzados tras la situacion generada a partir de 2008, con una crisis econémica y
financiera sin antecedentes a nivel mundial, pero con la especificidad de la crisis inmobiliaria espafiola de 2008, que provocé una
escasez de financiacion bancaria que afect6 al desarrollo de programas de viviendas protegidas.

La situacion actual muestra que en los Ultimos ocho afios la crisis ha impactado directamente en las familias,
especialmente en los sectores de poblacion con mas dificultades econdmicas, que se han visto en riesgo de perder su vivienda
habitual por impago de la hipoteca o de las rentas de alquiler.

En este sentido cabe destacar que los Ultimos datos hechos publicos por el Consejo General del Poder Judicial sobre
desahucios evidencian una situacion grave en todo el pais y, también, en Andalucia.

Tipo de actuacion Andalucia Objetivos Ejecucion %

1. VENTA 43173 97200 444

1.1. Viviendas de Nueva Construccién 40597 92400 439

1.2. Adquisicién de Viviendas Existentes 2557 4800 53,3

1.3. Fomento Adquisicién Vivienda desde Alquiler 19

2. ALQUILER 62721 52400 119,7

2.1. Viviendas de Nueva Construccion 13647 39600 34,5

2.2. Subvenciones Fomento al Alquiler AFA 21153 5000 4231

2.3. Fomento al Alquiler. Ayuda personas inquilinas 23331 5000 466,6

2.4. Fomento al Alquiler. Ayuda personas propietarias 4590 2800 163,9

VIVIENDAS NUEVA CONSTRUCCION VENTA Y ALQUILER 54244 132000 41,1
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3. REHABILITACION 144036 135378 1064
3.1. Transformacion de Infravivienda 835 5200 16,1
3.2. Rehabilitacion Autondmica 28193 41600 67,8
3.3. Rehabilitacién de Edificios 13571 26000 52,2
3.4. Rehabilitacién Singular 34231 31200 109,7
3.5. Adecuacién Funcional de Viviendas 35971 20800 172,9
3.6. Rehabilitacién Individual de Viviendas 224 5200 43
3.7. Rehabilitacion RENOVE 1320

3.8. Rehabilitacion Viviendas Patrimonio Publico Residencial 29691 5378 552,1
4. SUELO (n° de viviendas) 15936 40000 39,8
4.1. Ayudas a la Gestién Publica Urbanistica 3200 0
4.2. Actuaciones Autondmicas de Suelo 15259 30000 50,9
4.3. Adquisicion de Suelo 677 6000 11,3
4.4. Actuaciones Singulares 800 0
TOTAL VIVIENDAS 249930 284978 87,7
ACTUACIONES TOTALES VIVIENDA + SUELO 265866 324978 81,8

En 2015 se han ejecutado un total de 106.941 lanzamientos de inmuebles en la comunidad andaluza, bien sea por
impagos de hipotecas o de alquiler. Esta cifra supone el 15,9% del total nacional, por debajo en términos absolutos de Catalufia
(23,1%) y ligeramente por delante de la Comunidad Valenciana (14,9%).

En términos de incidencia relativa, se han ejecutado en Andalucia 1,27 lanzamientos por cada mil habitantes, por debajo
de la media nacional que esta en 1,45 y de nueve comunidades autdnomas, entre las que destacan Baleares (2,1), Catalufia
(2,09), Canarias (2,08), Comunidad Valenciana (2,02) o Murcia (1,88).

A pesar de que lo datos indican que la incidencia de los desahucios es menor en Andalucia que la media nacional, sigue
siendo urgente y necesario trabajar en la direccion de salvaguardar el derecho constitucional y estatutario a una vivienda digna.

SegUn los datos del dltimo Censo (2011), realizado por el Instituto Nacional de Estadistica (INE) las viviendas vacias se
han incrementado en Andalucia un 16,1 por ciento hasta alcanzar los 637.221 inmuebles de forma que es la Comunidad Auténoma
con mayor nimero de viviendas vacias, aglutinando el 18,5 por ciento del total nacional.

Por otra parte, segun el Informe Anual del Ministerio de Fomento sobre el stock de vivienda nueva sin vender, en el afio
2014, el 15,88% se encuentra en Andalucia.

Para obtener un analisis global de la situacion de la vivienda en Andalucia hay que establecer un diagnostico del Parque
Residencial en Andalucia. Aunque el estado de conservacion de los edificios en Andalucia es aceptable en términos generales,
un analisis mas pormenorizado permite determinar deficiencias en el parque residencial, fundamentalmente vinculados a la
eficiencia energética y la accesibilidad de edificios en grandes barriadas de antigua construccion y en las que se concentra una
poblacion envejecida y que atraviesa por problemas socio-econémicos graves.

SegUn el Censo anteriormente citado de 2011, cerca del 40% de las viviendas principales existentes en Andalucia fueron
construidas en el periodo 1951-80, localizandose gran parte de ellas en las barriadas residenciales edificadas en las periferias de
las principales ciudades andaluzas.

A pesar de su antigiiedad, el 92,2% de los 2.014.676 edificios residenciales existentes en Andalucia se encuentran en
«buena» situacion, siendo la proporcion de edificios andaluces en estado «ruinoso», «malox» o «deficiente», de un 7,8% del total,
dos puntos por debajo del promedio nacional (un 9,9%).
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Teniendo en cuenta la edad del parque residencial, la mitad del parque de viviendas andaluz (49%) es anterior a las
primeras normativas técnicas que regulan las exigencias en materia de eficiencia energética y soélo el 9% ha sido construido tras
la entrada en vigor del Cddigo Técnico de Edificacion de 2006.

Entre los edificios de mas de tres plantas, el porcentaje de los que son considerados accesibles en el Censo de 2011
es del 37,5% del total, por encima de la media nacional del 33,1%.

No obstante, hay que sefialar que el 42,6% de los edificios de méas de tres plantas, concretamente 43.118, no disponen
de ascensor. Si nos centramos en las viviendas localizadas en edificios de mas de tres plantas, la accesibilidad alcanza el 50,7%
de las mismas, por encima de la media nacional del 44,2%, unas cifras que ponen de manifiesto el éxito de las politicas en materia
de accesibilidad desarrolladas en Andalucia al amparo de los anteriores planes autondmicos de vivienda.
Por todo ello, la rehabilitacion esta llamada a desempefiar un papel relevante en el cambio de modelo productivo del sector
economico vinculado a la construccion residencial.

En primer lugar, porque el impulso de la rehabilitacion es la alternativa para la reconversion del sector econémico
vinculado a la construccion, puesto que genera mas empleo que la nueva edificacion y de mayor calidad. Las actuaciones de
rehabilitacion demandan mano de obra intensiva, directa y de mayor formacion. Facilita un sistema productivo de PYMES de
implantacion local, méas ligadas al territorio y la demanda de oficios, como la restauracion, con mayor implantacion femenina,
garantizando por tanto una mayor igualdad de género en un sector tradicionalmente masculino.

Se estima, segun los estudios existentes que con cada millén de euros invertidos en rehabilitacion se generan entre 18
y 30 empleos anuales. Ademas, los retornos fiscales por impuestos, tasas, prestaciones por desempleo ahorradas y aportaciones
a la Seguridad Social equivaldrian al 60% de la inversion.

Por otra parte, las actuaciones de rehabilitacion consumen menos energia y recursos materiales que la construccion de
nueva planta. Ademas, las actuaciones de eficiencia energética en edificios existentes reducen el consumo de energia primaria y
las emisiones de CO2, ademas de fomentar el uso de energias renovables. Por lo tanto, las actuaciones de rehabilitacion
contribuyen de manera decisiva a la consecucion de los objetivos relacionados con la lucha contra el cambio climatico en la linea
de los acuerdos adoptados en la Cumbre del Clima de Paris y en la Estrategia 2020 de la Comisioén Europea.

En base a este diagnostico, se aprueba un plan que contiene unas caracteristicas especificas distintas de los anteriores,
fruto de la experiencia de anteriores planes de vivienda, tanto autonémicos como estatales, especialmente tras la implementacion
del vigente Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria y la regeneracién y renovacion urbanas,
2013-2016, aprobado por Real Decreto 233/2013, de 5 de abril.

El Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016- 2020 seréa el primero que se articulard en el marco de la Ley
1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia (art. 12). Es un Plan que surge de un diagnostico
realista, adaptado y coherente con las circunstancias econémicas, financieras y sociales de hoy, radicalmente distintas de las de
planes precedentes.

El Plan es ambicioso en sus objetivos y busca obtener el mayor beneficio de los recursos de los que dispone, al mismo
tiempo que los dirige alli donde pueden resultar mas efectivos.

Este Plan se ha disefiado desde el convencimiento de que la accién conjunta y coordinada, orientada hacia objetivos
compartidos y estratégicos, de todas las Administraciones Publicas, multiplica la efectividad de los esfuerzos que cada una pueda
hacer de forma aislada. Especialmente significativo sera el papel de las entidades locales que, de acuerdo con las determinaciones
del Plan autonémico, impulsaran y desarrollaran los Planes Municipales de Vivienda y Suelo para satisfacer las necesidades
reales de vivienda de las personas residentes en cada municipio.

Por todo ello, el nuevo Plan se orienta a priorizar tres fines fundamentales:

1. Facilitar el acceso a la vivienda a la ciudadania en condiciones asequibles y evitar la exclusién social.

2. Incentivar la rehabilitacion y la promacion de viviendas en régimen de alquiler, alquiler con opcién a compra y compra,
como medio de fomento de la recuperacion econdémica del sector para reactivar la creacion y mantenimiento de empleo
estable en el mismo.

3. Facilitar el cambio hacia un modelo de ciudad sostenible y accesible.
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Con la finalidad de desarrollar estos objetivos, el presente Decreto se estructura 102 articulos, distribuidos en tres titulos
con sus correspondientes capitulos, 16 disposiciones adicionales, 8 disposiciones transitorias, 1 disposicién derogatoria y 4
disposiciones finales.

El primer titulo contiene las disposiciones generales y en su capitulo | determina el objeto y los fines que persigue el
Plan, el desarrollo y los principios orientadores y define los grupos de especial proteccién y la relacion del presente Plan con otros
instrumentos de planificacién, como son los Planes Municipales de Vivienda y Suelo y el Plan de Intervencion Social. Finaliza
sefialando el seguimiento y evaluacion del plan, su financiacién y la actividad inspectora en la materia.

El capitulo Il, en desarrollo de la disposicion final tercera de la Ley 3/2016, de 9 de junio, para la proteccion de los
derechos de las personas consumidoras y usuarias en la contratacion de préstamos y créditos hipotecarios sobre la vivienda, se
dedica al Sistema Andaluz de Informacion y Asesoramiento Integral en materia de Desahucios, que asumira las funciones de las
Oficinas en Defensa de la Vivienda, existentes en las Delegaciones Territoriales, y que como ellas, en su triple vertiente de
prevencion, intermediacion y proteccion, atendera a las personas en riesgo de pérdida de su vivienda habitual y permanente,
siendo un instrumento a disposicion de la ciudadania para la informacion y el asesoramiento relacionado con el derecho a una
vivienda digna, con especial atencién a aquellas personas que carecen de los medios adecuados para la defensa de sus intereses.

Cierra el titulo con el capitulo 1, dedicado a establecer instrumentos técnicos de apoyo y colaboracion en tres vertientes.
Por un lado, a los municipios, en sus obligaciones respecto a los Planes Municipales de Vivienda y Suelo y a los Registros Plblicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida; por otro a la ciudadania en general, para fomentar el cumplimiento del deber
de conservacion, mantenimiento y rehabilitacion de sus viviendas y, por dltimo, en relacion con el fomento de la constitucion de
cooperativas de vivienda.

El Titulo Il se dedica a las disposiciones en materia de vivienda, regulando en su capitulo | las viviendas y alojamientos
protegidos calificados no solo conforme al presente Plan sino acogidos a anteriores planes de vivienda. En este sentido destacar
las ayudas a adquirentes de vivienda protegida y a las personas promotoras de viviendas para el alquiler. También se introduce,
como novedad, un programa de viviendas protegidas de precio limitado, con el objetivo de impulsar la promocion de viviendas en
las reservas de los terrenos establecidas por la legislacion urbanistica para su destino a viviendas protegidas. El capitulo Il se
dedica al fomento del alquiler, con los programas que incentivan este régimen de tenencia. En el capitulo Il se contemplan una
serie de medidas de carécter habitacional, como son la autoconstruccion y las permutas protegidas de viviendas.

Por ultimo, el capitulo IV se reserva para todo el parque pablico residencial de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
contemplandose la posibilidad de incorporacion al mismo de viviendas para su cesion de uso. Se pretende garantizar la finalidad
como servicio publico de este parque residencial, persiguiendo su integracion en la dimension social y urbana de nuestras
ciudades.

El Titulo Il contempla una serie de disposiciones en materia de rehabilitacion. Asi, su capitulo | recoge las medidas
tendentes a la eliminacion de la infravivienda y que, por una parte, permiten profundizar en el conocimiento de esta realidad en
Andalucia y, por otra, refuerzan los instrumentos de colaboracidn entre la Administracion de la Junta de Andalucia y los Ayunta-
mientos. El capitulo I se dedica a la rehabilitacion residencial, distinguiendo tres figuras que, aunque cuentan ya con una amplia
implantacion en nuestra Comunidad, se han adaptado a la nueva realidad de Andalucia. Se trata de la rehabilitacion autonémica
de edificios, la rehabilitacion autonémica de viviendas, la adecuacion funcional basica de viviendas, la rehabilitacion energética
del parque publico residencial, y la rehabilitacion singular. El capitulo Ill, por su parte, a través de instrumentos como las Areas
de Rehabilitacion Integral, la regeneracion del espacio publico o la rehabilitacion de edificios plblicos, pretende la rehabilitacion
de la ciudad orientandola hacia un modelo de ciudad sostenible. Las disposiciones en materia de rehabilitacion incluidas en este
Titulo constituyen un conjunto de instrumentos de desarrollo vinculados con diversas lineas de actuacion del Plan Integral de
Fomento para el Sector de la Construccion y Rehabilitacion Sostenible de Andalucia, aprobado por Acuerdo del Consejo de
Gobierno, de 27 de enero de 2015.

Como elementos de cierre, el Plan recoge una serie de disposiciones adicionales, transitorias, derogatorias y finales y
3 anexos, que contienen la estimacion financiera del Plan y la cuantificacion de objetivos y concreta los conceptos y
denominaciones utilizados.

Por lo que respecta a la elaboracion del Decreto, sefialar que se ha tenido en cuenta la integracion transversal del
principio de igualdad de género. El presente texto ha sido analizado por el Consejo del Observatorio de la Vivienda de
Andalucia. En su tramitacion se ha dado cumplimiento a los preceptivos tramites de informacion publica y de audienciay la
propuesta de Plan ha sido debatida con instituciones, asociaciones de promotores, de consumidores y usuarios y entidades
representativas y colectivos sociales vinculados con el ambito de la vivienda y la rehabilitacion. Al objeto de conseguir la
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maxima participacion, también ha estado accesible en la pagina Web para consulta y sugerencias de toda la ciudadania y se ha
presentado y debatido en diversos foros de nivel autondmico y provincial.

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, desarrolla, de conformidad con lo
previsto en el articulo 47 de la Constitucion y en el articulo 25 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, el derecho a una vivienda
digna y adecuada del que son titulares las personas fisicas con vecindad administrativa en la Comunidad Auténoma de Andalucia,
que acrediten estar en disposicion de llevar una vida econdmica independiente de su familia de procedencia, no sean titulares de
la propiedad o de algln otro derecho real de goce o disfrute vitalicio sobre una vivienda existente, y no puedan acceder a una de
éstas en el mercado libre por razén de sus ingresos econémicos.

Para facilitar el ejercicio efectivo del derecho se recogen en el Titulo Il de la citada Ley los instrumentos de las
Administraciones Publicas Andaluzas. Entre ellos, en los articulos 12 y 13, los Planes Autonémicos y Municipales de Vivienda y
Suelo y, en el articulo 16, los Registros Plblicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida.

Asi, de acuerdo con la mencionada Ley, las Administraciones Publicas estan obligadas a favorecer el ejercicio del
derecho a la vivienda, en sus diversas modalidades, a todas las personas titulares del mismo que redinan, entre otros requisitos,
el de estar inscritas en el Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, de conformidad con lo sefialado en
el articulo 5.e) de la citada Ley.

Dichos Registros, por tanto, se convierten en instrumentos basicos para el conocimiento de las personas solicitantes de
vivienda protegida, determinante de la politica municipal de vivienda, que tendra su reflejo en los planes municipales de vivienda
y suelo, tendentes a la satisfaccion del derecho.

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, en el articulo 16.2 establece la obligacion de los Ayuntamientos de crear y mantener los
citados Registros de manera permanente, sefialando que su regulacién seré objeto de desarrollo reglamentario.

Mediante el Reglamento regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida que
se aprueba por el presente Decreto, no solo se da cumplimiento a la Ley, estableciendo la regulacion general de caracter minimo
de los mismos, sino que se fija también el marco juridico y los criterios generales a seguir por las bases reguladoras de cada
Registro municipal, en relacion al procedimiento de seleccion de las personas adjudicatarias de vivienda protegida, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo.

En desarrollo de dicha Ley, en el Reglamento se recoge como finalidad de los Registros Publicos Municipales de
Demandantes de Vivienda Protegida la de proporcionar informacién sobre las necesidades de vivienda existentes en cada
municipio, para la elaboracion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, y la de fijar los mecanismos de seleccién para la
adjudicacion de vivienda protegida.

Se establece asi que los citados Registros Publicos Municipales tendran caracter municipal, siendo gestionados por
cada municipio de forma independiente, aunque se prevé que pondran a disposicion de la Consejeria competente en materia de
vivienda la informacion que dispongan, a fin de coordinar los distintos Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vi-
vienda Protegida y obtener una base de datos Unica, comdn y actualizada permanentemente.

El Reglamento establece los requisitos que habran de reunir las personas demandantes de vivienda protegida y los
datos basicos que deberan figurar en las solicitudes de inscripcion que se presenten, sin perjuicio de que cada Registro pueda
requerir datos adicionales. Igualmente, se regula la necesidad de comprobacion de estos datos antes de proceder a la inscripcion,
asi como la modificacion y actualizacion de los datos inscritos por variacion de las circunstancias de las familias inscritas.

En relacion a estos requisitos de las personas demandantes, se permite en atencion a la sugerencia del Defensor del
Pueblo Andaluz, que puedan ser inscritas en el Registro aquéllas que, teniendo otra vivienda en propiedad necesiten una vivienda
adaptada a sus circunstancias familiares, y que las bases de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda
Protegida puedan regular la puesta a disposicion de la vivienda poseida con anterioridad, a la Administracion titular del Registro
0 la cesion a la misma de la propiedad o del derecho de uso.
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Por otra parte, se prevé la posibilidad de que puedan seleccionarse a través del correspondiente Registro, no solo las
personas adjudicatarias de las viviendas protegidas de nueva construccidn, sino también las de otras viviendas protegidas en
segunda transmision o libres, nuevas o usadas, ofrecidas, puestas a disposicion o cedidas al Registro. De esta forma, podra
aumentarse la oferta de viviendas a las personas demandantes inscritas y lograr optimizar el uso de las viviendas y la adecuacion
de las mismas a las necesidades de la ciudadania.

En cuanto al sistema para la seleccién de las personas adjudicatarias de vivienda protegida, se deja libertad a cada
Ayuntamiento para que a través de las bases reguladoras del Registro pueda elegir el que mejor se adecue a las circunstancias
de su municipio, con respeto en todo caso a los principios de igualdad, publicidad, concurrencia y transparencia. Sin embargo, se
regula pormenorizadamente el procedimiento de comunicacion a la persona promotora de quienes sean adjudicatarias de las
viviendas, previéndose los pasos a seguir en el caso de que el Registro no comunique la relacion en el plazo establecido, o la
misma resulte insuficiente para la adjudicacion de la totalidad de las viviendas de la promocidn.

Mediante el presente Decreto se procede también a modificar el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad
Auténoma de Andalucia que fue aprobado por Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba dicho Reglamento y se
desarrollan determinadas disposiciones de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.
Desde esa fecha se han sucedido importantes cambios normativos que afectan a este texto y requieren su modificacion,
especialmente la entrada en vigor de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia, y la ya mencionada Ley
1/2010, de 8 de marzo.

La Ley 5/2010, de 11 de junio, contempla en su articulo 9, como competencia propia de los municipios andaluces, entre
otras, la del «otorgamiento de la calificacion provisional y definitiva de vivienda protegida, de conformidad con los requisitos
establecidos en la normativa autonémicax. Puesto que esta competencia venia correspondiendo a la Consejeria competente en
materia de vivienda, y el Reglamento de Viviendas Protegidas regula el procedimiento para dicha calificacion, resulta necesaria
la adaptacion de este texto, tanto en lo que se refiere al érgano que ejerce la competencia como a la regulacion de los propios
requisitos.

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, introduce la posibilidad de establecer excepciones al requisito de no tener otra vivienda
para ser destinatario o destinataria de vivienda protegida. Para ello se han tenido en cuenta los criterios sugeridos por el Defensor
del Pueblo Andaluz y se incluyen excepciones, entre otras, cuando la persona adjudicataria sea titular de una cuota del pleno
dominio sobre otra vivienda, 0 ésta haya dejado de tener la condicion de habitable.

Recoge también esta Ley la obligacion por parte de las Administraciones Publicas de favorecer el alojamiento transitorio
con destino a personas fisicas con riesgo o en situacion de exclusion social. Los planes de vivienda y suelo venian ya recogiendo
la figura del alojamiento protegido tanto en la dimension sefialada en la Ley citada como para otros colectivos especificos para
los que pudiera resultar adecuada. Siendo una figura de reciente implantacion y a la vista de la experiencia recabada, resulta
necesario realizar algunos ajustes sobre la regulacién existente en el Reglamento de Viviendas Protegidas aprobado mediante
Decreto 149/2006, de 25 de julio.

En la modificacion del Reglamento de Viviendas Protegidas, que se aprueba en el articulo 2 de este Decreto, se incluyen
también correcciones sobre la definicion de superficie Gtil o las autorizaciones de obra, motivadas por las diferentes
interpretaciones que estos conceptos venian provocando.

Por Gltimo, se prevé que la seleccion de las personas adjudicatarias de viviendas protegidas se realizara a través de los
Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, regulandose las excepciones en determinadas
actuaciones que tengan por objeto el realojo o la adjudicacion de viviendas a unidades familiares en riesgo de exclusion social.

También mediante este Decreto se procede a modificar la estructura organica de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda
aprobada por el Decreto 407/2010, de 16 de noviembre, adscribiéndose a la Viceconsejeria la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia, la Agencia PUblica de Puertos de Andalucia y la Agencia de Obra Pdblica de la Junta de Andalucia.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Obras Publicas y Vivienda conforme disponen los articulos 21.3y 27.9 de
la Ley 6/2006, de 24 de octubre, del Gobierno de la Comunidad Auténoma de Andalucia, de acuerdo con el Consejo Consultivo
de Andalucia y previa deliberacion del Consejo de Gobierno en su reunién del dia 10 de enero de 2012.
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2. OBJETO Y ESTRUCTURA

Una vez identificadas y cuantificadas las necesidades de vivienda del municipio, el objetivo de éste PMVS es articular
las medidas necesarias para atenderlas, para lo que se proyectan, presupuestan y programan las actuaciones correspondientes
ajustadas a unos plazos establecidos y justificados.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se ha abordado desde una triple perspectiva:

- Analitica; Informacion y diagndstico de la problematica municipal en materia de vivienda y suelo.

- Estratégica: Establecimiento de los objetivos y estrategias en estas materias.

- Programatica: Definicion y programacion de las actuaciones del Ayuntamiento a medio plazo (5 afios) incluyendo:
Financiacion, seguimiento y evaluacion del Plan.

El proceso de formulacion y desarrollo de éste PMVS ha estado acompafiado de un Plan de Comunicacién y
Participacion que ha posibilitado la participacién de la ciudadania y de otros actores implicados (técnicos, servicios sociales,
representantes politicos, etc.).
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3. INFORMACION Y DIAGNOSTICO

3.1 ANALISIS DE LA POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL

A continuacién, exponemos el andlisis socio-demografico general realizado a partir de los datos estadisticos basicos
existentes, y analisis de la necesidad de vivienda de la poblacion, con un apartado especifico sobre personas y colectivos en
riesgo de exclusion social y residencial, asi como sobre la situacion en materia de desahucios.

3.1.1. ANALISIS DEMOGRAFICO: PROYECCIONES DE POBLACION Y HOGARES
INTRODUCCION

En este apartado del documento del Plan Municipal de la Vivienda y Suelo, tenemos la intencion de realizar una primera
aproximacion al estado actual y a los problemas existentes relacionados con la vivienda en el municipio que puedan justificar las
actuaciones propuestas.

Hemos realizado una recopilacion de informacion, un analisis previo y diagnostico extendido a la totalidad de la poblacion
y al parque de viviendas existente, su situacion actual y las tendencias en la localidad de Huétor Tajar.

INFORMACION PRELIMINAR

Huétor Tajares una localidad
y municipio espafiol perteneciente al
llamado Poniente  Granadino, tiene una
poblacion de 10 236 habitantes (2017) y una
extension de practicamente 40 km2 El
municipio se asienta en la fértil vega creada
por el rio Genil, que proporciona al municipio
una importante riqueza agricola, destacando
el cultivo de esparragos con denominacion
de origen. Sobre esta base agricola se
asienta  una  importante industria
agroalimentaria en torno a la conserva del
esparrago y ofros productos como la
alcachofa.

F o8

rtofoto Huétor Tajar

Situado en plena ribera baja del rio Genil, el
pueblo de Huétor T4jar se localiza en un extenso llano
con una de las tierras mas fértiles de Andalucia
Oriental, asi reconocido desde tiempos inmemoriales.
La encalada figura de sus casas se vislumbra entre el
verdor de sus ricas huertas.

Limita por el norte y este con el término
de Loja, por el sur con el de Salar, y por el oeste con el
de Moraleda de Zafayona y Villanueva Mesia. Su
término municipal es atravesado longitudinalmente de
este a oeste por el rio Genil, de norte a sur por los
arroyos de Vilanos, Guantero del Pino, Algararejo y
Amarguillo, el rio Cacin y varios barrancos y
torrenteras.

Situacion del municipio de Huétor Tajar en la provincia de Granada

Huétor Tajar cuenta con una extension de 39,94 km2, una altitud sobre el mar de 485m y el nimero de nicleos que
componen el término municipal es 2, Huétor Tajar y Venta Nueva.
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Huétor Tajar como municipio nace tras la unién de las alquerias de Huétor y T4jara, tras la destruccion de esta Ultima
en 1483, si hien se ha constatado un poblamiento practicamente ininterrumpido desde época protohistorica. Tras la conquista,
la familia de los Luna cre6 un sefiorio jurisdiccional que paso a los Portocarrero en el siglo XVII 'y que llegé hasta practicamente
la edad contemporanea.

Hasta nuestros dias han llegado restos de esta fase histérica. Entre ellos hay que destacar el Torredn de Huétor,
enclavado en pleno centro a escasos metros de la Iglesia Parroquial que conserva su torre mudéjar. No hay que olvidar los
restos de la antigua Fortaleza de Tajara, situada en el caserio de Las Torres.

Para poder realizar una estimacion de las necesidades de vivienda del municipio, se realizara un estudio de la evolucién
demogréfica del mismo para poder obtener la prevision del nimero de hogares.

Para realizar dichas previsiones, se ha estudiado el comportamiento cuantitativo pasado y presente de las principales
variables demogréficas, en base a las estadisticas disponibles, de este modo se determinan las tendencias previsibles a corto y
medio plazo. Por otro lado, el estudio se ha basado en una serie de hipétesis de tipo cualitativo sobre el previsible comportamiento
de dichas variables en el futuro, principalmente aquellas relacionadas con los movimientos migratorios.

Con toda la informacién se ha desagregado el crecimiento de la poblacién en sus distintos componentes: natalidad,
mortalidad, analizando el crecimiento vegetativo, y migraciones, para poder analizarlos en profundidad y generar una serie de
hipotesis que permitan realizar previsiones. De esta forma se tienen en cuenta los cambios que puedan producirse en la dindmica
de la poblacién tanto en volumen como en estructura.

La metodologia empleada, a partir de la formulacion desagregada de las previsiones de los distintos componentes que
afectan al crecimiento de la poblacion, presenta la ventaja de que permite obtener unas previsiones desagregadas por sexo y
edad, determinandose asi no solo la evolucion del nimero de habitantes de la poblacion sino también de su estructura. También
hay que tener en cuenta que la mayor parte de los fendmenos demogréficos tienen cierta permanencia o inercia en el tiempo, se
transforman de forma lenta y gradual, al menos en el corto y medio plazo, por lo que no es previsible que se produzcan cambios
drasticos ni rupturas en las tendencias observadas. No obstante, hay que destacar el cambio en el comportamiento de los
movimientos migratorios, cuya evolucion sera determinante en la prevision futura del nimero de hogares.

Todas las proyecciones elaboradas parten de una extrapolacion en el comportamiento histérico de las distintas
variables socio-demograficas. A partir de la evolucion histdrica de dichas variables, el estudio plantea una serie de hipotesis
sobre la modificacion de algunas tendencias, tales como un previsible descenso de la mortalidad, una reduccion en los niveles
de inmigracion exterior y el aumento de la emigracion como consecuencia de la actual situacion econémica.
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Tras el estudio de la natalidad se obtiene la tasa de fecundidad, que es el nimero de nacimientos de la po-
blacion por cada mil mujeres en edad fértil.

La tasa de fecundidad presenta unos indices relativamente bajos en el conjunto nacional y en la mayor parte
de los paises desarrollados, consecuencia tanto de una reduccion en el nimero de hijos por mujer, por debajo de 2,
como por un paulatino retraso en la edad para tener descendencia.
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CRECIMIENTO VEGETATIVO ULTIMOS 15 ANOS. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (SIMA)

Existen multiples aspectos que se han relacionado tradicionalmente con la baja fecundidad generalizada en
la mayoria de los paises desarrollados. Destacan la actual situacion econdmica y, sobre todo, los cambios ideoldgicos
y socioculturales, tales como el aumento del nivel educativo, la emancipacion juridica, el cambio del rol de la mujer en
la sociedad y su incorporacion al mercado laboral, la generalizacidn del uso de métodos anticonceptivos, etc. A esto
hay que afiadir toda una serie de modificaciones producidas en la estructura familiar tradicional con una disminucion de
la nupcialidad, un retraso en la edad de formacion de familias y un aumento de las uniones libres y del nimero de
divorcios, que ha dado lugar a un niimero cada vez mayor de familias monoparentales o formadas por una sola persona
en detrimento de las familias numerosas.

Como se puede observar en la gréfica, la natalidad de Huétor Tajar ha ido descendiendo desde 2008,
produciéndose un repunte en los Ultimos 3 afios.

La mortalidad es el componente demogréafico que ha tenido, y previsiblemente tendra, una evolucion mas
constante. A lo largo del presente siglo, la tasa de mortalidad ha descendido con el consiguiente aumento de la
proporcion de personas que llegan a la vejez. Ello se traduce en una constante mejora de la esperanza de vida y, por
consiguiente, en un envejecimiento de la poblacion. Todo ello es consecuencia de los importantes avances médicos
acaecidos en las Ultimas décadas junto con una mejora en los habitos alimenticios e higiénicos hacia practicas mas
saludables, que han permitido alargar la longevidad de la poblacion retrasandose el momento de la muerte. Ademas,
todos estos factores han propiciado una drastica reduccion de la mortalidad infantil, elemento de gran peso para el
calculo de la esperanza media de vida, elemento que determina probablemente la manera en que una sociedad se
organiza. La transformacion de los modos de produccion y de convivencia es, en buena medida, producto del
espectacular incremento de la vida media a lo largo del dltimo siglo.

AYUNTAMIENTO DE HUETOR TAJAR Memoria Plan Municipal de Vivienda y Suelo
Abril de 2018 Pag. 16



A
ot

40,0
37,5
35,0
32,5
30,0
27,5
25,0

22,5

20,0

17,5

15,0

12,5

10,0

7.5

5,0

2,5 ' :

ool LM o o LW LWL wl

, , -
(=]
(=]
~

m
o
(=1
~

Jﬂ L HMJ U ol w ol 1||l
~ =) > i 7
o (=] —
o o o
~ ~

~

2006, =

2001
2002.
2004,
2016,

W <l afio.Defunciones. M De 1 a9 afios.Defunciones. = De 10 a 19 afios.Defunciones.  De 20 a 29 afios.Defunciones. W De 30 a 39 afios.Defunciones,
De 40 a 49 afios.Defunciones. © De 50 a 59 afios.Defunciones. M De 60 a 69 afios.Defunciones. M De 70 a 79 afios.Defunciones.
W De 80 a 89 afios.Defunciones. M De 90 a 99 afios.Defunciones. ™ De 100y méas.Defunciones.

MORTALIDAD POR FRANJAS DE EDAD. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (SIMA)

Por otro lado, conforme se reduce la mortalidad infantil y juvenil la sociedad necesita engendrar menos hijos
para asegurar su reproduccion. Ahora bien, resulta imposible saber qué implicaciones tendrén las futuras reducciones
de la mortalidad en los modos de organizacién social.

Como se puede observar en el grafico, la mayor parte de las defunciones a lo largo de los afios coinciden con
edades superiores a 70 afios, siendo el mayor porcentaje en mayores entre 80 y 89 afios.

Haciendo balance entre los nacimientos y defunciones de Huétor Tajar, podemos observar un crecimiento
positivo constante de la poblacion en la Gltima década, cuyo maximo se alcanza en 2014.

El saldo migratorio es el balance que existe entre la inmigracion y la emigracién en un determinado lugar. Es
la componente que origina una mayor dificultad a nivel predictivo, debido a la incertidumbre que el propio fenémeno
presenta. Ciertamente, es el elemento que mas puede afectar al volumen y a la estructura de la poblacion. La
complejidad de su estimacion se ve acentuada por la aleatoriedad de los flujos migratorios que en los Ultimos afios se
ha intensificado.

Aspectos fundamentales a considerar al proyectar la estructura de las migraciones son, entre otros, las
perspectivas de evolucion econdmica y social del territorio, caracteristicas propias del municipio (tamafio, planes de
urbanismo, situacion geografica, accesibilidad...), movilidad residencial y, por supuesto, las politicas migratorias que
puedan adoptarse.

Los movimientos migratorios se convierten en la variable que mas cambios ha experimentado y seguird ex-
perimentando en los préximos afios, por lo que serd también la variable que en mayor medida condicione la demanda
de vivienda y la creacién de nuevos hogares.
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INMIGRACIONES. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (SIMA)

Como se puede ver en las graficas, la mayoria de las emigraciones e inmigraciones que se han producido en
el municipio han sido hacia y desde Andalucia. La poblacion extranjera en el municipio ha tenido un continuo descenso
desde el afio 2006.

La poblacién de Huétor Tajar

El ambito territorial que abarca el estudio se centra en el municipio de Huétor Tajar. Segun el Ultimo dato
disponible, publicado recientemente por el INE, el nimero de habitantes en 2017 el municipio de Huétor Tajar asciende
a10.236. Respecto a la evolucion de la poblacion, segun los datos del SIMA Huétor Tajar cuenta con una poblacion de
10.236 habitantes en el afio 2017, de los cuales 5.159 son hombres y 5.077 son mujeres.
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2008 2009 2010 2011 2012

Territorio Poblacién
Granada 236.207 | 236.988 | 234.325 | 239.154 | 240.099 | 239.017

Crecimiento %

2013 2014 2015 2016

237.818 | 237.540 | 235.800 | 234.758 | 232.770

0,33 -1,12 2,06 0,40 -0,45 - 0,50 -0,12 -0,73 -044 -0.85
Huétor Tajar 9.467 9.654 9.953 9.998 | 10.134 | 10.084 | 10.087 | 10.075 | 10.147 | 10.162 | 10.236

Crecimiento %
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EVOLUCION POBLACION SXXI. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartograffa de Andalucia
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Como se puede observar en la gréfica histdrica, la poblacion de Huétor Tajar alcanza su méximo en el ultimo
afio, 2017, con 10.236 habitantes. El crecimiento de la poblacién ha sido précticamente constante desde el afio 1990.

La evolucion de la poblacion de Huétor Tajar presenta las siguientes caracteristicas:

- El municipio presenta un incremento poblacional continuo y estable hasta el afio 2017.
- Actualmente, se ha alcanzado el maximo histérico de poblacién en el municipio.
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PIRAMIDE DE POBLACION 2016. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartograffa de Andalucia (SIMA)

Tal y como se observa en la grafica de piramide poblacion, aunque es bastante homogénea cabe resaltar
algunos datos:

- El grueso de poblacion masculina se concentra en edades comprendidas entre los 35-45 afios.

- La poblacion femenina es mas homogénea destacando la disminucion de poblacion en edades comprendidas
entre los 60-64 afios.

Proyeccion de la poblacion en Huétor Tajar

Para realizar una proyeccion de la evolucion de la poblacion del municipio de Huétor Tajar se debe analizar,
tal y como acaba de indicarse, entre otros aspectos, el desarrollo del comportamiento de cada uno de los fenémenos
demogréficos que intervienen en el crecimiento poblacional (fecundidad, mortalidad y migraciones), que permitan
establecer indicadores consistentes desde un punto de vista estadistico.

En cuanto a la evolucion de la fecundidad, esta no tiene excesiva relevancia para el objetivo final del estudio,
que es la determinacion del nimero de hogares previstos, ya que los nifios que nazcan en los proximos 10 afios no van
a llegar a la edad para formar nuevos hogares. Por este motivo, en este escenario se mantienen constantes las tasas
de fecundidad de afios anteriores para cada grupo de edad de la madre.

La proyeccion sobre el comportamiento de la mortalidad del ndcleo de poblacion se ha realizado bajo el su-
puesto de mantener la tendencia creciente que ha venido mostrando historicamente la esperanza de vida. Esta es sin
duda la hipétesis méas razonable visto el pasado de la serie analizada. No obstante, el crecimiento de la esperanza de
vida tiene un limite bioldgico ya que la longevidad del ser humano no puede alargarse indefinidamente, por lo que a
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medida que nos acercamos a ese limite seria razonable pensar en una ralentizacion de su crecimiento. De este modo,
se considera una hipdtesis de un aumento de la esperanza de vida en 10 afios de aproximadamente 2 afios.

Proyeccion de Poblacion en Huétor Tajar
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PROYECCION DE POBLACION EN HUETOR TAJAR. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (SIMA). Elaboracién propia
Segun las tendencias observadas, a partir del afio 2007 la poblacion de Huétor Tajar ha ido en aumento.
Segun el padrén de habitantes, en el afio 2007 Huétor Tajar tenia un total de 9.467 habitantes, aumentando a 10.236
habitantes en el 2017. Esto supone un crecimiento positivo del 7,51%.
Para realizar los célculos se ha analizado la proyeccion de la poblacion para 1, 5y 10 afios.
Se ha estimado para el afio 2018 una poblacion de 10.317 habitantes, para el 2022 una poblacion de 10.650
habitantes y para el 2025 de 10.906 habitantes.
Para los calculos de la prevision de poblacion se han tomado los datos del padron de habitantes de los afios
2007 y 2017. En el afio 2007 Huétor Tajar tenia un total de 9.467 habitantes, aumentando a 10.147 habitantes en el
2015. Esto supone un crecimiento positivo del 7,16% y un crecimiento/1 de 0,008.
Proyeccion para 2018 10.317
Proyeccién para 2021 10.566
Proyeccion para 2025 10.906
Proyeccion para 2031 11.438
AYUNTAMIENTO DE HUETOR TAJAR Memoria Plan Municipal de Vivienda y Suelo
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Para determinar el nimero de hogares es fundamental tener en cuenta el tamafio medio del hogar, es decir,
el nimero de personas que lo componen.

Tamafio del hogar

6 0 mas

1 persona 2 personas 3 personas 4 personas 5 personas
personas

. Nimero de NGmero de NGmero de NGmero de Nimero de Nimero de Nimero de
Territorio
hogares hogares hogares hogares hogares hogares hogares
LG 780 868 746 965 215 50 3.623
Tajar

HOGARES SEGUN TAMANO. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (SIMA)

Tipo de nucleo
Pareja sin hijos Pareja con hijos Un adulto con hijos

Territorio Nimero de nicleos | Nimero de nlcleos | Nimero de ndcleos
Huétor Tajar 767 1.640 464

UNIDADES FAMILIARES. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (SIMA)

La mayor parte de los hogares existentes en Huétor Tajar estan compuestos por dos o cuatro personas,
observandose también un alto porcentaje de viviendas con 1 miembro.

El tamafio medio es de 2,75 personas por hogar.

Tomando los tamafios medios del hogar arriba indicados para el periodo de prevision, el nimero de viviendas
principales para atender a la futura demanda poblacional el municipio de Huétor Tajar se obtiene directamente a partir
de las estimaciones de la evolucién demografica del nicleo. Se puede hacer una estimacion del nimero de hogares
previstos para el afio 2031. Para una proyeccion de poblacion en 2031 de 11.438 habitantes, se estiman hogares,
una cifra superior a los 3.623 hogares censados en 2011.
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3.1.2. ESTIMACION DE NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA

El objetivo final de este estudio es obtener una prevision de las necesidades de vivienda protegida para los préximos 8
afios, desglosada para cada uno de los regimenes o programas existentes basados en “El Plan Estatal de fomento del alquiler de
viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016", asi como en el “Plan de Vivienda y
Rehabilitacién de Andalucia”, tanto para vivienda en propiedad, vivienda en alquiler y rehabilitacion.

En relacion a evitar la pérdida poblacional hacia otros municipios cercanos (no se tiene en cuenta la emigracion por
motivos de trabajo a otros paises), uno de los requisitos fundamentales pasa por generar una oferta suficientemente atractiva
desde el punto de vista econémico que haga que los ciudadanos no tengan que emigrar hacia los municipios de alrededor en
busca de vivienda mas barata.

La creacion de una oferta de vivienda protegida suficiente y adaptada a las caracteristicas y situacion familiar, econémica
y social de los demandantes de vivienda puede ser una de las mejores férmulas para alcanzar dicho fin.

Las necesidades totales de Vivienda Protegida en Huétor Tajar para el horizonte 2018-2022 se obtendran mediante la
siguiente férmula:

Evaluacion de la planificacion territorial:

Para evaluar las tendencias territoriales que pudieran influir en el municipio de Huétor Tajar, se ha analizado el
planeamiento territorial, analizando las determinaciones legales de aplicacion, especialmente las derivadas del Plan de
Ordenacion de Territorio de Andalucia.

La posible afectacion del planeamiento territorial se resume en el siguiente esquema:;
POTA (Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia):

Segun el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 129/2006, de 27 de junio Huétor
Tajar tiene las siguientes afecciones:

-Unidad territorial: Depresiones Intrabéticas
-Tipo de unidad territorial: Unidades organizadas por redes de Ciudades Medias

Evaluacion de la capacidad urbanistica del municipio de Huétor Tajar

Con el objeto de estudiar la capacidad maxima prevista en el planeamiento urbanistico en cuanto al desarrollo de nuevas
viviendas, se ha analizado el mismo en relacion con las Normativa vigente.

Evaluacion de la oferta de vivienda actual

Para evaluar las tendencias en el mercado de vivienda, se ha realizado un breve estudio del mercado actual de la
vivienda en Huétor Tajar, tanto de la vivienda libre, como de la vivienda protegida. Este estudio analiza fundamentalmente de
forma cuantitativa las tendencias del producto actualmente existente en el municipio.

Necesidades de vivienda protegida en base al Registro de Demandantes

Para cuantificar la demanda de vivienda protegida, uno de los aspectos a tener en cuenta sera la informacion recogida
y explotada del Registro de Demandantes, de forma que, si bien reflejan una cierta tendencia en los requerimientos, se vera como
se trata de unos datos que deben ser analizados desde una perspectiva amplia y teniendo en cuenta el perfil de las inscripciones.
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A continuacién, se estudia la demanda de vivienda protegida, en base a los siguientes analisis y criterios:

Demanda reflejada por el Registro de Demandantes de Vivienda Protegida
El Registro Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas, es un instrumento que:

- Proporciona informacién actualizada sobre necesidades de vivienda, permitiendo a las Administraciones
Locales y de la Comunidad Autdnoma adecuar sus politicas de vivienda y suelo.

- Establece los mecanismos de seleccion para la adjudicacion de viviendas de proteccion publica en el ambito
municipal.

El Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida aprobado
mediante Decreto 1/2012, de 10 de enero, sefiala requisitos y procedimientos que deben seguirse para la adjudicacion de vivienda
protegida con el fin de garantizar los principios de igualdad, publicidad y concurrencia recogidos en la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo.

Los datos obtenidos del Ayuntamiento de Huétor Tajar en relacion al Registro de Demandantes de Vivienda Protegida
de son los siguientes:

e  Numero de Inscritos y Datos Relacionados:
A fecha de hoy, existen un total de 51 inscripciones. No se tienen datos relacionados con las
inscripciones relativas a sexo, franja de edad y nimero de unidad familiar.

e Numero de Solicitudes y Datos Relacionados:
A fecha de hoy, existen un total de 168 solicitudes de alta. No se tienen datos relacionados con las
inscripciones relativas a sexo, franja de edad y nimero de unidad familiar.

Demanda reflejada en base a la proyeccién de poblacion

Tal y como se ha analizado anteriormente. se ha estimado para el afio 2021 una poblacién de 10.566 habitantes y para
el 2025 una poblacion de 10.906 habitantes.

La tendencia de crecimiento es positiva, siendo los valores de poblacion obtenidos superiores a la actual, 10.236
habitantes.

Capacidad de absorcion de la demanda por el planeamiento urbanistico.

Dada la tendencia de crecimiento de la poblacion en el municipio, se puede considerar necesaria la ejecucion de nuevas
viviendas dentro del marco establecido en el planeamiento urbanistico del municipio.

La demanda de vivienda protegida, en base a los datos del registro de demandantes de vivienda protegida, se refleja a
continuacion, sefialando tanto las solicitudes como las inscripciones validas.

Seqln régimen de acceso

De los datos del Registro de Demandantes de Viviendas Protegida relativos a las inscripciones y solicitudes existentes
podemos observar que casi la totalidad de las solicitudes demandan compra, tanto en las inscripciones existentes como en las
solicitudes de alta.

Los valores se recogen en las graficas siguientes proporcionadas por el Ayuntamiento de Huétor Tajar, actualizadas
con fecha de abril de 2018.
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(N° Inscripciones
Alquiler:
Alquiler con Opcién a compra: 9
Compra: 35
Régimen de acceso de las inscripciones
Régimen de acceso
L J

[REGIMEN DE ACCESO |
(Ne Solicitudes de alta

Alquiler: 12
Alquiler con Opcién a compra: 34
Compra: 122

Régimen de acceso de las solicitudes
125 . =
100

50

25

N® de solicitudes
]

Régimen de acceso

SegUn tipologia del hogar demandado
De los datos del Registro de Demandantes de Viviendas Protegida relativos a las inscripciones y solicitudes existentes
podemos observar que casi la totalidad de las solicitudes demandan viviendas de 2 dormitorios.

Los valores se recogen en las graficas siguientes proporcionadas por el Ayuntamiento de Huétor Tajar, actualizadas
con fecha de abril de 2018.
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N° DE DORMITORIOS

rN" Solicitudes de alta

Un dormitorio: 1 i: I
i
Dos dormitorios: 77 $u .
= o | — - ) —

N* de dormitories de las solicitudes

Tres dormitarios: 53 e 4, % %
) “‘,.. h""- t}"\. *
Mas de tres E " N AN
A,
TOTAL 136 N de dotmstones
L . I )
’— SR i =~

N° Inscripciones _N* de donmitorios de las inscripcionns

Un dormitorio: 1
Dos dormitorios: 22
Tres dormitorios: 14
Mas de tres 2

J

TOTAL 39 W e duemition

Solicitudes de vivienda adaptada
De los datos del Registro de Demandantes de Viviendas Protegida relativos a las inscripciones y solicitudes existentes,
podemos observar que existen casos de unidades familiares con algin miembro con movilidad reducida.

Los valores se recogen en las gréficas siguientes proporcionadas por el Ayuntamiento de Huétor Tajar, actualizadas
con fecha de abril de 2018

DISCAPACITADOS CON NECESIDAD DE VIVIENDA ADAPTADA

—
N° Solicitudes de alta N de de di itados con necesidad de

Ser algin miembro de la g

unidad familiar usuario de silla 2

de ruedas:

Tener algun miembro de la

unidad familiar movilidad 8

reducida;

No se acredita necesidad de 32

vivienda adaptada:

-
N Inscripciones N* de Inscripeiones de discapacitades con necesidad de

Ser algin miembro de la — e
unidad familiar usuario de silla 0

v

de ruedas:

Tener algun miembro de la 4.4

unidad familiar movilidad 2 5

reducida: et

NO se acrad“a neoesldad da 32 ’:.;:-‘:fﬁh-.\lmﬂtllcbtuh"-l-:‘ﬂ R

vMenda Edaptada: R Ry |
b == " J

Solicitudes seqtn nivel de ingresos
De los datos del Registro de Demandantes de Viviendas Protegida relativos a las inscripciones y solicitudes existentes,
podemos observar que el mayor rango de solicitudes se establece en el N° de veces IPREM entre 0y 0,99.

Los valores se recogen en las gréficas siguientes proporcionadas por el Ayuntamiento de Huétor Tajar, actualizadas
con fecha de abril de 2018
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|NNEL DE INGRESOS |
N° Solicitudes de alta

Alquiler Alquiler con Opcion a compra Compra
N° de veces IPREM entre 0 y 0,99 8 18 70
N° de veces IPREM entre 1y 1,49 3 6 24
N® de veces IPREM entre 1,5 y 1,99 1 6 12
N° de veces IPREM entre 2 y 2,49 0 0 8
N° de vaces IPREM entre 2,5 y 2,99 0 0 0
N° de veces IPREM entre 3 y 3,49 0 0 0
N° de veces IPREM entre 3,5 y 3,99 0 0 0
IN® de veces IPREM entre 4 y 4,49 0 0 0
IN° de veces IPREM mayor de 4,5 0 0 0
No se calculara el IPREM 0 4 8
'TOTAL 12 34 122
Nivel de ingresos de las solicitudes
70 T SR
i»
Al
210 48 4
o = B . - ‘ 7. -
% %, % % % % % % %,
t Thy J"-“ s, -.r‘_" b, -.r‘_’ by % . 0%.«-
%
Rango N* de veces |PREM
| auiler m 2auller con oncidn a compra w Compra)
N° Inscripciones
Alquiler Alquiler con Opcion a compra Compra
[N de veces IPREM entre 0 y 0,99 5 3 8 (%)
N° de veces IPREM entre 1y 1,49 2 3 13
N° de veces IPREM entre 1,5y 1,99 0 3 9
N° de veces IPREM entre 2 y 2,49 0 0 5
N° de veces IPREM entre 2,5 y 2,99 0 0 0
N° de veces IPREM entre 3 y 3,49 0 0 0
IN° de veces IPREM entre 3,5y 3,99 0 0 0
N° de veces IPREM entre 4 y 4,49 0 0 0
N° de veces IPREM mayor de 4,5 0 0 0
No se calculara el IPREM 0 0 0
OTAL 7 9 35

(*) Estas inseripclones han sido inscrilas en el régimen de compra con el n® de veces IPREM a efectos de ingresas minimos.

Rango N® de veces IPREM

|® Mauiler ® Alquiler con opeién a compra m Compra)
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NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA

Las necesidades de vivienda protegida en un municipio vienen determinadas por un amplio rango de casos y
situaciones, que se ha referido a lo largo del presente apartado y que tienen una mayor o menor influencia en las necesidades

reales.
o Necesidades cuantitativas

Poblacion y nuevos hogares:

Uno de los indicadores principales serd el indice de creacion de nuevos hogares detectado en los estudios
realizados. Bajo esta Optica, se observa crecimiento constante positivo de la poblacién, por lo tanto, se deberd valorar
la creacion de nuevos hogares.

Necesidades derivadas de la casuistica social
De los datos del Registro de Demandantes de Viviendas Protegida relativos a las inscripciones y solicitudes
existentes, podemos observar que el mayor rango de necesidades de vivienda se establece en los jovenes.

GRUPOS DE ESPECIAL PROTECCION

N° Solicitudes de alla

JOV | MAY | FMP | VWG | VT | RUP | EMI | DEP _DIS RIE UF Fl DP | CAS
109 4 15 2 0 3 0 3 10 0 0 0 0 0

Grupos de especial proteccion de las solicitudes

100
75
50
25

N*® de solicitudes

Grupo de especial proteccion

|!So!|(lludes|

,
N¢ Inscripciones

JOV | MAY | FMP | VWG | VT | RUP | EMI | DEP | DIS | RIE UF FI DP | CAS
N 1 3 1 0 1 0 0 2 0 0 0 0 0

N® de inscripciones

Grupo de especial proteccion

W Inscripclones
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Estimacion del % de vivienda protegida en funcién de la demanda total:

Tomando como referencia las tasas mas utilizadas, la demanda de vivienda protegida se sitGia teéricamente
en una horquilla entre el 20 y el 35% de la demanda total de vivienda, tanto la vivienda destinada al ptblico en general
como en los casos de grupos especificos de exclusion, donde la demanda es mayor para los alojamientos tutelados y

no aumenta en relacion a otros grupos en cuanto al acceso a la vivienda propiamente dicha.

Solicitudes activas del Registro Municipal de Demandantes de vivienda protegida.

Los datos relativos al estado de tramitacién de las inscripciones y solicitudes del Registro Municipal de

Demandantes de Vivienda Protegida se recogen en la siguiente tabla.

CUADRO RESUMEN DEL ESTADO DE TRAMITACION

Solicitudes - - 2 z
Alta Modificacion Cancelacion Certificacion

01. Borrador ) 0 0 0 0

02. Solicitud 52 0 0 1

03. Evaluacién de la solicitud 7 1 1 7

04. Subsanacion, Pendiente comunicacion 16 0 2 B

05. Subsanacién. Pendiente respuesta 0 0 0 -

06. Propuesta de resolucién estimada 10 4 0 |
07. Propuesta de resolucién desestimada 6 0 0 -

08. Desistimiento ) 0 0 0 -

09. Estimada 0 0 0 0

10. Desestimada 0 0 0 o |
Inscrita / Modificada / Cancelada / 39 6 15 9
TOTAL 144 12 22 18

Estido de las solicitudes

S ol
-
240
=30
% 20
. 10
z 0 - “ _
G o Y Tu YW 2 % % % %
2 % lﬁ% o q’(,’ U, %,
B Y Tty N, e, % W R % By
" 3 o, ’3':0 o *
ey

Estado

m Solichudes de ala mSolichudes de moedificacion m Solicihudes de cancelaciin

Solicitudes de cenificacién

Inscripciones

01. Activa

02. Baja temporal

02. Penalizada por rechazo

03. Cancelacién por adjudicacién

alojlo|=

03. Cancelacién por la administracién

-
-

03. Cancelacion por el usuario

Modificada en otro municipio

oo

TOTAL

39

Estado de las inscripciones

w

g

8 10,0

8 75

o}

2 50

L

v 25

.

Z o0l
.
)

AYUNTAMIENTO DE HUETOR TAJAR
Abril de 2018

Memoria Plan Municipal de Vivienda y Suelo

Pag. 29



Estado del parque de viviendas existente.

El estado del parque de viviendas de Huétor Tajar es en general bueno, aunque hay ciertas zonas donde se
concentran un mayor nimero de residencias en mal estado, como se detallard mas adelante en la presente memoria.

Nivel de ingresos y renta media esperada.

A menores rentas disponibles, la demanda de vivienda protegida aumenta. Por tanto, el analisis se centra en
el nivel de renta medio de los hogares con respecto a otros casos, para asi determinar la mayor o menor presion que
en este aspecto arroja este indicador sobre la demanda de vivienda protegida.

La renta media declarada en el ejercicio 2015 en el municipio de Huétor Tajar es de 9.360 euros segun el
(ltimo dato aportado por el IECA.

o Necesidades cualitativas

Evolucion de la tipologia de hogares seqln tendencias de tamario de hogar

Como ya hemos observado, el tamafio medio de hogar en el municipio se encuentra actualmente en 2,75 con
tendencia en los Ultimos afios al alza, pero simultaneandose con la coyuntura econdémica existente con una cierta
reagrupacion de unidades familiares mas amplias. Por tanto, conviviran en los proximos afios modelos tendentes a
ambos casos, tanto hogares generalmente de menor tamafio como una cierta demanda de viviendas de tamafio
suficiente para albergar grupos familiares mayores.

Grado y grupos de exclusién social.

Otros de los aspectos que incide en la necesidad de disponer de ciertos tipos de vivienda protegida es la
existencia de una mayor o menor poblacion que pueda ser potencial demandante de vivienda o alojamiento protegido.

Para satisfacer las necesidades residenciales de los diferentes grupos de poblacion del municipio es necesario
proponer, junto a la identificacion de las viviendas, algin tipo de proteccion, los alojamientos protegidos y/o dotacionales,
intentando priorizar la problematica y urgencia real de los diferentes segmentos sociales. Los Servicios Sociales del
municipio tienen contabilizados el total de usuarios del municipio en situacion vulnerable, habiendo de discernir cuél de
ellos tiene realmente necesidad de alojamiento.

Huétor Tajar, en la actualidad, cuenta con alojamientos protegidos para ofertar en el caso de que existiera
demanda temporal de los mismos por parte de las personas en riesgo o situacion de exclusion social, debidamente
acreditada mediante los correspondientes servicios sociales del municipio, tal y como dispone el articulo 24 del Decreto
142/2016. La dotacion de equipamientos encaminados al alojamiento social debera aumentar progresivamente en
funcion de las posibilidades y caracteristicas detalladas de la demanda.
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3.1.8. NORMATIVA DE APLICACION

En relacion a los planes de vivienda, la ley establece:

Los ayuntamientos elaboraran y aprobaran sus correspondientes planes municipales de vivienda
y suelo. La elaboracién y aprobacion de estos planes se realizara de forma coordinada con el planeamiento
urbanistico general, manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda
y Suelo.

Los planes municipales de vivienda y suelo deberan ser revisados, como minimo, cada cinco afios,
sin perjuicio de su posible prérroga, o cuando precisen su adecuacion al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

Los planes municipales de vivienda y suelo tendran, como minimo, el siguiente contenido:
a) La determinacion de las necesidades de vivienda de las familias residentes en el
municipio, al objeto de concretar la definicién y cuantificacion de actuaciones protegidas
que se deban promover y las soluciones e intervenciones publicas que se deban llevar a
cabo.
b) Las propuestas de viviendas de promocién publica y su localizacion.
c) Los alojamientos transitorios que se consideren necesarios y la determinacién de los
equipamientos que se deben reservar a tal fin.
d) Las propuestas de actuaciones dirigidas a fomentar la conservacion, mantenimiento y
rehabilitacion del parque de viviendas y que mejoren la eficiencia de uso de dicho parque
de viviendas.
e) Las medidas tendentes a la progresiva eliminacion de la infravivienda.
f) Las propuestas de cuantificacion y localizacion de las viviendas protegidas, en sus
diferentes programas.
g) El establecimiento de los procedimientos de adjudicacion.
h) Las medidas necesarias para el seguimiento y aplicacion del Plan.
i) Las restantes medidas y ayudas que se consideren necesarias para garantizar la
efectividad del derecho a una vivienda digna y adecuada.

Los planes municipales de vivienda y suelo se adecuaran a las caracteristicas especificas del
municipio e incluiran una programacion temporal de las actuaciones que resulten necesarias para satisfacer
las necesidades de vivienda en su correspondiente municipio. El planeamiento urbanistico municipal se
realizara en coherencia con el contenido de los planes municipales de vivienda y suelo.

Los planes municipales de vivienda y suelo deberan incorporar los estudios, informes y demas
documentacion que sirva de motivacion suficiente a cada uno de los contenidos minimos a que hace referencia
el apartado 2.

Las necesidades municipales de vivienda se determinaran teniendo en cuenta los datos
contenidos en el Registro Pablico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

Cada ayuntamiento debera remitir, una vez aprobado, el plan municipal de vivienda y suelo y sus
correspondientes revisiones a la Consejeria con competencias en materia de vivienda.

La Administracion de la Junta de Andalucia podra concertar con los ayuntamientos de un
determinado ambito territorial la elaboracion de planes supramunicipales o programas de actuacion en materia
de vivienda referidos a la correspondiente area. A tal efecto se suscribiran los convenios de colaboracion que
procedan.

Con el objetivo de favorecer el equilibrio territorial de la politica de vivienda, la Administracion de
la Junta de Andalucia promoverd la realizacion de actuaciones de interés supramunicipal, definidas en los
Planes de Ordenacion del Territorio de d&mbito subregional o declaradas de interés autonémico a través del
procedimiento establecido en la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de Andalucia.
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En caso de existir una actuacién intermunicipal a iniciativa de los municipios afectados, la
Administracién de la Junta de Andalucia podra concertar con las respectivas corporaciones locales
competentes la elaboracion de los planes o programas de actuacion intermunicipales en materia de vivienda
referidos a la correspondiente area. A tal efecto, se suscribiran los convenios de colaboracion que procedan.

Sin perjuicio de las obligaciones que puedan corresponder a las personas propietarias, los
ayuntamientos participaran en la financiacion de las actuaciones recogidas en los articulos anteriores
destinando el porcentaje de ingresos del Patrimonio Municipal de Suelo que se determine en su Plan General
de Ordenacién Urbanistica, en cumplimiento de lo especificado en el articulo 75 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Ademas de lo anterior, en los planes de vivienda y suelo, tanto autonémicos como municipales,
se deberan incluir programas dirigidos a fomentar la conservacion, mantenimiento y rehabilitacion del parque
de viviendas, asi como las medidas tendentes a la progresiva eliminacion de la infravivienda y el chabolismo,
mediante ayudas, subvenciones o actuaciones convenidas con las personas propietarias o inquilinas, en las
condiciones establecidas en los planes.

Asimismo, la Junta de Andalucia y las corporaciones locales podran acordar convenios u otras
formulas de colaboracién conforme a lo establecido en dichos planes, contando los mismos con financiacion
de la Junta de Andalucia.

En los convenios que se suscriban se incluird el programa de actuaciones de conservacion y
rehabilitacion a ejecutar, especificando si son subvencionadas, asi como las obligaciones concretas que
asume cada una de las partes.

Las Administraciones Publicas andaluzas favoreceran el alojamiento transitorio de las personas
fisicas con riesgo o en situacion de exclusion social y vecindad administrativa en la Comunidad Auténoma de
Andalucia, que no puedan acceder a una vivienda protegida y respecto de las cuales quede acreditada su
necesidad habitacional a través de los correspondientes servicios sociales de los ayuntamientos de los
municipios en los que residan.

El alojamiento podra satisfacerse mediante edificaciones que constituyan formulas intermedias
entre la vivienda individual y la residencia colectiva.

Los alojamientos deberan incluir servicios comunes que faciliten la plena realizacion de su
finalidad social. Las distintas unidades habitacionales que formen parte de los mismos no seran susceptibles
de inscripcion independiente en el Registro de la Propiedad.

Los alojamientos de promocion publica que se ubiquen en suelos de equipamientos publicos
tendran la consideracion de equipamientos publicos.

Los planes de vivienda y suelo autonémicos y locales, en su correspondiente ambito de
competencia territorial, deberan regular los programas de actuacion que se correspondan con estas
situaciones de alojamiento.

La determinacion de la cuantia de los ingresos familiares se efectuara del modo siguiente, salvo
los Programas para los que el presente Plan contemple otra forma especifica.

a) Se partird de las cuantias de la base imponible general y del ahorro, reguladas en los
articulos 48 y 49 respectivamente de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a la declaracion o declaraciones presentadas por
cada uno de los miembros de la unidad familiar a la que se destina la vivienda, relativa al Gltimo
periodo impositivo con plazo de presentacion vencido, en el momento de la solicitud de la actuacion.
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Cuando la persona solicitante o cualquiera de las integrantes de su unidad no hubiera
presentado declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, por no estar obligado
a ello, presentara declaracion responsable de los ingresos percibidos, sin perjuicio de que se le
pueda requerir en cualquier momento la documentacion acreditativa de los ingresos declarados,
tales como certificado de vida laboral, certificado del centro de trabajo o certificado de percepcion
de pension o desempleo. En este caso, de los ingresos percibidos se deduciran las cotizaciones a
la Seguridad Social o mutualidades generales obligatorias y la reduccion por rendimientos del trabajo
que corresponderia en caso de haber efectuado la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas.

b) La cuantia resultante se convertira en nimero de veces el IPREM en vigor durante el
periodo al que se refieran los ingresos evaluados.

Alos ingresos familiares les seran de aplicacion los siguientes coeficientes ponderadores, sin que
el coeficiente final de correccion pueda ser inferior a 0,70 ni superior a 1

a) En funcién del nmero de miembros de la unidad familiar;

N° miembros Coeficiente
1 1,00
2 0,90
304 0,85
50 mas 0,80

b) En caso de que alguna de las personas integrantes de la unidad familiar esté incluida
en alguno de los grupos de especial proteccion, se aplicara el coeficiente 0,90, pudiendo acumularse
por la pertenencia a mas de un grupo, pero no acumularse por el nimero de los miembros que
cumplan el mismo requisito.

c) En los municipios declarados de precio maximo superior se aplicara un coeficiente que
es el resultado de dividir 1 entre el coeficiente del incremento de precio correspondiente a ese
municipio.

Lo establecido en esta disposicion sera de aplicacion a todas las solicitudes que se presenten a
partir de la entrada en vigor del presente Decreto, aun cuando correspondan a actuaciones acogidas a planes
de vivienda anteriores.

Nuestra Comunidad Auténoma cuenta ya con una consolidada tradicion de planes de vivienda.
Desde el afio 1992 se han sucedido cinco planes autondmicos, constituyendo la planificacién integrada de las
actuaciones previstas por la administracion autondmica en esta materia. El Gltimo de dichos planes, el Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado mediante Decreto 395/2008, de 24 de junio, Actualmen-
te esta vigente el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020 aprobado mediante el Decreto
141/2016, de 2 de agosto. Es la base de la regulacion de los programas para el desarrollo de las politicas de
vivienda, entre ellos se encuentran los programas que a continuacion se relacionan, y que se encuadran en
las siguientes iniciativas:

Titulo 2. Disposiciones en materia de vivienda
cap.1 Vivienda protegida
cap.2 Fomento al alquiler
cap.3 Medidas de caracter habitacional
cap.4 Parque publico residencia

Titulo 3. Disposiciones en materia de rehabilitacion
cap 1 Medidas para la eliminacién de infravivienda
cap.2 Rehabilitacion residencial
cap 3 Rehabilitacion urbana

Por todo esto el Plan de Vivienda ademéas de fomentar el acceso a la vivienda, también incentiva la
rehabilitacion y la promocidn de viviendas en régimen de alquiler, alquiler con opcidn a compra y compra.
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El Plan Andaluz de Vivienda y Suelo desarrolla los siguientes programas en materia de vivienda protegida:

1. Actuaciones en materia de vivienda:
1.A. Vivienda protegida
a) Viviendas Protegidas de Régimen Especial.
b) Viviendas Protegidas de Régimen General.
¢) Viviendas Protegidas de precio limitado

2. Fomento del alquiler
a) Programa de fomento del parque publico de viviendas en alquiler o cesion del uso.
b) Programa de fomento del parque residencial de viviendas en alquiler.
c) Programa de alquiler de edificios de viviendas deshabitadas.

3. Medidas de caracter habitacional.

a) Programa de viviendas protegidas en régimen de autoconstruccion.

b) Programa de permutas protegidas de vivienda y bolsa de ofertas de viviendas.
4. Parque publico residencial

a) Parque publico residencial titularidad de la Comunidad Autonoma.
b) Programa de incorporacion de viviendas al parque publico para su cesién de uso.

Se desarrollan a continuacion cada uno de los programas, en base a su regulacion de aplicacion:

1.A. Viviendas vy alojamientos protegidos calificados conforme al presente Plan.

Las calificaciones de viviendas protegidas, tanto en venta como en alquiler, podran acogerse a los
siguientes programas:

- Programa de viviendas protegidas de régimen especial.

- Programa de viviendas protegidas de régimen general.

- Programa de viviendas protegidas de precio limitado.

En caso de viviendas protegidas calificadas en alquiler, se priorizard la opcién a compra, de
conformidad con la normativa que lo desarrolle.

En caso de que, por la procedencia del suelo, las condiciones de financiacion, o cualquier otra
condicion previa, se establezcan requisitos especificos para su adjudicacion, se hara constar este hecho en
la calificacién de vivienda protegida. Cuando se trate de suelos calificados urbanisticamente con el uso
pormenorizado de vivienda protegida, se hara constar también en la calificacion de vivienda protegida las
limitaciones en cuanto a la duracién de la calificacion y determinacion del precio derivados de la calificacion
del suelo.

Para la calificacion de alojamientos protegidos se atendera a lo regulado en el articulo 20 de la Ley
1/2010, de 8 de marzo. Sera ademas necesaria la existencia de un Plan de intervencion social, que se
desarrollara de acuerdo con los principios y niveles de intervencion establecidos en el articulo 8 y acreditara
la sostenibilidad del proyecto.

Personas destinatarias de viviendas protegidas.

Las viviendas protegidas se destinan a unidades familiares cuyos ingresos anuales no
superen 2,50 veces el IPREM en el caso de viviendas protegidas de régimen especial; 3,50 veces
el IPREM para las viviendas protegidas de régimen general y 5,50 veces el IPREM en las viviendas
protegidas de precio limitado, y cumplan los requisitos establecidos en la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, y en el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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Personas destinatarias de alojamientos protegidos.

Los alojamientos protegidos se destinaran a personas en riesgo o situacion de exclusion
social, debidamente acreditada mediante los correspondientes servicios sociales comunitarios de
los municipios en que residan.

Superficie y disefio para la calificacion.

La superficie util maxima de la vivienda no superara 90 metros cuadrados. Cuando las
viviendas se encuentren en una edificacion que contemple estancias de uso comunitario distintas de
las necesarias para el acceso, podra incluirse la parte proporcional de dicha superficie, sin que la
superficie (til total pueda superar el limite maximo antes sefialado.

Cuando se trate de promociones de terminacion, rehabilitacion o reforma y se justifique su
necesidad, a solicitud de la persona promotora, podra exceptuarse de la limitacion contemplada en
el apartado anterior, asi como de las limitaciones sobre el disefio de la vivienda que resultan de
aplicacion, por resolucion motivada de la persona titular de la Direccion General competente en
materia de vivienda.

En el caso de alojamientos, la superficie Gtil méxima de cada una de las unidades
habitacionales sera de 45 metros cuadrados, permitiéndose que hasta un 25 por ciento de las
unidades alcancen los 70 metros cuadrados.

Dispondran de superficies destinadas a servicios comunes de al menos un 15 por ciento
de la parte privativa, con las que conformaran un conjunto residencial integrado. Ademas, deberan
contar con el mobiliario suficiente y adecuado para el uso a que se destinan.

Cuando la promoci6n incluya anejos vinculados, podran contabilizarse como maximo por
vivienda o unidad habitacional, en caso de alojamiento, un garaje de hasta 25 metros cuadrados
(tiles y un trastero de hasta 8 metros cuadrados (tiles.

Las viviendas o alojamientos protegidos incluidos en la reserva establecida en el articulo
54 de la Ley 1/1999, de 31 de marzo, de Atencidn a las Personas con Discapacidad en Andalucia,
destinadas a personas con movilidad reducida por causa de alguna discapacidad, podran
sobrepasar el limite de la superficie Util establecido, en un 20 por ciento en cada caso.

El mismo incremento en la superficie (til maxima de las viviendas protegidas previsto en
el apartado anterior podrd aplicarse a las destinadas a unidades familiares o de convivencia
compuestas por cinco 0 mas miembros, asi como a aquellas en las que haya algiin miembro en
situacion de dependencia.

Viviendas sobre suelos procedentes del 10 por ciento de cesion del aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento.

En aplicacion de lo establecido en el segundo parrafo del articulo 17.8 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, son grupos de menor indice de renta
las familias con ingresos no superiores a 2,50 veces el IPREM, por lo que el 50% de las viviendas
sobre suelos procedentes del 10 por ciento de cesion del aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento, se calificaran de régimen especial y preferentemente se cederan en alquiler o se
destinaran a cooperativas de cesion de uso segln las tipologias previstas en la Ley 14/2011, de 23
de diciembre, de Sociedades Cooperativas Andaluzas y su Reglamento, salvo que el plan municipal
de vivienda y suelo correspondiente justifique su destino a otro programa, previo informe favorable
de la Consejeria competente en materia de vivienda.

1.B. Viviendas y alojamientos protegidos calificados conforme al presente Plan
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Ayudas a adquirentes de vivienda protegida

El objeto de este programa es el abono de las ayudas solicitadas para adquisicion de una
vivienda protegida calificada al amparo de planes autonémicos de vivienda anteriores a este, a las
personas adquirentes que no dispongan de otra vivienda y que, cumpliendo los requisitos
establecidos en el correspondiente Plan, no hayan recibido las ayudas autonémicas previstas en los
mismos, por falta de disponibilidad presupuestaria.

Las personas beneficiarias de esta ayuda tendran ingresos familiares inferiores a 2,50
veces el IPREM, determinados de conformidad con lo establecido en la Disposicion adicional tercera,
0 no habran superado dicho limite teniendo en cuenta tres de los cinco periodos impositivos
anteriores a la solicitud.

El procedimiento para la concesion de esta ayuda, en régimen de concurrencia
competitiva, se regulard mediante orden de la Consejeria en materia de vivienda, en la que podra
establecerse como criterio de priorizacion la antigiiedad en la adquisicion de la vivienda.

Los requisitos exigibles a las personas beneficiarias seran los que se derivan de la
normativa en materia de vivienda protegida, sin perjuicio de que las convocatorias que se efectlien
prioricen el acceso conforme a los ingresos familiares de las personas solicitantes, en el momento
de la presentacion de la solicitud.

En funcion de los ingresos determinados conforme a los apartados anteriores, la
convocatoria podra establecer tramos en los se prevean porcentajes de reduccion sobre las ayudas
inicialmente previstas.

2.A. Programa de fomento del pargue publico de viviendas en alquiler o cesion del uso.

Obijeto.

El objeto de este Programa es el fomento de un parque publico de viviendas protegidas
con destino al alquiler o cesion del uso sobre suelos o edificios de titularidad publica.

En la promocidn de estas viviendas, se destinaran:
a) Al menos la mitad de las viviendas a unidades familiares con ingresos hasta
1,20 veces el IPREM, siendo los criterios de adjudicacion los que se determinen
por los Registros Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida para el
caso de actuaciones de viviendas del parque publico.
b) El resto de las viviendas a familias con ingresos hasta 2,50 veces el IPREM.
¢) Los planes municipales de vivienda y suelo podran modificar estas reservas y
limites de ingresos, sin perjuicio de lo previsto en los articulos 14 y 15 del Plan
Estatal 2013-2016.

Las personas destinatarias de estas viviendas cumpliran los requisitos establecidos en la
normativa de desarrollo.

En el caso de cesion en alquiler, los contratos se ajustaran a lo establecido en la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y transcurrido el plazo de vigencia y
prérrogas regulado en dicha Ley, Unicamente podran formalizarse nuevos contratos con la misma
persona arrendataria cuando se sigan cumpliendo los requisitos que permitieron la primera adju-
dicacion de la vivienda.

Podran ser beneficiarias de las ayudas las siguientes entidades promotoras:
a) Las Administraciones Publicas, los organismos publicos y demés entidades
de derecho publico, asi como las empresas publicas y sociedades mercantiles
participadas integra 0 mayoritariamente por las Administraciones publicas.
b) Las fundaciones y las asociaciones declaradas de utilidad publica, y aquéllas
alas que se refiere la disposicion adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.
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c) Las organizaciones no gubernamentales y demas entidades privadas sin
animo de lucro, especialmente aquéllas que desarrollen su actividad entre
sectores vulnerables merecedores de una especial proteccion.

Procedimiento.

Publicada la correspondiente convocatoria, las entidades interesadas presentaran las
solicitudes, dirigidas a la Consejeria competente en materia de vivienda, incluyendo:

a) Acreditacion de la titularidad del suelo o edificacion.

b) Cédula urbanistica.

¢) Calificacion Provisional de la promocion o compromiso de aportarla en el plazo de quince
dias hébiles, contados desde el dia siguiente a la resolucion de la convocatoria.

d) Coste previsto de la actuacion y estudio de la viabilidad econémica.

e) Criterios para la seleccion de los demandantes.

f) Plan de intervencion social que se desarrollara de acuerdo con los principios y niveles
establecidos en el articulo 8.

A la vista de las solicitudes recibidas y de los objetivos convenidos con el Ministerio de
Fomento, la Consejeria competente en materia de vivienda resolverd sobre las actuaciones a
financiar y las propondra a dicho Ministerio, teniendo en cuenta como criterio para su seleccion la
existencia de plan municipal de vivienda y suelo que recoja la necesidad de la actuacion en relacion
con la demanda constatada y la priorizacion tenida en cuenta para la seleccion de las personas
adjudicatarias.

La adscripcion al Programa se formalizara con la firma de un acuerdo, en el seno de la

Comisién Bilateral entre el Ministerio de Fomento y la Comunidad Auténoma de Andalucia y en el
que participara el Ayuntamiento correspondiente.

2.B. Programa de ayudas a personas inquilinas.

Este Programa tiene por objeto establecer ayudas destinadas al pago de la renta del alquiler que
faciliten el acceso a la vivienda o la permanencia en la misma a familias con ingresos limitados.

Las personas beneficiarias de estas ayudas deberan cumplir los siguientes requisitos:
a) Ingresos de la unidad familiar no superiores a 2,50 veces el IPREM, sin perjuicio de que
se regulen tramos de ingresos maximos en funcion de la composicion de la unidad de
convivencia.
b) No disponer de vivienda.

Las ayudas abordaran las siguientes lineas de actuacion:
a) Para las personas inquilinas que cumplan los dos requisitos del apartado anterior, las
ayudas podran ser hasta del 40 por ciento de la renta de alquiler.
b) Para las personas inquilinas incluidas en alguno de los grupos de especial proteccion,
para asegurar que la aportacion que realicen las familias destinatarias no superen el 25
por ciento de sus ingresos, las ayudas podran contemplar hasta la totalidad de la renta.

Las ayudas se abonaran directamente a las personas beneficiarias. En caso de que la persona
propietaria 0 gestora del alquiler tenga la condicion de entidad colaboradora de caracter publico, podra
abonarse a esta la ayuda para que sea deducida de la renta a percibir.

El procedimiento para la concesion de las ayudas sera establecido por orden de la persona titular
de la Consejeria competente en materia de vivienda.

Para tener derecho a las ayudas estatales reguladas en el Capitulo Il del Plan Estatal 2013-2016,
0 Plan estatal que lo sustituya, en su caso, las personas destinatarias de estas viviendas cumpliran los
requisitos establecidos en el mismo.

La orden reguladora de las ayudas contemplara la priorizacion de aquellas familias que hayan sido
desahuciadas de sus viviendas por no haber podido hacer frente al pago de las rentas pactadas o de las
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cuotas de la hipoteca que grave su vivienda habitual y que se encuentren en riesgo de exclusion social, asi
como a las victimas de violencia de género.

2.C. Programa de alquiler de edificios de viviendas deshabitadas

Este Programa tiene por objeto la reduccion del nimero de viviendas deshabitadas, mediante la
puesta en el mercado del alquiler de edificios completos o un nimero minimo de viviendas en la misma
localizacion, que se definird mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda, cuyo alquiler
se gestione de manera agrupada por Administraciones Publicas, organismos y demas entidades de derecho
publico, fundaciones y asociaciones de utilidad publica, u organizaciones no gubernamentales y demas
entidades privadas sin animo de lucro.

Las viviendas deberan ser ofrecidas a personas cuyos ingresos familiares no superen 2,50 veces el
IPREM.

Las entidades gestoras podradn acogerse a los incentivos previstos en los programas de
intermediacion en el mercado del alquiler referidos en el articulo 41, y asimismo las personas inquilinas podran
optar a las ayudas previstas en el articulo 42. La orden por la que se desarrolle la tramitacion de este Programa
y las sucesivas convocatorias determinaran la posibilidad de que en la renta se incluya una cantidad maxima
del 5 por ciento de la misma como gasto de gestién a abonar a la entidad titular o gestora de las viviendas.

También en la mencionada orden se regulara la prioridad en la concesion de ayudas al alquiler de
viviendas gestionadas por entidades que relnan criterios de justicia social, solidaridad, sostenibilidad
ecoldgica, participacion y transparencia en la gestion. Entre los que se encuentran:

a) Alojamientos para grupos de especial proteccion.

b) Relacion entre programa habitacional de la vivienda y familiar de los inquilinos.

¢) Escalonamiento social de precios: renta en relacion a esfuerzo econémico.

d) Renta asequible, que no superara el 80 por ciento de la renta del mercado en su zona,
sin superar el maximo establecido para acceder a las ayudas a personas inquilinas.

e) Ofrecer ademds del uso de la vivienda, otros servicios del habitar compartidos con
criterios ecoldgicos (energia, agua, telecomunicaciones, alimentos, movilidad y otras
necesidades).

f) Integracion en la ciudad y servicios disponibles.

g) Participacion de los grupos de interés en la toma de decisiones.

h) Cooperacidn con otros gestores afines y aportacion de conocimientos.

i) Generacion de empleo asociado y remuneracion justa.

3.A. Programa de fomento de viviendas en régimen de autoconstruccion

Objeto

Es objeto del presente Programa la construccion de viviendas protegidas por sus futuras
personas usuarias mediante aportacion de trabajo personal, con la colaboracion de la Administracion
local en el proceso, consiguiendo con ello una importante reduccion de los costes y la participacion
directa en todo el proceso del destinatario final de la vivienda.

Las viviendas realizadas al amparo del presente Programa se acogeran al régimen legal
establecido para las viviendas protegidas de régimen especial.

Seleccion de las personas autoconstructoras

La seleccion de las personas autoconstructoras se efectuard por el Ayuntamiento del
municipio donde se ubique la actuacion, mediante convocatoria publica, en la que participaran las
personas interesadas inscritas en los Registros Municipales de Demandantes de Viviendas
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Protegidas, pudiendo tenerse en cuenta su experiencia en la construccion o participacion en mo-
dulos de formacion profesional, u otros programas de formacion, primando la variedad de
especializaciones constructivas entre ellos.

3.B. Programa de permutas protegidas de vivienda y bolsa de oferta de viviendas

Objeto

El objeto de este Programa es facilitar la permuta de viviendas tanto protegidas como libres
entre la ciudadania, garantizando la adecuacion de la vivienda a las necesidades de la unidad
familiar o de convivencia que la habita, bien a titulo de duefia o de arrendataria.

Requisitos

La permuta de vivienda se considerara actuacion protegible siempre que concurran los
siguientes requisitos:

a) Al menos una de las unidades familiares o de convivencia debera ocupar una
vivienda no adecuada a sus circunstancias personales o familiares, por causa de aumento
o0 disminucién de la composicién familiar, discapacidad que implique movilidad reducida o
dependencia sobrevenida, victimas de violencia de género o terrorismo, incluidas la
personas sefialadas en el articulo 3.a) de la Ley 10/2010, de 15 de noviembre, necesidad
de desplazarse de localidad de residencia por motivos laborales o familiares o disminucién
de los ingresos, que determine imposibilidad de hacer frente al pago de las cuotas
hipotecarias o renta de la vivienda.

b) En el caso de que el objeto de la permuta sean viviendas protegidas, deberan
cumplirse los requisitos de ingresos previstos en el presente Plan para el acceso a las
mismas, asi como el resto de limitaciones establecidas por su regulacion especifica.

c) Las unidades familiares o de convivencia interesadas no seran titulares del
pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute vitalicio sobre otra vivienda, ademas
de la que sea objeto de la permuta.

d) El precio maximo de las viviendas sera el maximo legal, en el caso de las
viviendas protegidas, o el de mercado a efectos del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales, en el caso de las viviendas libres.

e) En el supuesto de viviendas en régimen de arrendamiento, se requerira la
autorizacion de la persona titular de las viviendas, que debera ser una entidad publica o
cooperativa de viviendas.

Para apreciar la adecuacion de la vivienda a las circunstancias personales o familiares,
por causa de aumento o disminucion de la composicion familiar, a los efectos de lo establecido en
el apartado a), se tendra en cuenta la ratio de 15 metros cuadrados Utiles por persona.

4.A. Pargue publico residencial titularidad de la Comunidad Auténoma

Programa de actuaciones

Al objeto de ir adecuando los edificios y viviendas que componen el parque publico
residencial a las nuevas condiciones de habitabilidad, la Consejeria competente en materia de
vivienda elaborara un programa de actuaciones para la mejora de los mismos y que podra
comprender, entre otros extremos:

a) La eficiencia energética, orientada hacia la mejora de la envolvente térmica,
de la produccion y uso de la energia térmica y de las instalaciones eléctricas de los
edificios.

b) La incorporacién de equipos de generacion de energia térmica y/o eléctrica,
que permitan la utilizacion de las energias renovables.

c) La accesibilidad a las edificaciones.

s
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Al objeto de promover una gestion integral de dicho parque, en su condicion de servicio
publico destinado a ofrecer residencia a las unidades familiares con unas especiales circunstancias
socio-econdmicas, la Consejeria competente en materia de vivienda elaborara un plan de
intervencion social conforme a lo establecido en el articulo 8.

Programa de ayudas a las personas inquilinas del pargue publico residencial de la Comunidad
Auténoma.

La Consejeria competente en materia de vivienda pondra en marcha un Programa de
ayudas a las personas inquilinas residentes en las viviendas del parque publico residencial de la
Comunidad Auténoma que, ante situaciones sobrevenidas, acrediten la imposibilidad total o parcial
de pago de las rentas de arrendamiento.

Dicho Programa desarrollara medidas de caracter temporal y delimitara los requisitos
necesarios que deben cumplir las personas destinatarias para poder solicitar las ayudas. Estas
ayudas consistirdn fundamentalmente en aplazamientos de compromisos de pago y aminoraciones
de renta por causas tasadas.

4.B. Programa de incorporacién de viviendas al parque publico para su cesién de uso

Objeto

El objeto del programa de incorporacion de viviendas al parque publico para su cesion de
uso es la captacion de viviendas, procedentes tanto de entidades financieras de crédito, entidades
gestoras de activos inmobiliarios u otras entidades publicas o privadas, que se encuentren
deshabitadas u ocupadas de forma irregular en la Comunidad Auténoma de Andalucia, con el fin de
incorporarlas al parque publico de viviendas, posibilitando su ocupacién preferentemente por
personas que se encuentren en situacion de emergencia habitacional.

La administracion del parque de viviendas se realizara por la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia o por otros entes publicos y promotores o gestores publicos de
viviendas, quienes podran suscribir un convenio con las entidades referidas en el apartado anterior,
en el que se acordaré la cesion de uso de las viviendas por un plazo limitado, asi como, en su caso,
la contraprestacion a recibir por la entidad cedente.

Nivel de ingresos. Programas de alquiler

El nivel de ingresos de los demandantes de este tipo ingresos bajos, de entre 0y 0,99 veces IPREM
y entre 1,5y 1,99 veces el IPREM.

Nivel de ingresos. Programas de alquiler opcién a compra

Al igual que en el programa de alquiler, el nivel de ingresos de los demandantes de este tipo de
viviendas resulta mayoritariamente en niveles de ingresos bajos, de entre 0y 0,99 veces IPREM y entre 1,5y
1,99 veces el IPREM.

Nivel de ingresos. Programas de compra de vivienda

En este tipo de programas, los niveles de renta de los colectivos demandantes estaran entre 1,5y
1,99 veces el IPREM.

En base al analisis anterior, con los datos aportados de inscripciones y solicitudes de alta del Registro Publico

Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, se puede determinar que el perfil de demandante de vivienda es
una persona joven, con bajos ingresos, que solicita acceso a una vivienda en propiedad con dos dormitorios.
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Si bien el desarrollo de la vivienda protegida configura el hilo esencial del presente Plan Municipal de Vivienda y
Rehabilitacion, debe de hacerse relacion a las actuaciones que en la materia prevé el Plan Andaluz, de forma que se tengan en
cuenta en mayor o menor medida para la implantacion paralela de actuaciones en estas materias, que aun cuando tienen cabida
en otros ambitos de la planificacién municipal, su inclusion debe entenderse como intimamente relacionada con la ordenacion,
prevision y gestion de la cuestion de la vivienda en el municipio de Huétor Tajar.

La ley 1/2010, de 8 de marzo en su articulo 17 y 18 establece:

Articulo 17. La conservacién, mantenimiento y rehabilitacién como instrumento para promover el derecho a la
vivienda

1. Para promover la efectividad del derecho a la vivienda digna y adecuada, la actuacion de las
Administraciones Publicas andaluzas iran dirigida al fomento de la conservacion, mantenimiento,
rehabilitacion, accesibilidad, sostenibilidad y efectivo aprovechamiento del parque de viviendas.

2. Sin perjuicio del deber de conservacion, mantenimiento y rehabilitacion, establecido en la
legislacion urbanistica, los propietarios tienen la obligacion de velar por el mantenimiento a su costa de las
viviendas en condiciones de calidad, dignas y adecuadas.

3. Para asegurar el cumplimiento de los deberes establecidos en el apartado anterior, se podran
arbitrar las medidas de fomento y de intervencion administrativa previstas en los articulos siguientes y en la
legislacion urbanistica. En la determinacion de las medidas de fomento tendran preferencia, en la forma que
se establezca en los correspondientes programas, las personas o unidades familiares cuyos ingresos no
superen el minimo establecido en el correspondiente Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

Articulo 18. Rehabilitacién integral de barrios y centros histéricos

1. Las Administraciones Publicas andaluzas, en el marco de las previsiones del plan autonémico y
de los planes municipales de vivienda y suelo y en el ambito de sus competencias, podran delimitar areas de
rehabilitacion integral en barrios y centros historicos. Para su ejecucion, la Administracion de la Junta de Anda-
lucia y los municipios, asi como las restantes administraciones con incidencia en los objetivos perseguidos,
podran convenir el establecimiento de areas de gestion integrada a los efectos de lo previsto en la Seccion
Segunda del Capitulo IV del Titulo IV de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

2. La delimitacion de un area de rehabilitacion integral llevara implicita la declaracion de utilidad
publica de las actuaciones y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios afectados a los fines de
expropiacion y de imposicion de servidumbres o de ocupacion temporal de los terrenos.

3. El acuerdo de delimitacion puede comportar:

a) La aprobacion de normas, planes y programas de conservacion y rehabilitacion de viviendas.

b) La obligacion de conservacion y rehabilitacion de todos o algunos de los inmuebles incluidos en
el area delimitada.

c) La adopcion de érdenes de ejecucion dirigidas al cumplimiento de los deberes de conservacion y
rehabilitacion en el &rea.

d) La creacion de un érgano administrativo o ente gestor que impulse el proceso de rehabilitacion.

Con fecha 8 de agosto de 2016 se aprob6 el Decreto 2016-2020, Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion.

La rehabilitacion esta llamada a desempefiar un papel relevante en el cambio de modelo productivo del sector
economico vinculado a la construccion residencial.

En primer lugar, porque el impulso de la rehabilitacion es la alternativa para la reconversion del sector econémico
vinculado a la construccion, puesto que genera mas empleo que la nueva edificacion y de mayor calidad.
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Se propone incentivar la rehabilitacion y la promocién de viviendas en régimen de alquiler, alquiler con opcién a compra
y compra, como medio de fomento de la recuperacion econdémica del sector para reactivar la creacion y mantenimiento de empleo
estable en el mismo.

1. Programa de transformacion de infravivienda
a) Programa de transformacion de infravivienda
b) Programa de actuaciones publicas convenidas para la eliminacién de infravivienda.

2. Rehabilitacion residencial
a) Programa de rehabilitacion autonémica de edificios
b) Programa de rehabilitacién autondmica de viviendas
¢) Programa de adecuacion funcional basica de viviendas
d) Programa de rehabilitacién energética del parque publico residencial

3. Rehabilitacion urbana
a) Areas de Rehabilitacion integral
b) Regeneracion del espacio publico
¢) Rehabilitacion de los edificios publicos

Se han mencionado Unicamente las lineas de actuacion en las que las Entidades Locales actian como Entidad
Colaboradora y por tanto el Ayuntamiento de Huétor Tajar debe ser declarado dentro del Plan de Actuacion como “Municipio de
Rehabilitacién Autondmica”, previa convocatoria publica.

Se financia la subsanacion de deficiencias relativas al estado de:
- Conservacion.
- Adaptacion a la normativa vigente en materia de accesibilidad.
- Adecuacion funcional
- Mejora de la eficiencia energética.

Las personas beneficiarias de estas ayudas han de ser los residentes propietarios o inquilinos con ingresos familiares
no superiores a 2,5 veces el IPREM.

Presupuesto maximo para cada actuacion sera de 16.000 euros: Ayuda maxima:

- 45 % del coste total de la obra de rehabilitacion hasta un maximo de 7.200 euros, no superiores a 2,5 veces
IPREM.

- 55% si los ingresos familiares no son superiores a 1,5 veces IPREM, hasta un maximo en este caso de 8.880
euros.

Estas subvenciones se pueden incrementar cuando las actuaciones contemplen mejora de la eficiencia energética y el
coste de las partidas destinadas a esta finalidad suponga al menos el 25% del coste total de las obras, hasta unos maximos de
8.000 y 9.600 euros segun los ingresos familiares sefialados anteriormente.

Por tanto, el coste en mejora de Eficiencia energética debe ser al menos 4.000 euros del coste total de las obras y la
Subvencién se incrementara en 800 euros en ambos casos. Las subvenciones con un:
- 1.P.R.E.M. menor a 2.5, se incrementaran de 7.600 euros, hasta un maximo de 8.000€
- |.P.R.E.M menor de 1.5, se incrementaran de 8.880 euros, hasta un maximo de 9.600€.

Con fecha 8 de agosto de 2016 se publico el Decreto 141/2016, que aprueba el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020.

Este Plan, el primero que se publica tras la entrada en vigor de la Ley 1/2010 de 8 de marzo, reguladora del derecho a
la vivienda, cumple con los mandatos de la misma y se adecua a las circunstancias econémicas, financieras y sociales del
momento actual, de acuerdo a los siguientes fines:

1. Facilitar el acceso a la vivienda a la ciudadania en condiciones asequibles y evitar la exclusién social,
impidiendo la pérdida de la vivienda por motivos econdémicos y fomentando el mercado de alquiler de viviendas,
fundamentalmente las desocupadas.
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2. Incentivar la rehabilitacién y la promocion de viviendas, como medio de fomento de la recuperacion
econdmica del sector y de la creacion y mantenimiento de empleo estable.

3. Facilitar el cambio hacia un modelo de ciudad sostenible y accesible, promoviendo actuaciones de
rehabilitacion de areas determinadas, de adecuacion del espacio pblico y de rehabilitacion de inmuebles de destacado
interés urbano, social y patrimonial.

En el decreto se recogen los puntos Mapa urbano de la infravivienda de Andalucia, el Programa de transformacion de
infravivienda y el Programa de actuaciones publicas convenidas para la eliminacion de infravivienda.

Es el instrumento de informacion, estudio y analisis de la presencia urbana de la infravivienda en Andalucia,
que tiene por objeto servir de soporte basico a la planificacion, priorizacion y evaluacion de las medidas a desarrollar.

1. El Programa de transformacion de infravivienda tiene por objeto mejorar las condiciones de alojamiento en
zonas urbanas caracterizadas por la concentracion de infraviviendas, mediante la financiacion de actuaciones de
rehabilitacion, promovidas por las personas residentes, que persigan su transformacion en viviendas dignas y
adecuadas, y se complementen con acciones municipales de acompafiamiento y seguimiento social, de manera que se
propicie el mantenimiento y la integracion social de la poblacion residente.

2. Podran ser objeto de financiacion con cargo a este Programa, las actuaciones de rehabilitacion para la
mejora de la funcionalidad, seguridad y habitabilidad de las infraviviendas, que tengan por finalidad:

a) La subsanacion de graves deficiencias relativas al estado de conservacion de:

- Los elementos de cimentacion y estructura.

- Las cubiertas, azoteas, fachadas, medianeras y elementos en contacto con el terreno.

- Las instalaciones de saneamiento, abastecimiento de agua, electricidad, gas y
telecomunicaciones; en relacién a su dotacion o adaptacion a la normativa vigente.

b) La mejora de la disposicion y dimensiones de espacios interiores, asi como la dotacion de los
mismos, incluyendo la mejora de sus condiciones de ventilacion e iluminacion natural, cuando resulten
necesarios para garantizar la funcionalidad basica de la vivienda resultante.

3. Ademas, podran ser objeto de financiacidn, cuando se realicen de manera complementaria a las anteriores,
las actuaciones de rehabilitacion que tengan por finalidad:

a) La adaptacion a la normativa vigente en materia de accesibilidad y la adecuacion funcional a las
necesidades de personas con discapacidad.

b) La mejora de la eficiencia energética. En particular:
- La mejora de la envolvente térmica para reducir la demanda energética.
- La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones.
- La incorporacion de equipos de generacion de energia térmica y/o eléctrica con energias
renovables.

4. La normativa de desarrollo del presente Plan establecera los criterios de aplicacion en las convocatorias
para la seleccion de actuaciones, priorizando en funcion de sus finalidades:

a) Las destinadas a subsanar graves dafios estructurales o de otro tipo que afecten a la estabilidad
de la edificacion.

b) Las destinadas a dotar de estanqueidad a las cubiertas, fachadas y medianeras.

¢) Las destinadas a dotar de instalaciones basicas a la edificacion.

AYUNTAMIENTO DE HUETOR TAJAR Memoria Plan Municipal de Vivienda y Suelo

Abril de 2018



d) Las destinadas a dotar de ventilacién e iluminacién natural a los espacios interiores de la
edificacion.

e) Las destinadas a garantizar la accesibilidad en las viviendas ocupadas por personas con
discapacidad.

Personas beneficiarias

Podran ser beneficiarias de las ayudas de este Programa las personas promotoras de las
actuaciones sobre las infraviviendas que constituyan su residencia habitual y permanente, siempre que sean
propietarias o tengan el derecho real de uso y disfrute de las mismas y tengan ingresos familiares ponderados
no superiores a 1,5 veces el IPREM.

Requisitos vy limitaciones

1. Las actuaciones se desarrollaran en zonas identificadas en el mapa urbano de la infravivienda en
Andalucia, declaradas objeto de actuacion de transformacion por la Consejeria competente en materia de
vivienda, previa convocatoria publica a los Ayuntamientos.

2. Las infraviviendas objeto de actuacion habran de cumplir los siguientes requisitos:

a) No estar calificadas urbanisticamente como fuera de ordenacion o en situacion de
asimilado en régimen de fuera de ordenacion, segin lo previsto en el articulo 53 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado
por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, a efectos de obtencion de licencia municipal de
obras.

b) Tener una superficie dtil, o alcanzarla con la actuacion, no inferior a la minima
establecida en el planeamiento urbanistico, 0 a 36 metros cuadrados, en caso de no
establecerse dicho requisito en el mismo.

c) Presentar unas condiciones de seguridad estructural y constructiva avaladas por el
correspondiente informe técnico, que garanticen la viabilidad de la intervencion, salvo que
las adquieran como resultado de la actuacion.

3. El presupuesto maximo para cada actuacion de transformacion de infravivienda sera de 31.600
euros, entendiendo por este el coste total de las obras de rehabilitacidn, incluidos impuestos, y excluidos los
honorarios profesionales y las tasas e impuestos municipales por licencia de obras.

4. Las viviendas resultantes de las actuaciones acogidas a este Programa estaran sujetas a las
siguientes limitaciones:

a) Habran de destinarse a domicilio habitual y permanente y no podran transmitirse
intervivos durante el plazo de diez afios desde la fecha de terminacion de las obras de
rehabilitacion objeto de las ayudas.

b) No podra obtenerse una segunda ayuda para la rehabilitacion de la misma vivienda, si
no hubieran transcurrido, al menos, tres afios desde la concesién de la ayuda anterior y la
presentacion de la nueva solicitud.

5. No sera de aplicacion la limitacion de transmision establecida en el apartado 4.a), ni sera exigible
la devolucion de la ayuda recibida, cuando la vivienda haya sido objeto de dacién, o cualquier otra transmision
pactada como medio liberatorio de la deuda, al acreedor o a cualquier sociedad de su grupo, o de transmision
mediante procedimiento de ejecucién hipotecaria o venta extrajudicial.
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Objeto

Este Programa tiene por objeto el desarrollo y financiacion de actuaciones publicas convenidas entre
la Consejeria competente en materia de vivienda y los Ayuntamientos, para la eliminacién de situaciones de
especial gravedad caracterizadas por la concentracion de infraviviendas, donde las condiciones especialmen-
te deficientes de la edificacion y desfavorables de la poblacion aconsejen la actuacion directa de las Admi-
nistraciones publicas.

Seleccion de actuaciones

1. Las actuaciones seran seleccionadas previa convocatoria publica de la Consejeria competente
en materia de vivienda dirigida a los Ayuntamientos, de acuerdo a los criterios y procedimientos que se
establezcan en la normativa de desarrollo del presente Plan.

2. En todo caso, las actuaciones, de rehabilitacién o renovacion, se desarrollaran en zonas urbanas
identificadas en el mapa urbano de la infravivienda en Andalucia.

3. Las viviendas resultantes de las actuaciones habran de ser protegidas de titularidad publica y

destinarse, en régimen de alquiler, a residencia habitual y permanente de personas o unidades familiares con
ingresos familiares ponderados no superiores al IPREM.

Ejecucion de las actuaciones

1. Los Ayuntamientos actuardn como promotores de las actuaciones financiadas con cargo al
Programa, aportaran el trabajo social de apoyo a la actuacion y financiaran y ejecutaran las obras
complementarias de urbanizacion que fueran necesarias.

2. Para la gestion de las actuaciones, los Ayuntamientos podran contar con la colaboracion de
organizaciones no gubernamentales y demas entidades privadas sin animo de lucro que desarrollen su
actividad entre sectores vulnerables de la poblacion.

3. Las actuaciones habran de iniciarse durante el &mbito temporal del presente Plany ejecutarse en
un plazo maximo de tres anualidades.

Financiacion

La Consejeria competente en materia de vivienda financiara, con cargo al Programa Operativo
FEDER de Andalucia 2014-2020, hasta el 90% del coste de las actuaciones de rehabilitacion o renovacion de
la edificacién, con una aportacion maxima de 30.000 euros por vivienda resultante, incluidos la redaccién del
proyecto y otros documentos técnicos necesarios, asi como la direccion de las obras. Los ayuntamientos
habran de contribuir a la financiacién de dicho coste con una aportacion minima del 10%. Todo ello de acuerdo
a las condiciones que se establezcan en las normas de desarrollo del presente Plan y en los convenios que,
al efecto, habrén de suscribirse.

Basandonos en las premisas que establece el citado Decreto, es necesario establecer unos baremos
basados en las cantidades para ayudas expuestas y en las condiciones del parque de viviendas del municipio,
para la elaboracion de una estimacion econdémica de las posibles cuantias a alcanzar para la erradicacion de
la infravivienda.

Para ello, es prioritaria la realizacion del citado Mapa Urbano de la Infravivienda del Municipio, y la
cuantificacion de dichas viviendas.

Posteriormente, una vez realizado este estudio, se podra establecer una cuantificacion global de las
necesidades econdmicas para alcanzar el objetivo fijado, siempre dentro de las consideraciones econémicas
definidas en el Decreto.
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La confeccidn de la ficha justificadora para las actuaciones en cada vivienda debera ir acompafiado
del presupuesto econémico que en cada caso se determine por el técnico competente.

En cada caso, el presupuesto se debera ajustar a las unidades de obra necesarias a ejecutar,
resultantes del estudio técnico correspondiente, teniendo en cuenta que el total de las ayudas a conceder no
excedera el maximo estipulado en el Decreto.

Objeto

1. El Programa de rehabilitacion autondmica de edificios tiene por objeto el fomento de la
rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda colectiva con deficiencias en sus condiciones basicas,
mediante la financiacién de actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad
y eficiencia energética.

2. Podrén ser objeto de financiacion con cargo a este Programa, las actuaciones de rehabilitacion
sobre los elementos comunes de los edificios que tengan por finalidad la subsanacion de deficiencias
detectadas en el Informe de Evaluacion del Edificio establecido en el articulo 29 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, relativas
a

a) La mejora del estado de conservacion del edificio cuando afecte a:

19) Los elementos de cimentacion y estructura.

2°) Las cubiertas, azoteas, fachadas y medianeras.

3% Las instalaciones comunes de saneamiento, abastecimiento de agua,
electricidad, gas y telecomunicaciones, siempre y cuando las actuaciones sean

necesarias para su adaptacion a la normativa vigente.

b) La mejora de las condiciones de accesibilidad mediante la realizacion de ajustes
razonables que adecuen los edificios a la normativa vigente. En particular:

19) La instalacion de ascensores 0 adaptacion de los mismos a las necesidades
de personas con discapacidad, de acuerdo a lo previsto en la normativa vigente.

29) La instalacion o mejora de rampas de acceso a los edificios, adaptadas a las
necesidades de personas con discapacidad y movilidad reducida.

3% La instalacion de elementos o dispositivos de informacién, aviso o
comunicacion accesibles a las personas con discapacidad sensorial.

c) La mejora de la eficiencia energética de los edificios. En particular;
1°) La mejora de la envolvente térmica para reducir la demanda energética.
2°) La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones comunes.

3% La incorporacién de equipos de generacion de energia térmica y/o eléctrica
con energfas renovables.

3. La normativa de desarrollo del presente Plan establecera los criterios de aplicacion en las
convocatorias para la seleccion de actuaciones, priorizando en funcion de sus finalidades y de la concurrencia
entre ellas:

a) Las destinadas a subsanar graves dafios estructurales o de otro tipo que afecten a la
estabilidad del edificio.
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b) Las destinadas a mejorar las condiciones de accesibilidad en edificios donde residan
personas con discapacidad y movilidad reducida acreditadas o personas mayores de 65
afios.

c) Las que consigan una reduccion de la demanda energética anual global de calefaccion

y refrigeracion del edificio, referida a la certificacion energética, de al menos un 30% sobre
la situacion previa a dichas actuaciones.

Requisitos y limitaciones

1. Los edificios objeto de actuacidn habran de cumplir los siguientes requisitos:

a) No estar calificados urbanisticamente como fuera de ordenacion o en situacion de
asimilado en régimen de fuera de ordenacion, segln lo previsto en el articulo 53 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado
por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, a efectos de obtencién de licencia municipal de
obras.

b) Su construccion debe haberse finalizado antes de 1981.

) Habran de presentar unas condiciones de seguridad estructural y constructiva que
garanticen la viabilidad de la intervencion, salvo que las adquieran como resultado de las
actuaciones.

d) Al menos, el 70% de su superficie construida sobre rasante tendra uso residencial de
vivienda.

e) Al menos un 70% de sus viviendas han de estar ocupadas y constituir el domicilio
habitual de sus residentes.

f) Habran de contar con el Informe de Evaluacion del Edificio establecido en el articulo 29
del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

g) Cuando se trate de actuaciones para la mejora de las condiciones de accesibilidad
mediante la realizacion de ajustes razonables que adecuen el edificio a la normativa
vigente, 0 actuaciones para la mejora de la eficiencia energética del edificio, éste habra de
tener como minimo 8 viviendas, o excepcionalmente menos, cuando en el inmueble vayan
a acometerse simultineamente obras de conservacion o cuando residan personas con
discapacidad o mayores de 65 afios.

2. Excepcionalmente, se admitiran actuaciones sobre edificios que, sin cumplir las condiciones
anteriores, a excepcion de la sefialada en el parrafo f) del apartado 1, presenten graves dafios estructurales
0 constructivos que afecten a la estabilidad del edificio.

3. No podréa obtenerse una segunda ayuda para la rehabilitacion del mismo edificio de viviendas, si
no hubieran transcurrido, al menos, tres afios desde la concesién de la ayuda anterior y la presentacion de la
nueva solicitud, salvo que se trate de una actuacién para mejorar las condiciones de accesibilidad en un
edificio donde residan personas con discapacidad y movilidad reducida acreditadas por causa sobrevenida o
en situacion de dependencia.

Condiciones, requisitos y convocatoria de las ayudas del Programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria,
requlado en el Plan Estatal 2013-2016

1. Podran ser entidades beneficiarias de las ayudas del Programa de fomento de la rehabilitacion
edificatoria establecidas en el Capitulo V del Plan Estatal 2013- 2016, o Plan estatal que lo sustituya, en su
caso, las comunidades de propietarios promotoras de actuaciones sobre los elementos comunes de edificios
residenciales colectivos, en las que al menos el 50 por ciento de las personas propietarias de viviendas tengan
ingresos familiares ponderados no superiores a 3,50 veces el IPREM y que ademas de con lo regulado en
aquel, cumplan las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 74.
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2. Las convocatorias de las ayudas del Programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria se
podran realizar de manera conjunta con las del Programa de rehabilitacion autonémica de edificios. En este
caso la ayuda autonomica se concedera de manera complementaria a la ayuda estatal.

3. Segln la Orden del 25 de julio de 2017 de la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de
Andalucia, se establecen las bases reguladoras para la concesion de subvenciones destinadas a la
rehabilitacion edificatoria en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Ayudas para la implantacion del informe de evaluacién del edificio

Podran ser beneficiarias de las ayudas con destino a la financiacién parcial de los gastos de
honorarios profesionales para la emision del informe de evaluacion del edificio, contempladas en el Plan
Estatal 2013-2016, o Plan estatal que lo sustituya, en su caso, en la cuantia que determine la normativa de
desarrollo, las comunidades de propietarios en las que, al menos, el 50 por ciento de las personas propietarias
de viviendas tengan ingresos familiares ponderados no superiores a 3,50 veces el IPREM.

Objeto

1. El Programa de rehabilitacion autonémica de viviendas tiene por objeto el fomento de la
rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacion de las
actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar sus condiciones de accesibilidad y eficiencia
energética.

2. Podrén ser objeto de financiacion con cargo a este Programa las actuaciones de rehabilitacién de
los elementos privativos de las viviendas que tengan por finalidad:

a) La subsanacion de deficiencias relativas al estado de conservacion de:
19) Los elementos de cimentacion y estructura de viviendas unifamiliares.

2°) Las cubiertas, azoteas, fachadas, medianeras y elementos en contacto con
el terreno de viviendas unifamiliares.

3% Las instalaciones de saneamiento, abastecimiento de agua, electricidad, gas
y telecomunicaciones; cuando las actuaciones sean necesarias para Su
adaptacion a la normativa vigente.

b) La adaptacion a la normativa vigente en materia de accesibilidad y la adecuacion
funcional a las necesidades de personas con discapacidad.

c) La mejora de la eficiencia energética. En particular:
1°) La mejora de la envolvente térmica para reducir la demanda energética.
2% La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones.

39) La incorporacion de equipos de generacion o que permitan la utilizacion de
energias renovables.

3. A su vez, la normativa de desarrollo del presente Plan establecera los criterios de aplicacion en
las convocatorias para la seleccion de actuaciones, priorizando en funcién de sus finalidades:

a) Las destinadas a subsanar graves dafios estructurales o de otro tipo que afecten a la
estabilidad de la vivienda.

b) Las destinadas a dotar de estanqueidad a las cubiertas, fachadas y medianeras.
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c) Las destinadas a mejorar las condiciones de accesibilidad en viviendas donde residan
personas con discapacidad y movilidad reducida acreditadas o en situacion de
dependencia.

d) Las que consigan una reduccion de la demanda energética anual global de calefaccion
y refrigeracion de la vivienda, referida a la certificacion energética, de al menos un 30 por
ciento sobre la situacion previa a dichas actuaciones.

Personas beneficiarias

Podran ser beneficiarias de las ayudas de este Programa las personas promotoras de las
actuaciones en las viviendas que constituyan su residencia habitual y permanente, siempre que sean
propietarias, tengan el derecho real de uso y disfrute de las mismas, 0 sean arrendatarias, autorizadas por la
persona propietaria, y tengan ingresos familiares ponderados no superiores a 2,50 veces el IPREM.

Requisitos y limitaciones

1. Las actuaciones se desarrollardn en municipios que hayan sido declarados de rehabilitacion
autonémica por la Consejeria competente en materia de vivienda, de acuerdo con la normativa de desarrollo
del presente Plan y previa convocatoria publica a los Ayuntamientos.

2. Las viviendas objeto de actuacion habran de cumplir los siguientes requisitos:

a) No estar calificadas urbanisticamente como fuera de ordenacion o en situacion de
asimilado en régimen de fuera de ordenacion, segin lo previsto en el articulo 53 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado
por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, a efectos de obtencion de licencia municipal de
obras.

b) Tener una superficie (til, o alcanzarla con la actuacion, no inferior a la minima
establecida en el planeamiento urbanistico 0, en caso de no establecerse este requisito en
el mismo, a 36 metros cuadrados.

¢) Tener una antigliedad superior a 20 afios. Esta condicién no sera de aplicacion para
actuaciones que tengan por finalidad subsanar graves dafios estructurales o constructivos
que afecten a su estabilidad o mejorar las condiciones de accesibilidad y la adecuacion
funcional de las necesidades de personas con discapacidad.

d) Presentar unas condiciones de seguridad estructural y constructiva que garanticen la
viabilidad de la intervencidn, salvo que las adquiera como resultado de la actuacion.

e) No tener la consideracion de infravivienda tal y como se define en el articulo 61.

3. El presupuesto maximo para cada actuacion acogida al Programa serd de 16.000 euros,
entendiendo por este el coste total de las obras de rehabilitacién, incluidos impuestos, y excluidos los
honorarios profesionales y las tasas e impuestos municipales por licencia de obras.

4. Las viviendas rehabilitadas con cargo a este Programa estaran sujetas a las siguientes

limitaciones:

a) Habran de destinarse a domicilio habitual y permanente y no podran transmitirse
intervivos durante el plazo de cinco afios desde la fecha de terminacion de las obras de
rehabilitacion objeto de las ayudas.

b) No podra obtenerse una segunda ayuda para la rehabilitacion de la misma vivienda, si
no hubieran transcurrido, al menos, tres afios desde la concesién de la ayuda anterior y la
presentacion de la nueva solicitud, salvo que se trate de una actuacion para la adecuacion
funcional a las necesidades de personas con discapacidad por causa sobrevenida.

5. No sera de aplicacion la limitacion de transmision establecida en el anterior apartado 4.a), ni sera
exigible la devolucién de la ayuda recibida, cuando la vivienda haya sido objeto de dacion, o cualquier otra
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transmision pactada como medio liberatorio de la deuda, al acreedor o a cualquier sociedad de su grupo, o de
transmision mediante procedimiento de ejecucion hipotecaria o venta extrajudicial.

La Consejeria competente en materia de vivienda, de conformidad con lo establecido en el Decreto 137/2002,

de 30 de abril, de apoyo a las familias andaluzas, concedera ayudas destinadas a mejorar la seguridad y adecuacion
funcional de las viviendas que constituyan residencia habitual y permanente de personas mayores o personas con
discapacidad, en los términos, condiciones y requisitos previstos en dicho Decreto y las bases reguladoras de la orden
de 24 de mayo de 2017 para la concesion, en régimen de concurrencia competitiva, de subvenciones para actuaciones
acogidas al Programa de Adecuacion Funcional Basica de Viviendas del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
2016/2020.

Objeto

El Programa de rehabilitacion energética del parque publico residencial tiene por objeto la financiacion de
actuaciones en edificios de viviendas destinadas a la poblacién con menores recursos, que sean titularidad de
las Administraciones Publicas de Andalucia o de entidades de ellas dependientes, con el objetivo de mejorar
la eficiencia energética de los edificios, reducir el consumo energético de los hogares y luchar contra el riesgo
de pobreza energética y la exclusién social, favoreciendo la salud y el confort de las personas residentes.

Seleccidn y ejecucién de actuaciones

1. Las actuaciones de rehabilitacion energética del parque publico residencial titularidad de las
Administraciones Publicas de Andalucia, o de entidades de ellas dependientes, seran seleccionadas previa
convocatoria publica de la Consejeria competente en materia de vivienda, de acuerdo a los criterios y
procedimientos que se establezcan en la normativa de desarrollo del presente Plan.

2. Las actuaciones propuestas perseguiran identificar las tecnologias y elementos que permitan la
mayor eficiencia en la consecucion de los objetivos y los menores costes de mantenimiento, asi como la
implantacion de medidas y programas que garanticen la mejora de las condiciones en el uso de los recursos
energeéticos por las personas residentes. Para ello, las actuaciones a financiar incluiran, entre otras:

a) Obras de mejora de la envolvente térmica de los edificios.

b) Instalacién que utilicen energias renovables o cogeneracion de alta eficiencia para la
generacion de energia térmica y/o eléctrica.

¢) Renovacion de los sistemas de iluminacion y climatizacion.
d) Mejora de las condiciones de iluminacién y ventilacion natural.
e) Asistencias técnicas necesarias.

3. En todo caso, las actuaciones seleccionadas para su financiacion habran de garantizar la mejora
en al menos una letra en la Escala de Calificacidn Energética que se contempla en la Tabla 1 «calificacion de
efi (apartado 4 del documento «Modelo de Etiqueta de Eficiencia Energética», contenido en el Registro Gene-
ral de documentos reconocidos para la certificacion de la eficiencia energética: apartado 3 del articulo 7 del
Real Decreto 235/2013, de 5 de abril).

4. Las convocatorias referidas en el apartado 1 estableceran los criterios de priorizacion en la
seleccidn de actuaciones, entre los cuales se detallara, al menos:

a) La viabilidad técnica y mayor eficiencia energética de las actuaciones propuestas.

b) La viabilidad econdmica y financiera de las propuestas.
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c) El desarrollo de las actuaciones sobre la base de una auditoria energética, es decir,
actuaciones derivadas de un estudio energético y que conlleven sistemas de monitorizacion y
seguimiento de los resultados alcanzados.

Ademas, podran establecerse criterios de priorizacion para aquellas actuaciones que se localicen
en los dmbitos urbanos que hubiesen sido delimitados como Areas de Rehabilitacidn Integral en el marco del
presente Plan.

5. Las actuaciones acogidas al presente Programa seran promovidas por las Administraciones
Publicas, o entidades de ellas dependientes, titulares de las viviendas. Dichas actuaciones habran de iniciarse
durante el ambito temporal del presente Plan y ejecutarse en un plazo maximo de tres anualidades.

Financiacion

La Consejeria competente en materia de vivienda financiara, con cargo al Programa Operativo
FEDER de Andalucia 2014-2020, hasta un 70% del coste de las actuaciones de rehabilitacion energética
seleccionadas en las convocatorias a las que se refiere el articulo 85.1, con una aportacion maxima de 10.000
euros por vivienda, incluidas las asistencias técnicas necesarias. Todo ello de acuerdo a las condiciones que
se establezcan en las normas de desarrollo del presente Plan.

Actuaciones en el parque publico residencial titularidad de la Comunidad Auténoma de Andalucia

Con independencia de los procedimientos de seleccion y financiacion de actuaciones establecidos
en los articulos 85 y 86, la Consejeria competente en materia de vivienda podra promover, a través de la
Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, y financiar con cargo al Programa Operativo FEDER de
Andalucia 2014- 2020, actuaciones especificas de rehabilitacion energética sobre edificios del parque
residencial titularidad de la Comunidad Auténoma de Andalucia, previamente definidas en un plan
programatico que contemple el conjunto del territorio de la Comunidad Auténoma y el ambito temporal del
presente Plan.

Actuaciones de rehabilitacion singular

1. La Consejeria competente en materia de vivienda podra proteger y financiar actuaciones
especificas en materia de rehabilitacion residencial no contempladas de forma expresa en los Programas que
integran el presente Plan, asi como la reparacion de los dafios causados en viviendas o edificios residenciales
por fendmenos naturales sobrevenidos.

2. Este tipo de actuaciones se estableceran mediante orden la Consejeria competente en materia
de vivienda que contendra la determinacion de las actuaciones a proteger, el objeto especifico de las ayudas
y sus cuantias, las condiciones y requisitos de los inmuebles y beneficiarios, los procedimientos para la
tramitacion de las solicitudes y la concesion de las ayudas y cuantos otros aspectos sean de interés para la
definicion del objeto de las actuaciones y la formalizacion de las ayudas.

Objeto

1. Las Areas de Rehabilitacion Integral tienen por objeto el fomento, la coordinacion y el desarrollo
de actuaciones integrales de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, en dmbitos urbanos centrales
0 periféricos sujetos a procesos de segregacion y graves problemas habitacionales que afectan a sectores de
poblacion en riesgo de exclusién social.

2. Las actuaciones a desarrollar en las Areas de Rehabilitacion Integral tendran como objetivo
principal invertir los procesos de degradacion urbana y residencial, favoreciendo la integracion en la ciudad,
la cohesidn social y el desarrollo econdmico del &mbito de actuacion. Para ello, perseguiran la mejora de las
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condiciones de alojamiento de la poblacién, a la vez que otros aspectos de caracter urbanistico, social,
econémico y ambiental.

3. Las actuaciones en las Areas de Rehabilitacion Integral priorizaran en su desarrollo la
coordinacion entre las distintas Administraciones Publicas y demas agentes intervinientes, asi como la
actuacion integral coordinada entre las distintas Consejerias de las Administracion de la Junta de Andalucia
en colaboracion con los correspondientes Ayuntamientos, posibilitando, al mismo tiempo, la participacion
activa de la poblacién afectada, de otras instituciones, asi como de las organizaciones sociales interesadas
en colaborar.

Actuaciones acogidas a los Programas de Regeneracion del espacio publico urbano y Rehabilitacién de edifi-
cios publicos

Las actuaciones de mejora del espacio pUblico y de provision de equipamientos de uso colectivo a
través de la rehabilitacion de edificios de interés arquitectonico, incluidas en Areas de Rehabilitacion Integral,
podrén desarrollarse mediante su incorporacion, respectivamente, a los Programas de Regeneracion del
espacio publico urbano y Rehabilitacion de edificios publicos, que desarrolla la Consejeria competente en
materia de vivienda. En estos casos, la financiacién que para dichas actuaciones aporte la Consejeria en el
marco de los citados programas sera computada como parte de su aportacion a la financiacion del presupuesto
global del Area de Rehabilitacion Integral.

Actuaciones acogidas al Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana, requlado en el Plan
Estatal 2013-2016, mediante la Orden de 1 de octubre de 2015 de la Junta de Andalucia

Las actuaciones localizadas en ambitos urbanos delimitados como Areas de Rehabilitacion Integral
podran ser objeto de financiacion con cargo a las ayudas previstas en el Capitulo VI del Plan Estatal 2013-
2016, regulada por la Orden de 1 de octubre de 2015 por la que se acuerda la delimitacion de dmbitos de
regeneracion y renovacion urbanas en los municipios afectados por problemas habitacionales. En tal caso, la
delimitacion prevista en el articulo 90 tendré los efectos de la delimitacion de Ambito de Regeneracion y
Renovacion Urbanas requerida en el articulo 27 del citado Plan.

Objeto

1. El programa de Regeneracion del espacio publico urbano tiene por objeto el desarrollo de
actuaciones que persigan la regeneracion de la ciudad consolidada mediante la reconversién o adecuacion
urbana del espacio publico hacia un modelo de ciudad mas sostenible y accesible, fomentando la reactivacion
social y econémica del tejido conectivo de la ciudad consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y
como patio colectivo.

2. En el marco de este programa se mantendran y/o desarrollaran los criterios y objetivos de la
iniciativa La Ciudad Amable promovida por la Consejeria de Fomento y Vivienda, que desarrolla intervenciones
sobre el espacio publico, asi como acciones de sensibilizacion, formacion y difusidn con el objetivo final de
mejorar la calidad del espacio urbano.

Financiacion

1. La Consejeria competente en materia de vivienda financiaré con cargo a los recursos del presente
Plan y de acuerdo a las disponibilidades presupuestarias, entre un minimo del 50% y maximo del 80% del
presupuesto global de cada actuacion seleccionada, de acuerdo a los criterios que se establezcan en la
correspondiente normativa de desarrollo. Cuando la financiacion sea europea, procedera de los fondos del
Programa Operativo FEDER de Andalucia 2014-2020.

2. Los ayuntamientos habran de contribuir a la financiacién de cada actuacién de rehabilitacion del
espacio publico seleccionado, con la aportacion entre un minimo del 20% y maximo del 50% del presupuesto
global de cada actuacion seleccionada, de acuerdo a los criterios que se establezcan en la correspondiente
normativa de desarrollo.
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Objeto

El programa para la rehabilitacion de edificios publicos tiene por objeto el desarrollo de actuaciones
de rehabilitacién y reactivacion de edificios de destacado interés patrimonial para su puesta en uso como
equipamientos publicos.

Seleccién de actuaciones

Las actuaciones del programa de rehabilitacion de edificios piblicos seran seleccionadas por la
Direccion General competente en materia de Vivienda, de acuerdo a los criterios y procedimientos
establecidos en las convocatorias y en la normativa de desarrollo del presente Plan, en funcién de las
disponibilidades presupuestarias.

Financiacién

1. La Consejeria competente en materia de vivienda financiaré con cargo a los recursos del presente
Plan y de acuerdo a las disponibilidades presupuestarias, entre un minimo del 50% y maximo del 80% del
presupuesto global de cada actuacion seleccionada, de acuerdo a los criterios que se establezcan en la
correspondiente normativa de desarrollo. Cuando la financiacion sea europea, procedera de los fondos del
Programa Operativo FEDER de Andalucia 2014-2020.

2. Los ayuntamientos habran de contribuir a la financiacion de cada actuacion seleccionada, con la
aportacion entre un minimo del 20% y maximo del 50% del presupuesto global de cada actuacion
seleccionada, de acuerdo a los criterios que se establezcan en la correspondiente normativa de desarrollo.

3. La financiacion de las actuaciones podra complementarse con financiacion de otras
administraciones y agentes intervinientes.

3.2. COLECTIVOS EN RIESGO DE EXCLUSION SOCIAL

Carecer de vivienda es una de las caracteristicas de los mas excluidos, y uno de los mas serios obstaculos dentro de
los procesos de inclusion.

El problema de la vivienda es, por tanto, un problema de desigualdad social, es el incumplimiento del derecho de todo
individuo a una vivienda apropiada, entendiendo con ello la que reine condiciones de habitabilidad, seguridad, estabilidad vy,
ademas, que permite el adecuado desarrollo de la persona en todas sus facetas y actividades en un sentido amplio e integral.

A pesar de que a lo largo del siglo XX el problema de la vivienda ha sido ampliamente analizado, la realidad de hoy en
dia muestra que continGa siendo una cuestion no resuelta, y que aln se esta lejos de poder hablar de condiciones residenciales
garantizadas para la demanda menos solvente. Los mecanismos del mercado, no cubren la necesidad de alojamiento de todos
los ciudadanos y los poderes publicos no son suficientes o eficaces para hacer efectivo el derecho a un alojamiento de toda la
poblacién.

La mayor intensidad de exclusidn relacionada con la vivienda se da en el entorno urbano, y es que la exclusioén social
relacionada con la vivienda y el espacio urbano tiene su origen en un factor generador clave: el caracter socialmente selectivo y
especialmente segregador de los mercados de suelo y vivienda, de estructura oligopélica y caracter tendencialmente especulativo,
con una presencia publica generalmente débil o residual y con poca atencion a los aspectos medioambientales.

En Espafia, los precios de la vivienda han tenido a lo largo de los dltimos quince afios un comportamiento claramente
alcista. Las presiones de la demanda y los comportamientos especulativos han provocado ciclos de encarecimiento muy por
encima de las tasas de inflacién. Todo ello ha provocado una crisis de accesibilidad, es decir, de exclusion del mercado inmobiliario
de amplios sectores sociales. Por otro lado, a la exclusidn del acceso a la vivienda se afiade la persistencia y constante
emergencia de barrios degradados, viviendas inadecuadas y habitabilidad sin condiciones. La persistencia es porque muchos de
estos problemas tienen su origen en la industrializacion y en los procesos migratorios de los afios sesenta y setenta, pero hay
que hablar también de renovacion de los problemas en la medida en que se esta dando una reproduccion de los fenémenos de
degradacion vinculada a los nuevos procesos de exclusion social.
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El Plan Municipal de la Vivienda incluye un anélisis que trata de determinar y cuantificar a las personas o colectivos en
situacion o riesgo de exclusién social y residencial en Huétor Tajar 0 aquellos que, por razones estructurales o coyunturales,
sufren riesgo de exclusion en el acceso al mercado de la vivienda.

Los colectivos analizados son:
- Personas que sufren violencia de género u otras que viven situaciones de violencia familiar o de pareja.

- Mujeres en situacion vulnerable, denominacion que incluye las mujeres cabeza de familia de hogares mo-
noparentales.

- Adultos Mayores en situacion vulnerable: mayores que viven solos.

- Menores en situacion vulnerable, es decir, que hayan sido ingresados en centros de acogimiento o que sufran
otras problematicas sociales.

- Personas sin hogar.
- Personas desahuciadas.

- Personas de etnia o raza diversa.

3.2.1. CARACTERIZACION DE LOS COLECTIVOS EN RIESGO DE EXCLUSION SOCIAL

Se considera violencia de género cualquiera de las situaciones siguientes:

- Violencia fisica, que incluye cualquier acto de fuerza contra el cuerpo de la mujer, con resultado o
riesgo de producir lesion fisica o dafio.

- Violencia psicoldgica, que incluye toda conducta, verbal o no verbal, que produzca en la mujer
desvalorizacion o sufrimiento a través de amenazas, humillaciones o vejaciones, exigencia de
obediencia o sumisién, coercion, insultos, aislamiento, culpabilizacién o limitaciones de su ambito
de libertad.

- Violencia econémica, que incluye la privacion intencionada, y no justificada legalmente, de recursos
para el bienestar fisico o psicologico de la mujer y de sus hijos o la discriminacion en la disposicion
de los recursos compartidos en el &mbito de la pareja.

- Violencia sexual y abusos sexuales, que incluyen cualquier acto de naturaleza sexual forzada por
el agresor 0 no consentida por la mujer.

En Espafia se empieza a luchar contra la desigualdad de la mujer con la aprobacion de nuestra Carta Magna
en el afio 1978. Aunque no es hasta el afio 1983 cuando se toma como atenuante los malos tratos en la relacion
conyugal del hombre y mujer. Del afio 1998 al 2000 se aprob6 el | Plan de accion contra la Violencia Doméstica,
aprobandose en este plan la Ley Organica 11/99 y la Ley Orgéanica 14/99 con modificaciones del Codigo Penal y de la
Ley de Enjuiciamiento Criminal.

En el afio 2001 el Consejo de Ministros aproho el Il Plan Integral contra la Violencia Doméstica con la finalidad
de generar medidas legislativas y procedimentales, asistenciales y de intervencion Social. En el afio 2004 se aprueba
la ley Orgénica 1/2004 de 28 de diciembre de Medidas de Proteccion Integral contra la Violencia de Género. En su
articulo 28 se recoge el acceso a la vivienda y residencias pablicas para mujeres.

En Huétor Tajar, segun los datos ofrecidos por los servicios sociales, encontramos 3 casos de personas en
situacion de violencia de género.
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Este apartado trata de aportar informacion sobre los hogares monoparentales cuya cabeza de familia es una
muijer. Por familia monoparental se entiende aquella familia nuclear que esta compuesta por un solo progenitor (varén
0 mujer) y uno o varios hijos.

Las causas del incremento de familias monoparentales respecto a las familias tradicionales se deben, en
primer lugar, al aumento de mujeres que se deciden a llevar a cabo su maternidad estando solteras. Por otro lado, el
incremento de divorcios, nulidades y separaciones también tendria un papel protagonista.

No se tienen datos de familias en situacion vulnerable.

Durante los Gltimos afios nuestra sociedad se viene enfrentando a un nuevo e importante problema: el cuidado
familiar de las personas mayores, originado por el envejecimiento acelerado de la poblacién y, por lo tanto, por el
incremento de la carga y responsabilidades de las familias. El colectivo de mayores en situacion vulnerable incluye el
analisis de la poblacion mayor de 65 afios. Es objeto de especial atencion el grupo de personas de mas de 75 afios que
viva en soledad.

El grupo de poblacién de personas mayores representan un 15,75% de la poblacion total del municipio de
Huétor Tajar. En el afio 2007, segun el Padron Municipal de Habitantes, existian 1.445 personas mayores de 65 afios,
y este nimero ha ido aumentando progresivamente hasta los 1.613 de 2017. De este colectivo, el 54,95% supera los
75 afos de edad, con un saldo de 877 personas en 2017.

Mayores de 65 afios:

ANO 2007 | 2008 2009 2010 | 2011 2012 2013 | 2014 2015 2016 | 2017

26):1WNel[o]\WEEEUVS I 1.445 | 1.454 1.483 | 1.523 1543 | 1.551 1578 | 1.613

Mayores de 75 afios:

\\(o] 2007 | 2008 2009 2010 | 2011 2012 2013 @ 2014 2015 2016 | 2007

POBLACION (> 75 afios)

Segun los datos del Registro de Demandantes de Vivienda Protegida aportados por el Ayuntamiento,
encontramos 5 casos de mayores en situacion vulnerable.

No se disponen datos de menores en situacion vulnerable en el municipio de Huétor Tajar.

La situacion de las personas sin hogar es cada vez mas precaria dado que no hay recursos suficientes para
trabajar con todas ellas de cara a implementar procesos de incorporacion social. Por su parte, los recortes sociales,
escudados en la crisis econdémica, no hacen sino agravar dicha situacion, empujando cada vez a mas gente a
situaciones de sin hogar y, a la vez, condenan a las personas sin hogar a permanecer en la calle periodos mas
prolongados y dependiendo de recursos sociales.

No se disponen datos de personas sin hogar en el municipio de Huétor Tajar.

No existen personas desahuciadas que hayan solicitado ayuda en el municipio de Huétor Tajar.
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Los servicios sociales del ayuntamiento no tienen constancia de la existencia de personas de etnia o raza
diversa en situacion vulnerable dentro del municipio.

3.2.2. GRUPOS DE ESPECIAL PROTECCION DEL REGISTRO DE DEMANDANTES

Los grupos de especial proteccion, son los asi definidos en la Orden de 26 de enero de 2010 de desarrollo del
Plan Concertado de Vivienda y Suelo. A continuacién, se detallan los grupos de especial proteccién y qué
documentacion es necesaria para acreditarlo para su inscripcion en el Registro de Demandantes de Vivienda Protegida
de Huétor Tajar.

JOV = Jdvenes, menores de 35 afios (DNI).
MAY = Mayores, personas que hayan cumplido los 65 afios (DNI).

FNM = Familias numerosas (Ley 40/2003, de 18 de noviembre) (Libro de familia y titulo de familia
numerosa).

FMP = Familias monoparentales, con hijos a su cargo (Si aparece un solo cényuge en el libro de
familia, el libro; si aparecen los dos la resolucién judicial de que justifique la custodia).

VVG = Victimas de la violencia de género (Resolucion judicial).

VT = Victimas de terrorismo (Certificado de la Direccion General de Apoyo a las Victimas de
Terrorismo — Ministerio del Interior).

RUP = Personas procedentes de situaciones de rupturas de unidades familiares (Resolucion
judicial).

EMI = Emigrantes retornados (Certificado de emigrante emitido por el area o dependencia provincial
correspondiente).

DEP = Personas en situacion de dependencia, de acuerdo al Decreto 168/2007, de 12 de junio
(Resolucion de la Consejeria de Igualdad y Bienestar social).

DIS = Personas con discapacidad, de acuerdo con el articulo 1.2 de la Ley 51/2003, de 2 de
diciembre (Certificado acreditativo del grado de minusvalia reconocido).

RIE = Situacion de riesgo o exclusidn social (Informe de los servicios sociales correspondientes).

CAS= Personas procedentes de Situaciones Catastréficas

3.2.3. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

Esta claro que las viviendas deben adaptarse a las condiciones particulares de los demandantes y, puesto
que el Plan Municipal de Vivienda y Suelo pretende adecuar la oferta a la demanda de Vivienda Protegida hay que tener
especialmente en cuenta las dotaciones y equipamientos necesarios para cada tipo de colectivo al que van dirigidas.
Ya hemos comentado que la demanda total que hemos planteado incluye las dotaciones y los equipamientos 0, como
los hemos denominado, los alojamientos equipamentales, que se reservan a los colectivos vulnerables que ademas
estén en riesgo de exclusion social.

Este tipo de promociones exige cuidado en el disefio de las mismas, no sélo en lo referente a la arquitectura,
sino, ademas, en el disefio social de la promocion, en funcidn de a qué colectivo va dedicada. Asi, y a modo de ejemplo,
en las promociones de viviendas proyectadas para mujeres maltratadas suelen existir salas de reunién para que las
mujeres compartan momentos con otras personas en la misma situacion que ellas.
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Este tipo de situaciones lleva a la planificacion de espacios comunes o de organizacion colectiva en donde se
ordenan “intereses” comunes referentes al colectivo que se esté tratando. Los alojamientos no funcionan igual que los
bloques de viviendas, responden a unas necesidades que van mas alla que la mera residencia, pretenden dar
determinadas respuestas a situaciones sociales. La integracion de este tipo de respuestas en el edificio nos lleva a
planteamientos mas “integrales”, con protocolos mas complejos. A modo de ejemplo, comentar que las familias
monoparentales (principalmente formadas por mujeres con hijos) en situacion de exclusion social presentan una
problematica parecida a las de la violencia de género en el sentido de que requieren servicios y equipamientos para sus
hijos. En este sentido conviene que las viviendas dispongan de servicios comunes destinados a las necesidades de los
menores tales como parques o0 zonas de juego.

Los alojamientos para personas mayores han sido el modelo mas claro de integracion social de un colectivo
vulnerable, en los que existe mayor experiencia y andlisis mas cualificados. Asi, los equipamientos comunes mas
demandados en este tipo de alojamientos son los relacionados con la oferta de ocio tales como jardines, salas de
reunion o juego, salas de television, etc. también es interesante ofrecer algin tipo de servicio afiadido como gimnasio 0
sala de terapias varias, adaptado a personas mayores.

Son todas estas caracteristicas las que dotan de una personalidad propia a los alojamientos equipamentales
diferenciados de los bloques de viviendas al uso, que van dirigidas a los colectivos vulnerables con riesgo de exclusion
social. Por otra parte, los colectivos son muy diferenciados y tampoco podemos homogeneizar respuestas, cada
colectivo exige un disefio distinto, propio y adaptado a sus necesidades. Para estos disefios propios habra que ir muy
de la mano de los Servicios Sociales.

Dar una cifra que nos defina el nimero de demandantes para cada tipo de colectivos no resulta un ejercicio
facil, dado que muchos colectivos son circunstanciales, salvo aquellos que tienen que ver con la edad y su capacidad
econdémica. Como ya hemos mencionado anteriormente, no se dispone de datos de solicitantes de ayuda por parte de
los Servicios Sociales

A pesar de ello, no se han identificado inmuebles equipamentales disponibles en el municipio.

3.3. VULNERABILIDAD URBANA Y PARQUE DE VIVIENDAS

En este apartado se analiza el estado actual del parque de viviendas del municipio. Se ha recopilado, analizado y
realizado un diagnostico a partir de la informacion facilitada, extendido a la totalidad del parque de viviendas de Huétor Tajar.
Asimismo, se ha analizado la capacidad residencial del parque de viviendas actual del municipio. A esta capacidad residencial se
sumard la ocupacion de las viviendas deshabitadas y la mejora del parque residencial existente para conocer la capacidad
residencial, identificando las areas susceptibles de rehabilitacion integral. Sobre el estudio de la situacion actual se fundamentaran
posteriormente las actuaciones a proponer.

3.3.1. VULNERABILIDAD URBANA. INDICADORES

El nicleo de Huétor Tajar presenta una forma irregular, debido sobre todo a la orografia de la zona, y se
desarrolla junto al rio Genil. Las edificaciones se caracterizan por ser construcciones tradicionales de arquitectura
sencilla, en su mayorfa de dos alturas y rematadas en cubierta inclinada de teja. Dado que en su mayoria son
edificaciones adosadas agrupadas en manzanas cerradas con patio interior, la posibilidad de crecimiento de estas
viviendas es muy limitada.

Se harealizado un trabajo de campo exhaustivo del parque residencial y solares del suelo urbano del municipio
de Huétor Tajar. Se han identificado inmuebles propensos de actuacion, en virtud de su estado de conservacion, tal y
como se recoge en los planos anexos. En esta toma de datos se han identificado tanto solares como inmuebles a
rehabilitar.

A continuacion, se procede a hacer una relacion de los datos obtenidos. Se ha distinguido entre solares e
inmuebles de propiedad publica o privada. Ademas, cada solar o0 inmueble se ha localizado con su direccion y referencia
catastral. También se ha indicado la superficie de la parcela que muestra el catastro. Los inmuebles quedan recogidos
en el anexo de planimetria, en los planos 02-A: Viviendas a Rehabilitar, 02-B: Viviendas a Rehabilitar y 02-C:
Viviendas a Rehabilitar.
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IDENTIFICACION DE SOLARES Y VIVIENDAS A REHABILITAR

SUPERFICIE ESTADO
LOCALIZACION l?:iEI'iRSE'I\IIQ?AIf DE PARCELA DEL ACTUACION
(M2) INMUEBLE
Solares i i i i
Publicos
Solares ) ) ) )
Privados
Inmuebles i i i i
Publicos
BO ERMITA 02 7772301VG0177A0001DF 58 Malo Rehabilitacion
BO ERMITA 03 7772150VG0177A0001SF 92 Malo Rehabilitacion
BO ERMITA 04 7772302VG0177A0001XF 65 Malo Rehabilitacion
BO ERMITA 05 7772149VG0177A0001UF 81 Malo Rehabilitacion
BO ERMITA 11 7772146VG0177A0001EF 64 Malo Rehabilitacion
BO ERMITA 24 7772312VG0177A0001HF 794 Regular Rehabilitacion
BO ERMITA 27 7772139VG0177A0001DF 65 Regular Rehabilitacion
BO ERMITA 29 7772151VG0177A0001ZF 47 Regular Rehabilitacion
BO ERMITA 31 7772151VG0177A0001ZF 33 Regular Rehabilitacion
BO ERMITA 33 7772137VG0177A0001KF 76 Regular Rehabilitacion
BO ERMITA 37 7772135VG0177A0001MF 66 Regular Rehabilitacion
BO ERMITA 39 7772134VG0177A 89 Regular Rehabilitacion
BO ERMITA 41 7772132VG0177A0001LF 39 Malo Rehabilitacion
CL ANTONIO MAURA 02 7673821VG0177D0001AK 119 Regular Rehabilitacion
CL ANTONIO MAURA 10 7673825VG0177D0001QK 57 Malo Rehabilitacion
CL ANTONIO MAURA 15 7573208VG0177D0001QK 155 Malo Rehabilitacion
CL ANTONIO MAURA 28 7673834VG0177D00010K 144 Malo Rehabilitacion
CL CALDERON DE LABARCA 9 | 7673408VG0177D0001QK 116 Malo Rehabilitacion
CL CERVANTES 04 7573504VG0177D0001IMK 157 Malo Rehabilitacion
CL CERVANTES 09 7573415VG0177D0001XK 111 Malo Rehabilitacion
CL CERVANTES 10 7573507VG0177D0001RK 114 Malo Rehabilitacion
"F‘,'r'i‘\‘l’:gc')‘f CL CERVANTES 11 7573414VG0177D0001DK 114 Regular | Rehabilitacion
CL CRUZ 32 7774323VG0177D0001YK 117 Malo Rehabilitacion
CL CRUZ 34 7774324VG0177D0001GK 121 Malo Rehabilitacion
CL EMPERATRIZ EUGENIA 12 7874119VG0177D0001RK 112 Regular Rehabilitacion
CL EMPERATRIZ EUGENIA 13 | 7874812VG0177D0001GK 125 Regular Rehabilitacion
CL ERAS BAJAS 20 7172516VG0177A0001HF 292 Regular Rehabilitacion
CL ERMITA 06 7772103VG0177A0001MF 60 Regular Rehabilitacion
CL ERMITA 09 7672716VG0177A0001UF 123 Regular Rehabilitacion
CL ERMITA 15 7773610VG0177D0001GK 173 Regular Rehabilitacion
CL ERMITA 18 7772109VG0177A0001IF 68 Regular Rehabilitacion
CL ERMITA 20 7772110VG0177A0001DF 67 Regular Rehabilitacion
CL ERMITA 21 7773607VG0177D0001GK 73 Regular Rehabilitacion
CL ERMITA 25 7773010VG0177D0001FK 114 Regular Rehabilitacion
CL ERMITA 26 7772113VG0177A0001JF 98 Malo Rehabilitacion
CL ERMITA 29 7773008VG0177D0001IMK 199 Regular Rehabilitacion
CL ERMITA 30 7772115VG0177A0001SF 116 Regular Rehabilitacion
CL ERMITA 31 7773007VG0177D0001FK 31 Malo Rehabilitacion
CL ERMITA 66 7873505VG0177D0001IK 87 Malo Rehabilitacion
CL ERMITA 74 7873509VG0177D0001ZK 52 Malo Rehabilitacion
CL ERMITA 76 7873510VG0177D0001EK 61 Regular Rehabilitacion
CL ESPRONCEDA 1 8259808VG0185G0001XG 291 Regular Rehabilitacion
CL ESPRONCEDA 3 8259809VG0185G0001IG 222 Regular Rehabilitacion
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CL ESPRONCEDA 7 8259811VG0185G0001XG 223 Regular Rehabilitacion
CL FEDERICO GARCIA LORCA 15 | 7474627VG0177C000100 769 Bueno Rehabilitacion
CL FEDERICO GARCIA LORCA 21 7474624VG0177C 861 Bueno Rehabilitacion

CL HERNAN CORTES 21 7574806VG0177D0001SK 31 Malo Rehabilitacion
CL JORGE GUILLEN 08 7673109VG0177D0001ZK 161 Malo Rehabilitacion
CL JORGE GUILLEN 26 7673118VG0177D0001YK 184 Malo Rehabilitacion

CL MANUEL DE FALLA 33 8060116VG0186A0001XQ 216 Malo Rehabilitacion

CL NOBLES 03 7472737VG0177A0001BF 269 Regular Rehabilitacion
CL NOBLES 04 7472502VG0177A0001IF 102 Malo Rehabilitacion
CL NOBLES 09 7472734VG0177A0001HF 171 Regular Rehabilitacion
CL NOBLES 28 7472514VG0177A0001BF 63 Malo Rehabilitacion
CL NOBLES 51 7672733VG0177A0001FF 141 Malo Rehabilitacion
CL NOBLES 66 7572008VG0177A0001AF 53 Regular Rehabilitacion
CL NOBLES 69 7672724VG0177A0001YF 50 Regular Rehabilitacion
CL NOBLES 79 7672721VG0177A0001WF 76 Malo Rehabilitacion

CL OLIVO 06 7773101VG0177D0001PK 121 Regular Rehabilitacion

CL OLIVO 31 7874112VG0177D0001PK 69 Malo Rehabilitacion

CL PEDRO SALINAS 23 7473217VG0177C0001J0 74 Regular Rehabilitacion
CL PORTOCARRERO 34 7674316VG0177D0001QK 73 Malo Rehabilitacion
CL RAFAEL ALBERTI 23 7773803VG0177D0001PK 57 Malo Rehabilitacion
CL RAFAEL ALBERTI 33 7774709VG0177D0001LK 90 Malo Rehabilitacion
CL RAMON Y CAJAL 13 7473223VG0177C0001Z0 480 Malo Rehabilitacion
CL RAMON Y CAJAL 15 7473222VG0177C0001SO 458 Malo Rehabilitacion
CL RAMON Y CAJAL 39 7673220VG0177D0001QK 126 Malo Rehabilitacion
CL RAMON Y CAJAL 68 7873701VG0177D0001EK 106 Malo Rehabilitacion

CL SAN ANTONIO 09 7874524VG0177D0001GK 55 Regular Rehabilitacion

CL SAN JOAQUIN 05 7874110VG0177D0001GK 82 Malo Rehabilitacion

CL SOL 04 7874529VG0177D0001FK 104 Malo Rehabilitacion
CL SOL 08 7874531VG0177D0001TK 100 Malo Rehabilitacion
CL SOL 16 7874823VG0177D0001KK 80 Malo Rehabilitacion
CL SOL 32 7874831VG0177D0001JK 165 Malo Rehabilitacion

3.3.2.

en la localidad y su evolucién, teniendo en cuenta especialmente la situacién de la vivienda protegida.

PARQUE DE VIVIENDAS. ESTADO DE CONSERVACION E INFRAVIVIENDA

Con la recopilacion de la informacion facilitada por el censo de Poblacién de viviendas del afio 2011, las
rectificaciones de los datos consultados en la pagina web del Instituto Nacional de Estadistica (INE) y del IECA, y con
el trabajo de campo realizado sobre el parque de viviendas existente en el municipio de Huétor Tajar, se puede elaborar
un primer diagnéstico del mismo. Se incluye ademas un anélisis del mercado de vivienda, de la demanda y de la oferta

En los primeros afios del siglo XX se produjo un decrecimiento en la crecimiento de la poblacion, lo que llevd
a un descenso en la construccién de viviendas nuevas. Esta tendencia cambia a partir de los afios 20, desde cuando
comienza a crecer de forma continua la construccidn de viviendas en el municipio. Solo se observa una caida en la
construccion de viviendas a partir de los afios 70, cuando la poblacién del municipio se estabiliza. En la primera década
del siglo XXI, con la corriente del auge de la construccion en el pais, se alcanza el maximo valor de viviendas construidas,
en total 547 viviendas.
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«rNimero de edificios.

EVOLUCION DE EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDAS. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (SIMA)

Como se puede observar en la gréfica, la mayor parte del parque de viviendas de Huétor Tajar son antiguas,
construidas principalmente entre las décadas de los 70 y los 80, por lo que necesitaran rehabilitacién y reformas.

La densidad de vivienda es directamente proporcional al nimero de habitantes.

Municipio Unidad Poblacional Poblacién Total
Huétor Tajar

18164 - Huétor Tajar Diseminado

HABITANTES POR NUCLEOS DE POBLACION. Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE)

El parque de viviendas, como la poblacién, se centra en el ndcleo urbano de Huétor Tajar.

Huétor Tajar Solares Pff“_ce'as Total
edificadas

N° de Parcelas 1.680 3.635 5.315

Superficie de
Parcelas (m2)
PARCELARIO Y SUPERFICIES. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (SIMA)

792,25 944,21 1.736,63

Tras la visita a los nucleos, no se han contabilizado solares publicos.
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Analizadas las caracteristicas fisicas principales del parque de viviendas para la deteccion de situaciones de
infravivienda y rehabilitacién podemos destacar lo siguiente:

Niimero de viviendas

El nimero de viviendas censadas en Huétor Tajar en 2017 es de 4.841. La mayor parte de las
viviendas son principales (74,84%), pero cabe destacar el alto porcentaje de viviendas vacias (22,39%).

Tipo de Vivienda  Principal ‘ Secundaria Vacia TOTAL

N° de Viviendas 1.084 | 4.841
CENSO DE VIVIENDAS (CENSO DE 2011) Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (SIMA)

Antigliedad

Segln los datos de la evolucion de la construccion de viviendas en la localidad por periodos
decenales, del Censo de Vivienda del 2011, y con los datos de licencias de los ltimos 10 afios aportados por
el ayuntamiento, se deduce: de las 4.841 viviendas censadas actualmente, un 40% se construyeron antes de
los afios 80 del siglo XX, es decir, tienen mas de 30 afios de antigiiedad.

Estado de conservacién

Se han considerado las viviendas principales y secundaria existentes.

Estado de conservacion o o Con a_llgur)a Malo RUINOSO TOTAL
del edificio deficiencia
Namero de edificios 640
EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA POR ESTADO (CENSO DE 2011). Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
(SIMA)

Segun los datos obtenidos del afio 2011, se observa que el 72,90% de las viviendas se encuentran
en buen estado de conservacion, mientras que el 22,26% tiene alguna deficiencia, y el 4,38% estan en mal
estado.

Como se ha indicado anteriormente, se ha realizado un trabajo de campo en los nucleos
contabilizando las viviendas en mal estado y en ruinas. Esta toma de datos ha sido cotejada por los servicios
municipales. Para la deteccion de viviendas a rehabilitar o ruina, se ha realizado una inspeccion visual exterior
de las edificaciones, por lo tanto, no se han podido contabilizar las viviendas que tuvieran alguna deficiencia
en su interior.

Nimero de habitaciones por vivienda.

Segun los datos del IECA, las viviendas principales segin nimero de habitaciones quedan reflejadas
en el siguiente cuadro. Se observa que existe un alto porcentaje de viviendas con mas de 5 habitaciones.

N° de 1 2 3 4 ) 6 7 8 9 10 0o mas TOTAL
Habitaciones hab. habs. | habs. habs. habs. habs. habs. habs. habs. habs.
N° de Viviendas 1.028
VIVIENDAS SEGUN NUMERO DE HABITACIONES (CENSO DE 2011). Fuente: Instituto de Estadistica y Cartograffa de Andalucia
(SIMA)

Nimero de edificios por niimero de plantas

La mayor parte de las edificaciones destinadas a viviendas son de dos plantas de altura, seguidas
en nimero por las viviendas de tres plantas.
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244 12242 | 1.374 | 1.064
Inmuebles

NUMERO DE VIVIENDAS SEGUN NUMERO DE PLANTAS (CENSO DE 2011). Fuente: Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia (SIMA)

Del andlisis de los datos estadisticos extraidos por el [IECA a fecha 2011 se puede afirmar que del
total de edificios destinados a vivienda la mayor parte de la edificacion es de 2 y 3 plantas, lo que representa
un 73,23% del total de los edificios de Huétor Tajar, siendo los de dos plantas de altura los mas numerosos,
45,40% del total de edificios.

Accesibilidad en los edificios

Un edificio es accesible cuando una persona en silla de ruedas puede acceder desde la calle hasta
dentro de cada vivienda sin ayuda de otra persona. Para promover la accesibilidad se hace uso de ciertas
facilidades que ayudan a salvar los obstaculos como son los escalones o escaleras de acceso de entrada a
un edificio destinado a vivienda con una rampa.

Sies No es
accesible accesible

Accesibilidad TOTAL

N de Viviendas

NUMERO DE VIVIENDAS POR ACCESIBILIDAD AL EDIFICIO (CENSO DE 2011). Fuente: Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia (SIMA)

Instalacion de agua corriente

De los datos extraidos del
Censo de Poblacién y Viviendas del
afio 2011, el 98,47% de los hogares
existentes en Huétor Tajar cuentan
con abastecimiento procedente de la
red municipal. No se dispone de los
datos de inmuebles desagregados, a
causa de fuertes variaciones debidas
al error de muestreo, de los
porcentajes de viviendas que no
disponen de agua corriente ni de las
viviendas con agua corriente por = Abastecimiento Publico = Abastecimiento Particular = No tiene
abastecimiento privado de pozos o
depdsitos, que representan en su
total un 1,30%.

Disponibilidad de gas

De los datos extraidos
del Censo de Poblacion y Vivien-
das del afio 2011, la mayoria de
las viviendas de Huétor Tajar no
disponen de instalacion de gas

por tuberia, tan s6lo un 0,35% si = Gas Distribuido por Tuberias = No tiene
tienen instalacion de gas.
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Instalacién tendido telefénico

Segin  los  datos
extraidos del Censo de
Poblacion y Viviendas del afio
2011, dentro del municipio de
Huétor Tajar, se comprueba que
disponen de tendido telefonico el
97,59% de las viviendas. El
2,41% restante del parque de

viviendas no les llega linea , 27,5 7 .
telefénica. = Con Tendido Telefnico = No tiene

Disponibilidad de ascensor

Segin  los  datos
extraidos del Censo de Poblacion
y Viviendas del afio 2011, consta
instalacion de ascensor en el
1,20% de las viviendas del
municipio. Las viviendas
plurifamiliares de edificios de 2y 3
alturas deben contar todas con
ascensor para favorecer la
accesibilidad a las personas con
movilidad reducida.

= Con Ascensor = Sin Ascensor

Garajes
De los datos del Censo

de Poblacion y Viviendas del afio
2011, se obtiene que, de los
inmuebles destinados a vivienda
existentes en Huétor Tajar, solo
137 disponen de garaje o cochera 26

para vehiculos, lo que representa

un 4,85% del total. = Con Garaje = Sin Garaje

137

De conformidad con el articulo 155 de la LOUA los propietarios de vivienda tienen el deber de mantenerlas en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o
rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

La deteccion e inspeccion de las viviendas que no rednen las condiciones minimas de habitabilidad se inicia
de oficio 0 a instancia de cualquier interesado, a través de una instancia en el Ayuntamiento de Huétor Tajar o por una
denuncia en la policia municipal.

Una vez que se ha registrado la denuncia, desde el Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento, se envia
un técnico municipal al inmueble a realizar una visita de inspeccidn, en la que normalmente se ponen en contacto con
el titular de la denuncia, que facilita el acceso a la vivienda. Realizada la inspeccidn, se emite un informe técnico a través
del cual, el Ayuntamiento en el ejercicio de sus funciones, ordena la ejecucion de las obras necesarias para conservar
las viviendas en las condiciones necesarias para su uso efectivo legitimo y le comunica a la propiedad el plazo para su
subsanacion. Cumplido el plazo de la notificacion correspondiente, el técnico vuelve a visitar el inmueble para
asegurarse de que todo se ha subsanado, y en su caso se emite el informe favorable con el que se cierra el expediente.

El incumplimiento injustificado de las 6rdenes de ejecucion habilitara al Ayuntamiento para adoptar cualquiera
de estas medidas: ejecucion subsidiaria a costa del obligado, imposicion de multas coercitivas o la expropiacion del
inmueble, previa declaracion del incumplimiento del deber de conservacion.
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Segun el Decreto 141/20186, articulo 63, podran ser objeto de financiacién con cargo del Programa de Trans-
formacion de Infravivienda, las actuaciones de rehabilitacién para la mejora de la funcionalidad, seguridad y habitabilidad
de las infraviviendas, que tengan por finalidad:

1. La subsanacion de graves deficiencias relativas al estado de conservacion de:
a) Los elementos de cimentacion y estructura.
b) Las cubiertas, azoteas, fachadas, medianeras y elementos en contacto con el terreno.

) Las instalaciones de saneamiento, abastecimiento de agua, electricidad, gas y
telecomunicaciones; en relacion a su dotacion o adaptacion a la normativa vigente.

2. La mejora de la disposicion y dimensiones de espacios interiores, asi como la dotacion de los
mismos, incluyendo la mejora de sus condiciones de ventilacion e iluminacion natural, cuando
resulten necesarios para garantizar la funcionalidad basica de la vivienda resultante

En el mismo decreto, en el Articulo 64, se establece que podran ser beneficiarias de las ayudas de este
Programa las personas promotoras de las actuaciones sobre las infraviviendas que constituyan su residencia habitual y
permanente, siempre gque sean propietarias o tengan el derecho real de uso y disfrute de las mismas y tengan ingresos
familiares ponderados no superiores a 1,5 veces el IPREM.

La infravivienda en el municipio de Huétor Tajar tiene una relevancia significativa, ya que existen viviendas
muy antiguas y en mal estado de conservacion. El Ayuntamiento en la actualidad no dispone de ningun registro de la
Infravivienda del municipio, pero si tiene conocimiento, a través de los servicios sociales, de la existencia de algunos
inmuebles susceptibles de dicha categoria. En virtud a lo establecido en el art. 62 del Decreto 141/2016 de 2 de agosto,
por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, se ha recopilado la siguiente
informacion para la elaboracién del mapa urbano de infravivienda en Andalucia:

A) Localizacién y delimitacién geografica de la zona

Tras la inspeccién realizada en el municipio, y la informacion aportada por el Ayuntamiento, se han
identificado inmuebles en condicion de infravivienda en:

= , los inmuebles n® 13y 15.
. inmueble n° 26.

. inmuebles n°5y 6.
. inmueble n° 60.

. inmueble n° 15.

. inmueble n° 6.

= , inmueble n° 18.

La situacion de estos inmuebles esta indicada en los planos 02-D Infraviviendas y 02-E: Infraviviendas
de la presente memoria.

B) Circunstancias que la caracterizan respecto a su entorno

Las viviendas se encuentran integradas dentro de la morfologia urbana de la zona, correspondiéndose
con viviendas unifamiliares adosadas dispuestas en manzana cerrada con patios interiores.

Las viviendas identificadas destacan por tener fachadas en muy mal estado, con grietas, fisuras,
desprendimiento de cubiertas y falta 0 ausencia de cerramientos fijos y practicables (puertas y ventanas).
Presentan fallos estructurales y muy mala conservacion, y en algunos casos, cerramientos provisionales a
base de telas, persianas enrollables y chapas de uralita.

Se ha recogido documentacién fotografica de las viviendas identificadas en los planos 02-D
Infraviviendas y 02-E: Infraviviendas de la presente memoria

C) Cuantificacion del nimero de infraviviendas que la integran
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Como ya se ha expresado en el apartado A), se ha identificado un total de 9 inmuebles unifamiliares, por
lo que resulta un total de 9 infraviviendas.

D) Tipologias residenciales

Los inmuebles identificados responden al esquema tradicional de la zona, siendo viviendas unifamiliares,
de dos alturas, adosadas formando una manzana cerrada con patio interior, y rematadas con cubierta inclinada
a dos aguas. En muchos casos, las cubiertas se han desprendido y encontramos cubiertas de uralita y
plasticos, tal y como se aprecia en la documentacion fotogréafica de los planos 02-D Infraviviendas y 02-E:
Infraviviendas.

E) Condiciones de las edificaciones

Los inmuebles identificados presentan muy mal estado de conservacion, evidenciando graves problemas
estructurales, constructivos e higiénicos. Destacan las siguientes situaciones: desprendimientos de forjados y
cubiertas; desprendimientos, oquedades y fisuras en fachadas; ausencia de cerramientos practicables;
presencia de vegetacion en cubiertas y fachadas; ausencia de capas de terminacion en la envolvente exterior
del edificio (fachadas y cubiertas); empleo de materiales no aptos para construccion en la configuracion
exterior de los inmuebles (chapas de uralita, telas, persianas enrollables, cuerdas, etc).

F) Regimenes de tenencia

Segun los datos facilitados por el Ayuntamiento de Huétor Tajar, las viviendas identificadas se
corresponden con inmuebles privados en regimenes de propiedad.

G) Caracteristicas socio-econémicas y circunstancias familiares de la poblacidn residente

Segun la informacién aportada por los servicios sociales del Ayuntamiento de Huétor Tajar, las viviendas
identificadas estan ocupadas por familias de con pocos recursos, compuestas en su mayoria por nucleos
familiares de 3 0 4 personas. Se desconoce por parte de este ayuntamiento la existencia de menores de edad
en los inmuebles en cuestion

H) Necesidades de intervencién

En base al estudio realizado en la zona, encontramos necesario la rehabilitacion integral y el
acondicionamiento de los inmuebles seleccionados para que recuperen las condiciones minimas exigibles de
seguridad, habitabilidad e higiene, con especial atencidn a la solucién de los problemas estructurales
existentes en los inmuebles.

[)  Cuadro resumen

A continuacion, se ha elaborado un cuadro resumen con la informacion especifica de cada inmueble
identificado, en base a los apartados anteriormente indicados.
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Las viviendas proyectadas y construidas después de 2006 sometidas al Cédigo Técnico de la Edificacion,
tienen que contar con el Manual de Uso y Mantenimiento y unas Instrucciones Particulares. La LOUA regula en su
articulo 156 la inspeccion periodica de construcciones y edificaciones y establece que el instrumento de planeamiento,
y en su defecto mediante la correspondiente ordenanza, el Ayuntamiento puede delimitar areas en las que los
propietarios de las construcciones y edificaciones comprendidas en ellas deban realizar, con la periodicidad que se
establezca, una inspeccion dirigida a determinar el estado de conservacion de las mismas.

El municipio de Huétor Tajar ha establecido estas ordenanzas, lo cual no impide que el Ayuntamiento actue
de oficio de acuerdo a los criterios que establece la LOUA.

Asimismo, este municipio, dispone de un Registro Municipal de Inspeccién Técnica de la Edificacion. Con el
Informe de Evaluacion de Edificios (I.E.E.) se persigue facilitar el deber de conservacién que corresponde a los
propietarios de construcciones y edificaciones, introduce la obligacién de efectuar una inspeccion periédica para
determinar el estado de conservacion y el deber de cumplimiento de la conservacion impuesto por la normativa
urbanistica y de régimen de suelo.

Las obras de mantenimiento que son necesarias en edificaciones sometidas al régimen de propiedad ho-
rizontal se regulan por la Ley 49/1960, debiendo ser obligatoriamente costeada por los propietarios de la correspondiente
Comunidad, salvo excepciones por indicadores de renta.

Con la entrada en vigor del RD 233/2013 de 5 de abril, en el art. 33.2 se regula el informe de evaluacion del
edificio que evalla conjuntamente las necesidades de los edificios respecto a la accesibilidad, eficiencia energética y la
conservacion, es obligatorio para la obtencién de subvenciones para rehabilitar zonas comunes de los edificios,
sustitucién de equipos carpinterias, etc... del que se prevé que se impulsara con el desarrollo del Plan Nacional de
Rehabilitacion.

En la Comunidad Auténoma de Andalucia no se ha regulado aun un procedimiento especifico para la trami-
tacion del informe de evaluacién del edificio previsto en el art. 4 de la Ley 8/2013 de 26 de junio de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana.

No obstante, con la publicacion de la Orden de 28 de abril de 2015, se aprueba las bases reguladoras para la
concesién en régimen de concurrencia competitiva de subvenciones destinadas al fomento de la rehabilitacion
edificatoria en la Comunidad Auténoma de Andalucia, y se efectlia su convocatoria para el ejercicio 2015. Dicha Orden
tiene por objeto financiar la ejecucién de obras y trabajos de mantenimiento e intervencion en las instalaciones fijas y
equipamiento propio, asi como en los elementos y espacios privativos comunes, de los edificios residenciales de
vivienda colectiva.

No se nos ha facilitado informes técnicos sobre la problematica de conservacion y adecuacion de la normativa
técnica de la edificacion, para poder analizar los &mbitos de especial problematica en este sentido.

3.3.3. AREAS DE REHABILITACION INTEGRAL

Como se ha comentado con anterioridad, tras la reunién mantenida con los servicios del Ayuntamiento y tras
la inspeccion visual realizada por el nicleo urbano, se han detectado inmuebles susceptibles de actuacién en el
municipio, siendo algunos susceptibles de rehabilitacion integral, dado que son edificaciones en muy mal estado. Se ha
elaborado la siguiente tabla con los inmuebles identificados.

Las edificaciones quedan recogidas también en el anexo de planimetria, en los planos 02-A: Viviendas a
Rehabilitar, 02-B: Viviendas a Rehabilitar y 02-C: Viviendas a Rehabilitar.
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IDENTIFICACION DE VIVIENDAS SUSCEPTIBLES DE REHABILITACION INTEGRAL

LOCALIZACION REFERENCIA SE”%E?EE\ ESTADODEL | pciacio

BO ERMITA 01 7772101VG0177A0001TF | 29 Muy Malo Re?ﬁggtrﬁ;fié“

BO ERMITA 06 7772303VG0177A0001IF 40 Muy Malo Re?gggt;ié“

BO ERMITA 09 7772147VGOL77A0001SF | 101 Muy Malo Re?ﬁggﬁié”

BO ERMITA 17 7772143VGOLTTAQ00IXF | 58 Muy Malo Re?ﬁggﬁ‘é”

CL CALDERON DE LA BARCA 7 | 7673400VG0177D0001PK | 103 Muy Malo Re?ﬁggtrﬁ;fié“

CLCARLOSCANO?2 | 8160105VG0186A0001AQ | 209 Muy Malo Re?ﬁggtrifié“

CLCRUZ 12 7773212VG0177D000LIK | 137 Muy Malo Re?ﬁggﬁié”

CL ERMITA 05 7672718VGOLTTAQ00IWF | 72 Muy Malo Re?ﬁggﬁ‘é”

CL ERMITA 10 7772105VGO177A000LKF | 67 Muy Malo Re?ﬁggtrﬁ;fié“

CL ERMITA 16 7772108VGOL77A000LXF | 51 Muy Malo Re?ﬁgg‘;“"”

inmuebles CL ERMITA 56 7873501VG0177D000LKK | 48 MuyMalo | Rehabilitacion
Privados Integral

CLHERNAN CORTES 12 | 7573221VG0177D000LKK | 133 Muy Malo Re?ﬁggﬁié”

CL HERNAN CORTES 13 | 7574810VG0177D0001ZK | 109 Muy Malo Re?ﬁggtrﬁ;fié“

CL MIGUEL HERNANDEZ 13 | 8250807VG0185G0001DG | 525 Muy Malo Re?ﬁggﬁié“

CLPORTOCARRERO 18 | 7673226VGOL77D000IOK | 71 Muy Malo Re?ﬁgg‘%‘;ié“

CL SAN ANTONIO 23 7874517VGOL77D 80 Muy Malo Re?ﬁggﬁ‘é”

CLSANJOAQUINO7 | 7874109VG0177D0001PK 65 Muy Malo Re?ﬁggtrﬁ;fié“

CLSANJOAQUINO8 | 7874208VG0177D000LTK | 55 Muy Malo Re?ﬁgg‘;“"”

CLSANJOAQUIN22 | 7874215VGO177D000IKK | 84 Muy Malo Re?ﬁgg‘%‘;ié“

CLSOL 06 7874530VGOL77D000LLK | 92 Muy Malo Re?ﬁggﬁ‘é”

CLSOL 28 7874829VGO177D000LEK | 154 Muy Malo Re?ﬁggtrﬁ;fié“
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3.4. OFERTA DE VIVIENDA PROTEGIDA

3.4.1. ANALISIS DE PLANEAMIENTO

La Comunidad Auténoma de Andalucia, desde su Plan de Ordenacién del Territorio, apuesta por una politica
territorial basada en un desarrollo equilibrado, solidario y sostenible. Con este fin, el POTA marca los objetivos del
modelo territorial a seguir, a los que debe atender la politica de vivienda en su entorno comunitario. A saber:

- Consolidar Andalucia como un territorio articulado fisicamente, integrado econémicamente y cohesionado
socialmente en el marco de la comunidad espafiola y europea.

- Servir de referencia y favorecer un desarrollo y aprovechamiento de las capacidades y valores propios del
conjunto de la region y cada una de sus partes, en la perspectiva de la plena integracion en el territorio de las
redes y de la sociedad de la informacion y conocimiento a escala global.

El PMVS, en coherencia con el planeamiento municipal y con el modelo territorial andaluz, debe integrar y
respetar los siguientes principios orientadores, identificando adecuadamente el nivel de articulacién municipal
correspondiente:

- La diversidad natural y cultural del territorio de Andalucia.
- El uso mas sostenible de los recursos.

- La cohesion social y el equilibrio territorial.

- La integracion y cooperacion territorial.

Apoyandose, a su vez, en los siguientes referentes territoriales, que marcan la categorizacion y capacidad de
las ciudades:

- El Sistema de Ciudades.
- El sistema de Articulacion Regional.
- La Zonificacién del Plan.

Partiendo de estos referentes, el sistema de ciudades andaluz establece una diferenciacion de dmbitos te-
rritoriales como estructuras de asentamientos en las que recae la responsabilidad de organizar el territorio comunitario:

- Sistema polinuclear de Centros Regionales.
- Las redes de Ciudades Medias.
- Las Redes Urbanas en areas rurales.

En consecuencia, el Modelo territorial establecido por el POTA por medio de sistema de ciudades, constituye
la estructura esencial a partir de la cual se disefia la propuesta global de vertebracion del territorio regional. Y esto lo
hace desde la articulacion de:

- Nueve Centros Regionales

- La franja litoral
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- Las Redes de Ciudades Medias
- Las Areas Rurales de montafia

En coherencia con todo lo afirmado, los procesos de urbanizacion deben garantizar sostenibilidad, calidad de
vida e integracion social, a lo que habra que atenderse desde la programacion de la politica municipal de vivienda. El
funcionamiento adecuado de los diferentes componentes del Sistema de Ciudades esta en gran parte supeditado al
logro de unos altos niveles de calidad del medio urbano en el que vive la poblacion. Niveles que tienen que ver con la
calidad del espacio urbanizado, la sostenibilidad ecoldgica de la ciudad y la cohesién social interna. Sobre todo, ello
incide el parque municipal de la vivienda.

El POTA considera esa triple dimension a seguir desde el Planeamiento Municipal, y formula un conjunto de
lineas estratégicas y medidas que habran de tenerse en cuenta a la hora de disefiar la politica municipal de vivienda,
que hacen referencia a:

- La defensa de un modelo de ciudad compacta, funcional y econémicamente diversificada en su
totalidad y en cada una de sus partes, evitando procesos de expansion indiscriminada y de consumo irracional
de recursos naturales.

- Un modelo de ciudad, en todo caso, adaptado a las diferentes situaciones de partida que no presen-
ta el espacio urbano andaluz.

- Una consideracion particularizada a los procesos de urbanizacion de los asentamientos rurales y
su correcta integracion con el medio y el paisaje.

El POTA refiere, ademas, de manera pormenorizada, os requisitos y condiciones que han de darse para que
se produzca una mayor insercion de los diferentes usos en la cuidad: equipamientos, zonas verdes y espacios libres,
vivienda, actividades productivas y comerciales, ocio y turismo.

La mejora de la movilidad urbana incide fundamentalmente en determinaciones relativas a un modelo de
ciudad que favorezca condiciones de proximidad, diversidad y complejidad en la trama urbana, con un peso cada vez
mayor de los transportes publicos y los medios colectivos no motorizados de movilidad.

La integracion social en el espacio urbano exige, por Ultimo, una actuacién coordinada. La politica territorial y
urbanistica debe incorporarse a ella mediante medidas especificas en el campo de la vivienda y los equipamientos
sociales. La mejora de la sostenibilidad de las ciudades es un objetivo que tiene su reflejo en el POTA a través de
determinaciones relativas a la mejora del balance ecolégico de las areas urbanas, con medidas dirigidas a aumentar la
eficiencia de los ciclos de energia, el agua y los residuos sélidos, reduciendo los niveles de consumo y racionalizando
su gestion, sobre lo que incide directamente en el disefio y programacion de los nuevos desarrollos urbanos y la
determinacion del nimero adecuado de futuras viviendas.

Los Planes de Ordenacién del Territorio de &mbito subregional son un instrumento que tienen como principal
objetivo el establecimiento de los elementos basicos para la organizacion y estructura del territorio, sirviendo en su
ambito de marco de referencia territorial para el desarrollo y coordinacion de las politicas, planes, programas y proyectos
de las Administraciones y Entidades Publicas, asi como las actividades de los particulares.

La Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en sus mas de catorce afios de
vigencia, ha sido modificada mediante Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el
suelo, y la Ley 1/2006, de 16 de mayo y la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y
el suelo, con el objetivo principal de vincular la construccion de vivienda protegida y la promocion de suelo, enfocando
ésta, fundamentalmente, al aumento de la oferta de la primera. Asimismo, la Ley 7/2002 ha sido modificada por la Ley
11/2010 de 3 de diciembre de medidas fiscales para la reduccion del déficit plblico y para la sostenibilidad, que modifica
la letra d) del apartado 2 del articulo 75, que regula el destino de los bienes integrantes de los patrimonios publicos del
suelo. Recientemente la Ley 2/2012 de 30 de enero, en materia de vivienda:
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3.4.2.

- Conecta en la linea de la Ley 1/2010 del derecho a la vivienda, las previsiones del planeamiento
urbanistico con la figura de los Planes Municipales, que deben elaborarse y aprobarse de forma coordinada
con el planeamiento urbanistico general.

- Permite la compensacion econémica de la reserva de suelo, siempre que se trate de ambitos que
tengan una densidad inferior a quince viviendas por hectarea y no se consideren aptos para la construccion
de viviendas protegidas, y se justifique en el planeamiento general, de acuerdo con las previsiones de los
Planes Municipales de Vivienda y Suelo, o en la revision del mismo, que la disponibilidad de suelo calificado
para éstas es suficiente para abastecer las necesidades de poblacion del municipio. De esta, forma se facilita
la reconduccion a la legalidad urbanistica de aquellos asentamientos urbanisticos surgidos al margen de
planeamiento urbanistico municipal cuando proceda su incorporacion al mismo.

- La reforma de la LOUA, prevé que los Planes Generales de Ordenacion Urbana establezca como
determinacion estructural una horquilla de densidad en varios tramos, permitiendo que la fijacién exacta del
numero de viviendas sea una determinacion pormenorizada y, por tanto, de competencia municipal.

PLANEAMIENTO URBANISTICO

El objeto del presente punto es la descripcion del trabajo de analisis que se ha realizado en el ambito del

Estudio de Oferta de Vivienda Protegida del municipio, en funcion de la normativa urbanistica local establecida en las
NNSS de Huétor Tajar.

Suelo Urbano:

La adaptacion considera como suelo urbano al clasificado como tal por la Revision de las NNSS,
ademas del suelo urbanizable programado del mismo que ha sido transformado en su proceso de ejecucion,
tanto a nivel juridico (ha finalizado la tramitacion del planeamiento de desarrollo procediéndose a su adecuada
reparcelacion), y a nivel fisico (ha culminado el proceso de urbanizacion y transformacion fisica de los suelos),
teniendo en cuenta que la urbanizacién debe estar concluida en los términos sefialados en el art. Del T.R. de
la Ley de Suelo.

La adaptacion considera que el suelo urbano clasificado por las NNSS vigentes es consolidado en
las siguientes circunstancias:

0 Todo suelo urbano que retina los requisitos establecidos en los articulos 13 y 25 de la Revisién
de las NNSS, es consolidado. Y esto con independencia de que la LOUUA hubiera permitido
considerar parte de él como no consolidado segun las previsiones de su articulo 45.2.B.b, y
teniendo también en cuenta que puede responder a situaciones de actuaciones de dotacion
segun el contenido del articulo 14.1.b del T.R. de la Ley del Suelo. Ahora bien, el hecho de que
el Ayuntamiento no hiciera uso de la posibilidad, en su momento, de considerar parte de este
suelo como suelo no consolidado a tenor de la prevision de la Disposicion transitoria 1 de la
LOUA, aconseja mantenerlo todo en el &mbito del suelo consolidado atribuyendo a sus titulares
los derechos derivados del régimen juridico aplicable.

En esta categoria se incluyen también el suelo en Transicion, el cual y de acuerdo a la definicion
que se incluye en el Capitulo 4 del Titulo IV de la Revisidn de las NNSS se define con los
desarrollos anteriores a la Revision de las NNSS y que no habian culminado el proceso
urbanizador al aprobarse la  Revision de las NNSS. A dia de hoy dado que dichos suelos
retnen los requisitos establecidos en los Art. 13 y 25 de la Revision de las NNSS, y en el
Art.45.1 de la LOUA.
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0 Se considera también como suelo urbano consolidado todo el suelo urbano delimitado por la

Revision de las NNSS en Unidades de Ejecucidn y que hayan sido transformadas segin las
previsiones del planeamiento vigente tanto fisica como juridicamente.

Se considera suelo urbano consolidado el incluido por la Revision de las NNSS en Sectores de
suelo urbanizable programado que hayan sido transformados segln las previsiones del
planeamiento vigente tanto fisica como juridicamente.

Se incluye en esta clasificacion, el ambito de unidades de ejecucion, en las cuales se ha tramitado
y aprobado el instrumento de gestion y se ha ejecutado la urbanizacion. Los &mbitos de unidades de ejecucion
que se consideran como suelo urbano consolidado son:

- U.E.-1 del ndcleo de Huétor Tajar

- U.E.-6 del ndcleo de Huétor Tajar

- U.E.-9 del ndcleo de Huétor Tajar

- U.E.-10 del nucleo de Huétor Tajar

- U.E.-12 del nucleo de Huétor Tajar

- U.E.-13 del nucleo de Huétor Tajar

- PP.- VR 1 del nicleo de Huétor Tajar

- PP.- VR 3 del nicleo de Huétor Tajar

- PP.- Sector 1 del niicleo de Huétor Tajar

Se consideran dos posibilidades dentro de esta categoria de suelo:

0 Suelo urbano no consolidado con ordenacién pormenorizada que incluye todas las areas de

suelo urbano delimitado por la Revision de las NNSS en Unidades de Ejecucion y que tienen
aprobado el planeamiento de desarrollo conforme a las previsiones de las mismas sin que hasta
lafecha en la que se redacta la presente Adaptacion se haya producido su transformacion fisica
ylo juridica en los términos sefialados para el suelo urbano consolidado.

Se considera incluida en esta categoria de suelos las Unidades de Ejecucion n° 2 de suelo
Industrial y n° 8 de suelo Residencial.

La revision de las NNSS de Huétor Téjar, para los suelos urbanos incluidos en Unidades de
Ejecucion preveé la ordenacion pormenorizada de los mismos consistente en:
= Establecer las alineaciones de los viales.
= Establecer la localizacion de las zonas verdes y espacios libres de uso publico.
= Establecer la localizacion de los suelos destinados a dotaciones.
= Establecer la superficie neta destinada a parcela edificable.
=  Establecer la superficie de parcela neta edificable constitutiva del 10% del
aprovechamiento lucrativo.
=  Establecer la superficie de parcela neta edificable destinada a aprovechamiento
privado.
=  Fija ademas la Ordenanza de Aplicacion, en la que se establece como edificabilidad
la resultante de aplicar las condiciones de ordenacion.

Suelo no consolidado sin ordenacién pormenorizada que incluye en esta subcategoria todo el
suelo incluido por la Revision de las NNSS en areas delimitadas por Unidades de Ejecucion
que no tienen aprobado el planeamiento de desarrollo conforme a las previsiones establecidas
en la Revision de las NNSS. Para este tipo de suelo la adaptacion ajusta las determinaciones
de las NNSS en funcion de los estandares de calidad previstos en el articulo 17 de la LOUA, y
determina la reserva minima de edificabilidad destinada en el suelo de uso global residencial
para viviendas de proteccién publica. Por tanto, salvo justificacion expresa de su imposibilidad,
las condiciones exigibles del suelo incluido en estos ambitos en adelante sera:
=  Edificabilidad de caracter lucrativo maxima: 1,30 m2/m2.
= NUmero méaximo de viviendas: 100 viv./Ha.
= Reservas de suelo para dotaciones, la que sea mayor resultado de la establecida en
la ficha de la Revision de las NNSS vigente, o el resultado de la aplicacion de los
estandares del articulo 17 de la LOUA.
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= En supuestos justificados se excepciona la actuacion de la obligacion de reservar el
30% de la superficie construida de uso residencial para su destino a vivienda de
proteccion publica. En cualquier caso, la adaptacion justificara que esta subcategoria
de suelo, en su conjunto, cumple las reservas con destino a vivienda de proteccion
publica exigida por la LOUA.

En esta clase y categoria de suelo existen los siguientes ambitos:

- U.E.-2 de Huétor Tajar

- U.E.-3 de Huétor Tajar

- U.E.-4 de Huétor Tajar

- U.E.-5 de Huétor Tajar

- U.E.-7 de Huétor Tajar

- U.E.-8 de Huétor Tajar

- U.E.-11 de Huétor Tajar
- U.E.-14 de Huétor Tajar
- PERI 1 de Huétor Tajar

Se considera en esta categoria todo suelo incluido por el Plan General en sectores de suelo
urbanizable programado, que tengan el correspondientes Plan Parcial aprobado, y no haya transformado el
suelo a nivel fisico (obras de urbanizacion recepcionadas) y/o juridico (reparcelacién aprobada). Este suelo
mantendra las determinaciones del Plan Parcial aprobado en cuanto a estandares de dotaciones (reflejadas
en la propia ordenacién del Plan).

En esta clase y categoria de suelo existen los siguientes ambitos:

- PP — Sector 2 de Huétor Tajar

Se incluye en esta categoria de suelo al suelo urbanizable programado por las vigentes NNSS para
el que no se haya aprobado el correspondiente Plan Parcial. En este suelo la adaptacién mantiene el
aprovechamiento establecido por las NNSS vigentes y el destino de los suelos a satisfacer la demanda de
viviendas de promocion publica en el Gnico sector de suelo urbanizable de uso residencial sin ordenacion
pormenorizada existente.

En esta clase y categoria de suelo existen los siguientes ambitos:

- PP - VR 2 de Huétor Tajar

En el municipio de Huétor Tajar no existe ninglin ambito con esta categoria de suelo.

Suelo No Urbanizable:

Se asimilan las categorias de suelo no urbanizable previstas por el Plan General a las establecidas por la

LOUA.
= De proteccion especial por legislacion especifica.
= De proteccion especial por planificacion territorial y urbanistica.
= De caracter natural o rural.
= Habitat Rural Diseminado.
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3.5. REGIMEN DE TENENCIA, TITULARIDAD Y USO

SegUn los datos facilitados por el Ayuntamiento de Huétor Tajar, se desconoce si hay promaciones de vivienda publica
en el municipio.

De los datos extraidos del Censo de 2011, el régimen de tenencia mayoritario en el municipio de Huétor Tajar es
propiedad por compra, totalmente pagada. Segun los datos, existen muy pocos arrendamientos, y la mayor parte de las viviendas
son en propiedad, representando el 60,44%. De las viviendas en propiedad, el 74,14% se han pagado totalmente y el 13,46%
tienen pagos pendientes.

Propia por  Propia por

Régimen  Propia por compra compra Cedida,
de herencia o pra, pra, Alquiler gratisoa | Otraforma No Procede Total
. . totalmente  con pagos ; .
tenencia = donacion , bajo precio
pagada pendientes
Huetor 291 1.740 316 93 213 255 975 3.883
Tajar

VIVIENDAS PRINCIPALES SEGUN REGIMEN DE TENENCIA (CENSO DE 2011). Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE)

El ndmero total de viviendas en el municipio segin el Gltimo censo de poblacion de 2011 asciende a 4.842 viviendas,
de las cuales el 74,85% son viviendas habituales, 2,77% viviendas secundarias y 22,38% viviendas estan vacias.

Huétor Tajar Vivienda Principal V|V|enda1_ Viviendas Vacias
Secundaria

Censo 2001
Censo 2011

Atendiendo a los datos, se puede apreciar un incremento notable de viviendas principales, y un descenso de las
secundarias. Destaca sobre todo el alto nimero de viviendas vacias.

Segun los datos facilitados por el Ayuntamiento de Huétor Tajar, no existe vivienda de titularidad publica pertenecientes
al Ayuntamiento y a otras administraciones en el municipio.

A fecha de abril de 2018, en diferentes portales de internet encontramos a disposicién 105 viviendas en el municipio
para su venta. No se tiene conocimiento de otras viviendas en venta.

Como se ha descrito con anterioridad, durante el trabajo de campo llevado a cabo en el municipio y las conversaciones
mantenidas con el ayuntamiento, se han contabilizado varias viviendas deshabitadas. Este trabajo de campo se realiza en funcién
de una visita al municipio y después de observar las distintas viviendas desde el exterior por lo que no se puede asegurar que
dichas viviendas estén realmente deshabitadas. Es voluntad de este ayuntamiento rehabilitar estos inmuebles y canalizarlos para
satisfacer la demanda de vivienda en el municipio.

Las viviendas identificadas en cuestion han sido recogidas en el siguiente cuadro:

s
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IDENTIFICACION DE SOLARES, VIVIENDAS VACIAS

PS REDONDA 88 6375638VG0167E 465 Edificacion
CL ANA MARIA MATUTE 38 6576941VG0167F 200 Edificacion
CL CORDOBA PARCELA 60 7177937VG0177G 158 Edificacion
CL ANA MARIA MATUTE 29 6674034VG0167D 231 Bueno Rehabilitacién Puntual
CL ALMERIA 23 6974526VG0167D 128 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL ALFONSO CUESTA 10 7175112VG0177E 177 Bueno Rehabilitacién Puntual
CL ANCHA 88 7077712VG0177G 199 Muy Malo Rehabilitacion Integral
CL ANCHA 75 7175404VG0177E 268 Regular Rehabilitacién
CL ANCHA 57 7174420VG0177C 226 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL REYES CATOLICOS 1 7274508VG0177C 154 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL ANCHA 61 7174409VG0177C 378 Regular Rehabilitacion
CL ANCHA 63 7174410VG0177C 304 Regular Rehabilitacién
CL ALVARO DE LUNA 21 7274505VG0177C 219 Malo Rehabilitacién
CL ANCHA 64 7274504VG0177C 120 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL ANCHA 54 7273310VG0177C 182 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL ANCHA 52 7273309VG0177C 179 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL ANCHA 49 7173407VG0177C 199 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL ANCHA 45 7272008VG0177A 575 Bueno Rehabilitacién Puntual
CL ANCHA 42 7272210VGO177A 201 Bueno Rehabilitacion Puntual
PZ ESPANA 3 7272212VG0177A 201 Bueno Rehabilitacién Puntual
CL ANCHA 32 7371053VG0177A 26 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL ANCHA 21 7271312VG0177A 214 Muy Malo Rehabilitacion Integral
CL ANCHA 22 7371048VGO177A 149 Bueno Rehabilitacién Puntual
CL ANCHA 20 7371047VGO177A 134 Regular Rehabilitacién
CL ANCHA 15 7271315VG0177A 315 Bueno Rehabilitacién Puntual
CL ANCHA 14 7371044VGO177A 343 Malo Rehabilitacién
CL ANCHA 12 7371043VGO177A 493 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL ANCHA 10 7371042VGO177A 90 Bueno Rehabilitacién Puntual
CL ANCHA 5 7271320VGO177A 468 Malo Rehabilitacion
CL ANCHA 11 7271317VG0177A 294 Bueno Rehabilitacién Puntual
CL ANCHA 2 7371038VGO177A 430 Regular Rehabilitacién
CL ALFREDO NOBEL 49 7476113VGO177E 182 Regular Rehabilitacién
CL AMERICO CASTRO 4 | 8161601VG0186A0001MQ 145 Regular Rehabilitacion
CL AMERICO CASTRO 14 | 8161607VG0186A0001IQ 232 Regular Rehabilitacion

La mayor parte de los inmuebles vacios se encuentran en calle Ancha. Muchos de ellos se encuentran en buen estado
de conservacion, por lo que so6lo necesitan rehabilitaciones puntuales para su puesta a punto y apertura a la necesidad de vivienda

del municipio.

Los inmuebles estan recogidos en el anexo de planimetria de la presente memoria, en los planos 02-F: Viviendas

Vacias y 02-G: Viviendas Vacias.

[Duf
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En este apartado se realiza una descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio de las politicas de
vivienda. Se ha procedido a la contabilizacion de las viviendas municipales que podrian ofertarse como viviendas protegidas, y
de los solares municipales donde se podrian construir también dichas viviendas.

Patrimonio Municipal de viviendas

Segun los datos facilitados por el Ayuntamiento de Huétor Tajar, se dispone en la actualidad de 3 viviendas
pertenecientes al patrimonio municipal, que pueden disponerse como oferta de viviendas protegidas.

0 Se trata de 3 viviendas incluidas dentro del recinto del Colegio Publico San José de Calasanz,
situadas en calle San Juan 53, destinadas a viviendas para maestros. Se encuentran en un
edificio exento dentro del recinto, de tres alturas y rematado con cubierta plana. La edificacion
fue construida en 1970, y tiene una superficie construida de 187,43 m2.

Patrimonio Municipal de suelo

Segun los datos facilitados por el Ayuntamiento de Huétor Tajar, en la actualidad no se dispone de suelo de
propiedad municipal previsto para uso residencial para poder destinar a viviendas protegidas.

En el municipio de Huétor Tajar no existe un Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, como instrumento
complementario de intervencion eficaz en el municipio, de conformidad con el articulo 150 de la Ley 7/2002 LOUA mediante “la
ejecucion mediante sustitucion por incumplimiento deber de edificacion”, ni hay ninglin inmueble con declaracion firme de ruina.

Tras la visita realizada en el nicleo y el estudio de la informacion aportada por el ayuntamiento, se ha comprobado que
no existen solares publicos en la actualidad, ni edificaciones en estado de ruina declarada.
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4. PLANIFICACION, PROGRAMACION Y GESTION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
REHABILITACION
4.1. SINTESIS DE DEMANDA Y OFERTA

A continuacidn, se ha elaborado un cuadro resumen de la demanda de vivienda, vulnerabilidad del parque de viviendas
y la oferta de viviendas y solares existentes en el Huétor Tajar.

DEMANDA DE VIVIENDA PROTEGIDA
Prevision de poblacion

2001 2017 2021 2025

8.254 10.236 10.566 10.906
Existe prevision de crecimiento poblacional

Registro de demandantes de vivienda protegida *
N° DE INSCRITOS:

SEGUN REGIMEN DE ACCESO

Réaimen de alquiler 7
| Régimen de alquiler con opcién a compra 9

Compra 35

SEGUN TIPOLOGIA DEL HOGAR DEMANDADO

Un dormitorio 1

Dos dormitorios 22

Tres dormitorios 14

Mas de tres dormitorios 2

SOLICITUD DE VIVIENDA ADAPTADA
Algun miembro de la Unidad Familiar en silla de ruedas

Algiin miembro de la Unidad familiar con movilidad reducida 2
No se acredita necesidad 32
SOLICITUD SEGUN NIVEL DE INGRESOS
n°veces IPREM Alquiler Alquiler opcion compra Compra
0-0,99 5 3 8
1-1,49 2 3 13
1,5-2,49 0 3 9
2,5-3,49 0 0 5
3.5-4,49 0 0 0
Mavor de 4,5 0 0 0
GRUPOS DE ESPECIAL PROTECCION
Jévenes menores de 35 afios 31
Mayores 1
Familias_numerosas 0
Familias monoparentales 3
Victimas de violencia de género 1
Victimas de terrorismo 0
Personas procedentes de ruptura familiar 1
Emigrantes retornados 0
Personas en situacion de dependencia 0
Personas con discapacidad 2
Situacién de riesgo o exclusion social 0
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Deshaucios 0
Otras situaciones 0
Registro de demandantes de vivienda protegida *
N° DE SOLICITUDES DE ALTA:
SEGUN REGIMEN DE ACCESO
Réaimen de alquiler 12
Régimen de alquiler con opcién a compra 34
Compra 122
SEGUN TIPOLOGIA DEL HOGAR DEMANDADO
Un dormitorio 1
Dosdormitorios 77
Tres dormitorios 53
Maés de tres dormitorios 4
SOLICITUD DE VIVIENDA ADAPTADA
Alguin miembro de la Unidad Familiar en silla de ruedas 2
Alguin miembro de la Unidad familiar con movilidad reducida 8
No se acredita necesidad 32
SOLICITUD SEGUN NIVEL DE INGRESOS
n° veces IPREM Alquiler Alquiler opci6n compra Compra
0-0,99 8 18 70
1-1.49 3 6 24
1,5-2,49 1 6 12
2,5-349 0 0 8
3,5-4,49 0 0 0
Mayor de 4,5 0 0 0
GRUPOS DE ESPECIAL PROTECCION
Jévenes menores de 35 afios 109
Mayores 4
Familias_numerosas 0
Familias monoparentales 15
Victimas de violencia de género 2
Victimas de terrorismo 0
Personas procedentes de ruptura familiar 3
Emigrantes retornados 0
Personas en situacion de dependencia 3
Personas con discapacidad 10
Situacion de riesgo o exclusion social 0
Deshaucios 0
Otras situaciones
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VULNERABILIDAD URBANA Y PARQUE DE VIVIENDAS
Caracteristicas del parque de viviendas
Viviendas en uso 3.757
Viviendas vacias 1.084
SEGUN TIPO DE VIVIENDA
Vivienda principal 3.623
Vivienda secundaria 134
Vivienda vacia 1.084
SEGUN ESTADO DE CONSERVACION
En buen estado de conservacion 2.096
Con alguna deficiencia 640
En mal estado de conservacion 126
En estado ruinoso 13
SEGUN NUMERO DE PLANTAS
Una planta 244
Dos plantas 2.242
Tres plantas 1.374
Cuatro plantas 1.064
Cinco 0 més plantas 14
SEGUN INSTALACIONES Y SERVICIOS
Viviendas accesibles 633
Hogares que no poseen agua corriente 6
Viviendas que poseen garaje 137
Viviendas que poseen ascensor 34
Viviendas con instalacion de gas por tuberias 10
Viviendas con tendido telefonico 2.757
La mayoria de las viviendas tienen mas de 5 habitaciones
* Datos obtenidos del censo 2011

Areas de rehabilitacion integral

Numerosas edificaciones en mal estado y ruinas, falta de accesibilidad
Identificadas varios inmuebles sensibles de rehabilitacion en el municipio
ARI
Superficie Total 2.283 m2
N° viviendas mal estado 21

Areas de rehabilitacion

Numerosas edificaciones susceptibles de rehabilitacion, falta de accesibilidad

AR
Superficie Total 10.868 m2
N° viviendas en mal estado 40
N° viviendas en regular estado 32
N° de viviendas en buen estado 2
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Areas de infravivienda

Identificados varios inmuebles en estado de infravivienda

INF
Superficie Total 1.135 m2
N° viviendas mal estado o ruina 9

Viviendas vacias

Identificadas numerosas viviendas vacias en el municipio, la gran mayoria en calle Ancha.

Necesarias actuaciones de rehabilitacion y recuperacion de los inmuebles para satisfacer la demandad de
vivienda en el municipio

W
Superficie Total 7.456 m2
N° viviendas en muy mal estado 2
N° viviendas en mal estado 3
N° viviendas en estado regular 5
N° viviendas en buen estado 18
Solares y ruinas
Solares -
Viviendas en ruina -
Datos obtenidos del Ayuntamiento
Patrimonio Municipal de Suelo
SOLAR

Superficie
N° Viviendas de Proteccion*

No se dispone de Patrimonio Municipal de suelo

Patrimonio Municipal de Viviendas
VIVIENDAS PARA PROFESORES EN CP SAN JOSE DE CALASANZ

Superficie construida 187,43 m2
N° Viviendas 3
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4.2. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

4.2.1. OBJETIVOS

- Hacer efectivo el acceso a la ciudadania del municipio a una vivienda digna y adecuada a sus necesidades, en unas
condiciones econoémicas proporcionales a los ingresos del hogar.

- Determinar la demanda de vivienda no satisfecha, asi como la demanda potencial, clasificandola por niveles de renta
y la capacidad de respuesta con las viviendas disponibles en el municipio.

- Eliminar situaciones de ocupacion andmala de viviendas: viviendas deshabitadas existentes en el municipio que
puedan incluirse en el mercado del alquiler.

- En el caso de no poder cubrirse la necesidad de vivienda con las existentes en el municipio, establecer una oferta de
vivienda protegida de nueva construccion en alquiler que satisfaga la demanda en el marco temporal pertinente, apoyandose en
los programas que se regulen en los Planes Estatal y Autonémico de Vivienda y en el propio Plan Municipal.

- Determinar las necesidades de suelo para satisfacer dicha oferta residencial, cuantitativa y cualitativamente, y disefiar
e implementar en su caso, los instrumentos urbanisticos para su localizacién, clasificacion, ordenacion, gestion y ejecucion.

- Favorecer que las viviendas deshabitadas existentes en el municipio puedan incluirse en el mercado del alquiler, asi
como proponer medidas que lleven a la disminucion del stock de viviendas vacias.

- Impulsar las medidas suficientes para favorecer la rehabilitacion, la conservacion, la adecuacion funcional y de ahorro
energético de las viviendas y edificios, asi como la eliminacién de la infravivienda.

- Promover la cohesion social en materia de vivienda. Evitar y prevenir los fendmenos de discriminacion, exclusion,
segregacion o acoso sobre los colectivos mas vulnerables, especialmente el colectivo inmigrante. Paliar las consecuencias de las
ejecuciones hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler ofreciendo alojamiento alternativo a aquellas personas que han sido
desahuciadas de sus viviendas. Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean una inadecuada a sus
necesidades personales o familiares.

4.2.2. ESTRATEGIAS DE CARACTER GENERAL

Las Estrategias propuestas a continuacion, se refieren a los objetivos sefialados y presentan un nivel de definicion
general y contemplan a largo plazo, a diferencia del Programa de Actuacion en el que se definiran las actuaciones a corto y medio
plazo de manera detallada.

Las estrategias para la consecucion de estos objetivos se agrupan para su mejor organizacion en tres grupos:

Estrategias relacionadas con la promocion de viviendas

- Implementar el Registro de Demandante de Vivienda Protegida en el municipio, a fin de poder conocer la
realidad social del mismo y las necesidades de vivienda.

- Favorecer la adquisicién de viviendas, subvencionando adicionalmente a los adquirientes con menos
recursos de promociones de nueva construccion y de vivienda usada.

Estrategias en relacion al Patrimonio Municipal de Suelo vy la gestion de suelo

- El destino de las cesiones correspondientes al 10% de aprovechamiento lucrativo residencial que
corresponden al Ayuntamiento en ejecucion del planeamiento se deberan vincular a vivienda protegida, hasta cubrir las
necesidades detectadas en el horizonte temporal. Una vez determinadas estas necesidades de reserva de vivienda
protegida y localizadas en los sectores que presenten una densidad, tipologia y situacion adecuada, los suelos sobrantes
podran destinarse a otros usos pormenorizados 0 monetizarse.
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- La utilizacién y gestién del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econdmico a él vinculado, se
debera poner al servicio de las actuaciones programadas por el PMVS.

- Venta de aquellos terrenos del patrimonio municipal de suelo no aptos o compatibles para la promocion de
viviendas protegidas para su reinversion en otros programas de la politica de vivienda y rehabilitacion.

- Localizacion de zonas de intervencion en la edificacion, el uso del suelo y el mercado de vivienda definidos
por la legislacién urbanistica y de vivienda.

Estrategias en materia de rehabilitacion residencial

- Actuaciones desde la escala urbana para la rehabilitacion de edificios y viviendas contemplando la mejora
de su habitabilidad y de su eficiencia energética, si como de la calidad medioambiental y la sostenibilidad del municipio.

- Se estableceran criterios que faciliten la gestion para el uso, conservacion y mantenimiento del patrimonio
existente, ya sea publico o privado, en régimen de propiedad y en alquiler.

Estrategias relacionadas con medidas para el mejor uso, conservacion y mantenimiento del parque de vivienda existente

- Descripcién de la estructura urbana residencial e informacion y diagnéstico del parque de viviendas existente
en el municipio, su grado de obsolescencia, reflejando las situaciones de infravivienda y rehabilitacion.

- Tras el conocimiento de la situacion del parque existente, publico y privado, se deberd articular la forma de
gestion para llevar a cabo las labores necesarias para su conservacion, asi como su forma de financiacién, con ayudas
adicionales en algunos casos de caracter municipal.

Estrategias relacionadas con medidas para la eliminacién de la infravivienda

- La continuacién de las medidas para la eliminacién de la situacidn de infravivienda se debera realizar
intensificando las inspecciones y acciones municipales, pero sobre todo reforzando los instrumentos de colaboracion
entre las distintas administraciones para garantizar la adaptacion funcional basica de aquellos colectivos con escasos
recursos, personas mayores y personas con discapacidad.

Estrategias para fomentar la rehabilitacion residencial

- Impulsar los programas de actuaciones que incidan de manera general en mejorar el estado de conservacion
y las condiciones de accesibilidad, tanto de caracter local como los autondmicos y estatales.

- Impulsar la rehabilitacion energética en las viviendas existentes.

Estrategias para la rehabilitacion urbana sostenible

- Contemplar actuaciones sobre ambitos urbanos degradados, preferentemente ademas de sobre areas
industriales y productivas en desuso, nudos infraestructurales o dmbitos urbanos con potencialidades y oportunidades
de intervencién, cuya recuperacién permita una regeneracién urbana, social y econémica del municipio, dentro de
parametros ambientales sostenibles.

- Através de los Planes Parciales de Reforma Interior se planificaran anualmente las Areas de Rehabilitacion
y de Regeneracion Urbana, en una primera instancia, incluyendo la posible delimitacion de otras areas y otros ambitos
especificos.

Se propone dotar de mayores recursos a medio plazo al Area de Urbanismo, que contara con més funciones
para el desarrollo del PMVS, de coordinacion, de difusion de programas y ayudas, de observatorio y de concertacion
con la administracion de la Junta de Andalucia, con dos posibles instrumentos:
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Estrategias en relacién a la implantacién de servicios de informacidn y asistencia a la ciudadania en materia de vivienda

Desde las oficinas municipales se realizaran las siguientes prestaciones a la ciudadania.

- Informacién sobre la normativa, ayudas, programas y politicas municipales, de la Junta de Andalu-
cia y otras administraciones publicas en materia de vivienda.

- Sensibilizacidn, asesoramiento y mediacion entre la propiedad y la poblacion demandante de
vivienda de cara a fomentar el alquiler social.

- Prevencion y asistencia a personas o familias a las que la pérdida de su domicilio habitual, como
consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler, sitan en riesgo de exclusion
residencial y social.

- Informacion a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y conservacion del
parque de viviendas del municipio y recuerde las obligaciones de la propiedad.

- Estrategias en relacion al apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y la rehabilitacion.

Igualmente se prestara asistencia técnica.

- Asesoramiento técnico y legal personalizado, integral, publico y gratuito de informacion en materia
de uso, conservacion y rehabilitacion.

- Asesoramiento complementario con el objetivo de fomentar la realizacion de acciones preventivas
y de intervencidn en los edificios residenciales y las viviendas para evitar la pérdida de sus condiciones de
calidad y mejorar la eficiencia energética.

Estrategias en relacion a recursos, organizacion y conocimiento

Se proponen las siguientes acciones:

- Creacion de una Oficina Local de Vivienda dentro del Area de Urbanismo desde la que realicen
funciones de coordinacion, de divulgacion, y de observatorio.

- Creacion de un Registro de Oferta de viviendas para facilitar la permuta de sus viviendas a las
familias que ocupen una inadecuada a sus necesidades u otras iniciativas para procurar el uso mas eficiente
del parque de viviendas.

- Impulsar la creacion del Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

Obijetivos Especificos

Con referencia a los objetivos de naturaleza urbanistica:

- Reflejar las ayudas en materia de vivienda reconocidas legalmente para posibilitar el acceso a la
vivienda a las personas con mayores dificultades econdmicas, como medida complementaria al ofrecimiento
de vivienda protegida, en especial para las de alquiler.

- Fijar y garantizar para un periodo de cinco afios una Dotacién de Ayudas al pago del alquiler para
un determinado ndmero de Hogares.

- Prever las medidas suficientes para la rehabilitacion y adecuacion a la normativa de las viviendas
y edificios de viviendas existentes que lo necesiten, dentro de las posibilidades y politicas de las admi-
nistraciones publicas y con una participacion proporcional de los/as propietarios/as:

s
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- Rehabilitacion energética (mejora de eficiencia energética, aislamiento, incorporacion de
tecnologias de produccion de energias renovables.

- Rehabilitacion de fachadas.

- Accesibilidad a la vivienda.

- Rehabilitacion estructural.

- Adecuacion de las instalaciones.

- Mejora habitabilidad y transformacion en infraviviendas.

Actuaciones sobre edificios de vivienda, mediante mecanismos propios de caracter local: ordenanzas
especificas que regulen las condiciones técnicas basicas y los apoyos econdmicos (reduccion de tasas o licencia,
subvenciones a fondo perdido...), con las necesidades siguientes:

- Rehabilitacion energética (mejora de eficiencia energética, aislamiento, incorporacion de tecnolo-
gias de produccion de energias renovables.

- Rehabilitacion de fachadas.

- Accesibilidad a la vivienda.

- Rehabilitacion estructural.

- Adecuacion de las instalaciones.

- Mejora habitabilidad y transformacion en infraviviendas.
Eliminacion de situaciones de utilizacion andmala

- Dinamizacion sobre viviendas desocupadas para la oferta de alquiler, fomentando su puesta en el
mercado mediante formulas de alquiler tutelados por las Administraciones Publicas y/o estudiando
posibilidades de imposicion de gravamenes fiscales que penalicen las viviendas habitables que permanezcan
vacias.

Otras propuestas:
- Elaborar Ordenanza reguladora relativa a la Evaluacion e Inspeccidn Técnica de Edificios.
- Impulsar la creacion del Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

- Formular un Plan Especial de Proteccion del Centro Histdrico.
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4.3. GESTION Y EVALUACION DEL PMVS

La ejecucion eficaz de las propuestas recogidas en el presente documento de Plan Municipal de la Vivienda requiere la
puesta en marcha de instrumentos de evaluacién y seguimientos necesarios, que permitan pasar del documento del Plan a la
programacion anual de las actuaciones, a la gestion efectiva de lo programado, a la evaluacion de la ejecucion vy, si fuera
necesario, a la reprogramacion correspondiente. No debemos olvidar el carécter de planificacion abierta que tiene el presente
Plan.

Para que esto sea posible, hace falta que se definan los mecanismos e instrumentos de gestion y evaluacion que hacen
viable el desarrollo del presente documento del Plan.

4.3.1. PROGRAMA DE COMUNICACION

Con la elaboracién del Plan de Comunicacion Participacion, pretendemos recoger las acciones de comunica-
cion previstas durante el desarrollo del PMVS que marcan el camino a seguir para contar con la informacion directa y la
participacion de la ciudadania.

Iniciadas determinadas actuaciones de difusion en el Ayuntamiento de Huétor Tajar, hemos formulado en su
conjunto el Proyecto de Comunicacion y Participacion para el PMV que nos ayuda a planificar, a pensar en lo que vamos
a realizar, cuando lo realizaremos y en como nos planteamos conseguir la idea que tenemos.

La comunicacidn consiste en el proceso de transmitir ideas e informacion acerca de una iniciativa y/o asunto
de interés para la comunidad. Para lograr que una comunicacion sea resulta (til planificar qué se pretende de la
comunicacién y qué se debe hacer para conseguir dicho objetivo.

Para la elaboracion de nuestro Plan de Comunicacion se ha tenido muy claros los objetivos a cubrir, el alcance,
las personas involucradas, las herramientas y medios que se emplearan, la metodologia que se seguird para ponerlo
en préactica y la forma de medir su éxito.

El plan de comunicacion tiene unos contenidos minimos, relacionados con las acciones de comunicacion
necesarias durante el ciclo de vida del PMVS. No solamente se refiere a darle publicidad o a promocionar el Plan, sino
a comunicar la necesidad de la participacion para terminar su elaboracion, planteando la posibilidad y el compromiso
de un control de la ciudadania sobre su pueblo. Para ello se necesita que la los habitantes se expresen a través de un
tejido asociativo amplio (asociaciones de vecinos, de consumidores, de comerciantes, de los ambitos de la cultura, etc.)
para ser parte activa de las decisiones municipales.

Las propuestas seran mas eficaces cuanto mas centradas estén en cuestiones concretas, en necesidades
especificas y de cada barrio.

Esta tarea necesita del apoyo de los medios de comunicacion, para detectar y amplificar el interés de la ciu-
dadania por cada uno de los temas.

4.3.2. PROGRAMA DE PARTICIPACION Y COLABORACION

Obijetivos principales

- Dar a conocer el PMVS en la comunidad en sus distintas fases de desarrollo, asi como el documento final
del mismo, realizando una comunicacion eficaz.

- Sensibilizar sobre la importancia de la participacion de la ciudadania y de los colectivos en la elaboracion del
PMVS, programando actos que promuevan y faciliten la participacion.

Obijetivos especificos

Lo que se desea transmitir depende de qué se esta tratando de lograr con la estrategia de comunicacion y
para recabar las opiniones y las propuestas de la ciudadania necesitamos:
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- Animar a determinadas personas para que apoyen el proyecto, y puedan ser voluntarios/as que ayuden con
las labores del PMVS.

- Anunciar los eventos y el programa del ayuntamiento para la elaboracion del PMVS

- Establecer los cauces de participacion y valoracion de las propuestas recibidas.

- Mostrar las propuestas, sugerencias y resultados de la participacion en la elaboracion del PMVS.
- Recabar las necesidades reales y aspiraciones de los/as demandantes de vivienda.

- Consolidar la imagen del Ayuntamiento en la comunidad, como el lugar al que las personas pueden acudir
en busca de los servicios que ofrece.

- Impulsar el acceso a la informacion y a la documentacion para favorecer la participacion ciudadana y de
colectivos interesados durante todo el proceso de redaccion del Plan

- Difundir a la ciudadania cudl debe ser la politica municipal de vivienda en el futuro.

- Ofrecer informacién en materia de vivienda de interés para la ciudadania, favoreciendo el conocimiento,
ayudas y subvenciones de los planes de vivienda a los demandantes, a promotores y constructores.

Para ello se estableceran las siguientes estrategias:
1. Convenios programas de colaboracion con la Junta de Andalucia.

Generar &mbitos de encuentro con la Junta de Andalucia para desarrollar convenios programas que
garanticen la posibilidad de suscripcién de convenios de colaboracion entre los mismos. Es absolutamente
necesario que la ejecucion de este Plan de la Vivienda, no se lleve a cabo de una manera circunstancial.

La eficiencia y la eficacia econdmica y social de este Plan tiene que ver con la capacidad de que
ambas instituciones Ayuntamiento y Junta de Andalucia sean capaces de generar un ambito de confianza y
de trabajo de colaboracién conjunto que posibilite la redaccion de “convenios programas” en las distintas
materias de suelo, vivienda y alojamientos que el Plan enumera, de manera que Se programen
adecuadamente los recursos de financiacion y las distintas actuaciones en suelo y vivienda a desarrollar
anualmente o bianualmente.

2. Comision seguimiento del PMVS.

Conformar una Comision de Seguimiento y Evaluacion del Plan Municipal de Vivienda, con represen-
tacion municipal, autonémica y de entidades que permita, comprobar el grado de ejecucion del mismo y de los
“convenios programas”, asi como, valorar y plantear soluciones ante las dificultades que surjan en la
consecucion de sus objetivos.

3. Colaboracion de Asociaciones, Colectivos y Entidades.

Colaboracion de Asociaciones, Colectivos y Entidades en la formulacion y seguimiento del presente
Plan Municipal de la Vivienda. En la misma linea del anterior objetivo el Plan debe darse a conocer y a la
participacion de todas aquellas Asociaciones y Entidades mas relacionadas con la Vivienda.

4. Disefio y bisqueda de fondos diversos para vivienda.

Disefio y blsqueda de fondos financieros diversos para la vivienda. Hoy mas que nunca, es
necesario disefiar sistemas financieros que aporten soluciones a la vivienda. No se trata solo de aumentar el
abanico de opciones de financiacion, sino ademéas de colaborar con las entidades implicadas, sean estas la
Administracién Publica (Central, Autonémica o Europea), o las Entidades Financieras, en la blsqueda de
nuevas estrategias de financiacion.

5. Mejorar Innovacion y disefio en las soluciones viviendas Protegidas.

Mejorar la innovacion y el disefio en las soluciones de los problemas de la vivienda protegida.
Ademas de la colaboracion de los Servicios Sociales que hemos comentado, para dar una adecuada solucion
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a los problemas de la vivienda, necesitamos incorporar a estas soluciones innovacion y disefio. Actualmente
la vivienda presenta un grado tal de complejidad por la diversidad de soluciones sociales y por la dificultad
econdmica de su financiacion, que resulta necesario que esta se convierta en un laboratorio de participacion
de diversas disciplinas. Una solucion contemporanea para la vivienda conlleva un alto grado de colaboracion
interdisciplinaria en la solucion de esta complejidad.

4.3.3. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO

En los seis meses posteriores a la aprobacion definitiva del Plan se creara una comision de seguimiento que
permita una correcta evaluacion y gestion del mismo. Los miembros de esta comision serén los agentes responsables
de la gestién de lo programado y evaluacion de lo ejecutado del PMVS:

- El Alcalde de o persona en quien delegue.

- El Secretario del Ayuntamiento de o persona en quien delegue.

- El Jefe del Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Huétor Tajar.

- Un representante de los promotores privados.

- Un representante de las asociaciones de vecinos del Municipio.

- El asistente social del Ayuntamiento de Huétor Tajar.

Deberan programarse de manera periddica (minimo anualmente), mesas de trabajo de la comision en la que
también podran intervenir otros agentes vinculados al desarrollo del PMVS.

Se debera mantener activo el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida asi como la encuesta
de la situacion de la vivienda en el municipio de Huétor Tajar.

4.3.4. PROGRAMA DE EVALUACION

Se ha elaborado una plantilla para facilitar la evaluacion del Plan donde se valorara el correcto desarrollo del
Programa de Actuacion, de las nuevas necesidades que surjan y en caso de ser necesario se establecera una
reprogramacion.

En la tabla a continuacion se presenta el modelo propuesto:

AYUNTAMIENTO DE HUETOR TAJAR Memoria Plan Municipal de Vivienda y Suelo

Abril de 2018

Pag. 87



TABLA PARA LA EVOLUCION Y GESTION ANUAL DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

Creacion y actualizacion
del Registro de
Demandantes de
Vivienda Protegida

Atencion y satisfaccion
de la demanda de
vivienda insatisfecha

Transformacion de
viviendas inadecuadas o
infravivienda

Mejora y conservacion
del parque residencial

Mejora y conservacion de
las Areas de
Rehabilitacion Integral

Mejora de la eficiencia
energética y la
accesibilidad del parque
residencial

- En la primera columna de Actuaciones se enumeraran las propuestas previstas en el Plan.

- Enla columna Valoracion se indicara cual es el estado en el que se encuentran las propuestas en el momento
de la evaluacion: si se han cumplido los objetivos y/o se han dado nuevas necesidades que deban ser
recogidas.

- Finalmente, en base a esta valoracion se podra establecer una Reprogramacion en las anualidades que
correspondan.

La comision de seguimiento propondra en su primera sesion un Programa de Gestion del Plan Municipal de

Vivienda y Suelo en el que fijard un calendario de trabajo continuo durante la vigencia del Plan, en el que se marcard la
evaluacion del PMVS al menos una vez al afio.

4.3.5. EVALUACION ECONOMICA-FINANCIERA

Se ha elaborado la siguiente tabla para facilitar la evaluacion econémica del Plan.

En Huétor Tajar (Granada), en abril de 2018

JOSE ANTONIO MOLINA FIGUEROA
ARQUITECTO
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IDENTIFICACION DE SOLARES Y VIVIENDAS A REHABILITAR

Jose Antonio Molina Figueroa
Me Angeles Molina Figueroa
David Herrera Cuadrado
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BO ERMITA 02 7772301VG0177A0001DF 58 Malo Rehabiltacion
BO ERMITA 03 7772150VG0177A0001SF 92 Malo Rehabiliacion
BO ERMITA 04 7772302VG0177A0001XF 65 Malo ReHabiltacién
BO ERMITA 05 7772149VG0177A0001UF 81 Malo Rehabiltacion
BO ERMITA 11 7772146VG0177A0001EF 64 Malo Rehabiltacion
BO ERMITA 24 7772312VG0177A0001HF 794 Regular Rehabilitacion
BO ERMITA 27 7772139VG0177A0001DF 65 Regular Rehabiltacion
BO ERMITA 29 7772151VG0177A0001ZF 47 Regular Rehabiltacion
BO ERMITA 31 7772151VG0177A0001ZF 33 Regular Rehabilitacion
BO ERMITA 33 7772137VG0177A0001KF 76 Regular Rehabiitacion
BO ERMITA 37 7772135VG0177A0001MF 66 Regular Rehabiltacion
BO ERMITA 39 7772134VG0177A 89 Regular Rehabiltacion
BO ERMITA 41 7772132VG0177A0001LF 39 Malo Rehabilitacion
CL ANTONIO MAURA 02 7673821VG0177D0001AK 119 Regular Rehabiltacion
CL ANTONIO MAURA 10 7673825VG0177D0001QK 57 Malo Rehabiltacion
CL ANTONIO MAURA 15 7573208VG0177D0001QK 155 Malo Rehabilitacion
CL ANTONIO MAURA 28 7673834VG0177D00010K 144 Malo Rehabiitacion
CL CALDERON DE LA BARCA 9 7673408VG0177D0001QK 116 Malo Rehabiltacion
CL CERVANTES 04 7573504VG0177D0001MK 157 Malo Rehabiltacion
CL CERVANTES 09 7573415VG0177D0001XK 111 Malo Rehabiltacion
CL CERVANTES 10 7573507VG0177D0001RK 114 Malo Rehabiltacion
CL CERVANTES 11 7573414VG0177D0001DK 114 Regular Rehabiltacion
CL CRUZ 32 7774323VG0177D0001YK 117 Malo Rehabiltacion
CL CRUZ 34 7774324VG0177D0001GK 121 Malo Rehabiitacion
CL EMPERATRIZ EUGENIA 12 7874119VG0177D0001RK 112 Regular Rehabiltacion
CL EMPERATRIZ EUGENIA 13 7874812VG0177D0001GK 125 Regular Rehabiltacion
CL ERAS BAJAS 20 7172516VG0177A0001HF 292 Regular Rehabilitacion
CL ERMITA 06 7772103VG0177A0001MF 60 Regular Rehabiltacion
CL ERMITA 09 7672716VG0177A0001UF 123 Regular Rehabiltacion
CL ERMITA 15 7773610VG0177D0001GK 173 Regular Rehabilacion
CL ERMITA 18 7772109VG0177A0001IF 68 Regular Rehabilitacion
CL ERMITA 20 7772110VG0177A0001DF 67 Regular Rehabiltacion
CL ERMITA 21 7773607VG0177D0001GK 73 Regular Rehabiltacion
CL ERMITA 25 7773010VG0177D0001FK 114 Regular Rehabiltacion
CL ERMITA 26 7772113VG0177A0001JF %8 Malo Rehabiltacion
CL ERMITA 29 7773008VG0177D0001MK 199 Regular Rehabiltacion
Inmuebles CL ERMITA 30 7772115VG0177A0001SF 116 Regular Rehabiltacion
Privados CL ERMITA 31 7773007VG0177D0001FK 31 Malo Rehabiltacion
CL ERMITA 66 7873505VG0177D0001IK 87 Malo Rehabiltacion
CLERMITA74 7873509VG0177D0001ZK 52 Malo Rehabiltacion
CLERMITA76 7873510VG0177D0001EK 61 Regular Rehabilitacion
CL ESPRONCEDA 1 8259808VG0185G0001XG 291 Regular Rehabiltacion
CL ESPRONCEDA 3 8259809VG0185G0001IG 222 Regular Rehabiltacion
CL ESPRONCEDA 7 8259811VG0185G0001XG 223 Regular Rehabiltacion
CLFEDERICO GARCIALORCA 15 | 7474627VG0177C000100 769 Bueno Rehabilitacion
CL FEDERICO GARCIA LORCA 21 7474624VG0177C 861 Bueno Rehabiltacion
CL HERNAN CORTES 21 7574806VG0177D0001SK 31 Malo Rehabiltacion
CL JORGE GUILLEN 08 7673109VG0177D0001ZK 161 Malo Rehabiltacion
CL JORGE GUILLEN 26 7673118VG0177D0001YK 184 Malo Rehabilitacion
LOCALIZACION REFERENCIACATASTRAL | SUPERFICIEDE | ESTADO DEL ACTUACION CL MANUEL DE FALLA 33 8060116VG0186A0001XQ 216 Malo Rehabiltacion
S TR _ CL NOBLES 03 7472737VG0177A0001BF 269 Regular Rehabiltacion
BOERMITA 06 7772303VG0177A0001IF 40 Muy Malo Rehabilitacion Integral CL NOBLES 09 7472734V G0177A0001HF 171 Regular Rehabilitacion
BOERMITA 09 7772147VG0177A0001SF 101 Muy Malo | Rehabilitacion Intgral CL NOBLES 28 7472514V G0177A0001BF 63 Malo Rehabiitacion
BOERMITA 17 7772143VG0177A0001XF 58 Muy Malo | Rehabiltacion Ingral CL NOBLES 51 7672733VG0177A0001FF 141 Malo Rehabiltacion
CL CALDERON DE LA BARCA 7 7673409VG0177D0001PK 103 Muy Malo | Rehabilitacion Inegral CL NOBLES 66 7572008VG0177A0001AF 53 Regular Rehabiltacion
CL CARLOS CANO 2 8160105VG0186A0001AQ 209 Muy Malo | Rehabiltacion Ingral CENGHE - £ Ao £ GG A T L Requr e
CLCRUZ 12 7773212VG0177D0001JK 137 Muy Malo | Rehabiitacion Inggral CL NOBLES 79 7672721VG0177A0001WF 76 Malo LAl ]
CLERMITA 05 7672718VG0177A0001WE 72 Muy Malo | Rehabiltacion Inegral CL OLVO 05 TT73101VG0177D0001PK 121 Regular Rehabiiacon
— CLOLIVO 31 7874112VG0177D0001PK 69 Malo Rehabilitacion
EEERMITATID TEZ105VG0|Fie001RE 67 Muy blos s | Benshifacon inkqral CL PEDRO SALINAS 23 7473217VG0177C0001J0 74 Regular Rehabilacion
Privados CL ERMITA 56 7873501VG0177D0001KK 48 Muy Malo Rehabilitacion Integral CL RAFAEL ALBERTI 23 7773803VG0177D0001PK 57 Malo Rehabilitacién
CL HERNAN CORTES 12 7573221VG0177D0001KK 133 Muy Malo | Rehabilitacion Intgral CL RAFAEL ALBERTI 33 7774709VG0177D0001LK 90 Malo Rehabiitacion
CL HERNAN CORTES 13 7574810VG0177D0001ZK 109 Muy Malo | Rehabiltacion Inegral CLRAMON Y CAJAL 13 7473223VG0177C0001Z0 480 Malo Rehabiitacion
CL MIGUEL HERNANDEZ 13 8259807VG0185G0001DG 525 Muy Malo | Rehabiltacion Ingral CLRAMON Y CAJAL 15 7473222VG0177C0001S0 458 Malo Rehabiltacion
CL PORTOCARRERO 18 7673226VG0177D00010K 71 Muy Malo | Rehabilitacién Inggral CL RAMON Y CAJAL 39 7673220VG0177D0001QK 126 Malo Rehabiitacion
CL SAN ANTONIO 23 7874517VG0177D 80 Muy Malo | Rehabiitacion Inggral EEEMONET T Lol SV e Lo BER HE o
CL SAN JOAQUIN 07 7874109VG0177D0001PK 65 Muy Malo | Rehabiitacen Inkgral CLSAN ANTONIO B9 LSz EUTIDOCITOR 2 L L B tEb ik
— CL SAN JOAQUIN 05 7874110VG0177D0001GK 82 Malo Rehabilitacion
CL SAN JOAQUIN 08 7874208VG0177D0001TK 55 Muy Malo | Rehabilitacion Integral RSO s TRIEE T b ——
CL SAN JOAQUIN 22 7874215VG0177D0001KK 84 Muy Malo | Rehabilitacion Intgral CLSOL 0B 7874531VG0177D0001TK 00 Vialo Rehabiiagn
CL SOL 06 7874530VG0177D0001LK 92 Muy Malo Rehabilitacion Integral CL SOL 16 7874823VG0177D0001KK 30 Malo Rehabilitacién
CL SOL 28 7874829VG0177D0001EK 154 Muy Malo Rehabilitacion Integral CL SOL 32 7874831VG0177D0001JK 165 Malo Rehabilitacion
ARQUITECTOS PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELDO PROMOTOR PLANDO £ 1/ 9000
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: IDENTIFICACION DE SOLARES Y VIVIENDAS A REHABILITAR

Jose Antonio Molina Figueroa
Me Angeles Molina Figueroa
David Herrera Cuadrado

PuA

www.duasur

SURl nfo@chuasur s

BO ERMITA 02 7772301VG0177A0001DF 58 Malo Rehabiltacién
BO ERMITA 03 7772150VG0177A0001SF 92 Malo Rehabiliacion
BO ERMITA 04 7772302VG0177A0001XF 65 Malo ReHabiltacién
BO ERMITA 05 7772149VG0177A0001UF 81 Malo Rehabiltacion
BO ERMITA 11 7772146VG0177A0001EF 64 Malo Rehabiltacion
BO ERMITA 24 7772312VG0177A0001HF 794 Regular Rehabilitacion
BO ERMITA 27 7772139VG0177A0001DF 65 Regular Rehabiltacion
BO ERMITA 29 7772151VG0177A0001ZF 47 Regular Rehabiltacion
BO ERMITA 31 7772151VG0177A0001ZF 33 Regular Rehabilitacion
BO ERMITA 33 7772137VG0177A0001KF 76 Regular Rehabiitacion
BO ERMITA 37 7772135VG0177A0001MF 66 Regular Rehabiltacion
BO ERMITA 39 7772134VG0177A 89 Regular Rehabiltacion
BO ERMITA 41 7772132VG0177A0001LF 39 Malo Rehabilitacion
CL ANTONIO MAURA 02 7673821VG0177D0001AK 119 Regular Rehabiltacion
CL ANTONIO MAURA 10 7673825VG0177D0001QK 57 Malo Rehabiltacion
CL ANTONIO MAURA 15 7573208VG0177D0001QK 155 Malo Rehabilitacion
CL ANTONIO MAURA 28 7673834VG0177D00010K 144 Malo Rehabiitacion
CL CALDERON DE LA BARCA 9 7673408VG0177D0001QK 116 Malo Rehabiltacion
CL CERVANTES 04 7573504VG0177D0001MK 157 Malo Rehabiltacion
CL CERVANTES 09 7573415VG0177D0001XK 111 Malo Rehabiltacion
CL CERVANTES 10 7573507VG0177D0001RK 114 Malo Rehabiltacion
CL CERVANTES 11 7573414VG0177D0001DK 114 Regular Rehabiltacion
CL CRUZ 32 7774323VG0177D0001YK 117 Malo Rehabiltacion
CL CRUZ 34 7774324VG0177D0001GK 121 Malo Rehabiitacion
CL EMPERATRIZ EUGENIA 12 7874119VG0177D0001RK 112 Regular Rehabiltacion
CL EMPERATRIZ EUGENIA 13 7874812VG0177D0001GK 125 Regular Rehabiltacion
CL ERAS BAJAS 20 7172516VG0177A0001HF 292 Regular Rehabilitacion
CL ERMITA 06 7772103VG0177A0001MF 60 Regular Rehabiltacion
CL ERMITA 09 7672716VG0177A0001UF 123 Regular Rehabiltacion
CL ERMITA 15 7773610VG0177D0001GK 173 Regular Rehabilacion
CL ERMITA 18 7772109VG0177A0001IF 68 Regular Rehabilitacion
CL ERMITA 20 7772110VG0177A0001DF 67 Regular Rehabiltacion
CL ERMITA 21 7773607VG0177D0001GK 73 Regular Rehabiltacion
CL ERMITA 25 7773010VG0177D0001FK 114 Regular Rehabiltacion
CL ERMITA 26 7772113VG0177A0001JF %8 Malo Rehabilitacion
CL ERMITA 29 7773008VG0177D0001MK 199 Regular Rehabiltacion
| Inmuebles CL ERMITA 30 7772115VG0177A0001SF 116 Regular Rehabiltacion
Privados CL ERMITA 31 7773007VG0177D0001FK 31 Malo Rehabiltacion
CL ERMITA 66 7873505VG0177D0001IK 87 Malo Rehabiltacion
CLERMITA74 7873509VG0177D0001ZK 52 Malo Rehabiltacion
CLERMITA76 7873510VG0177D0001EK 61 Regular Rehabilitacion
CL ESPRONCEDA 1 8259808VG0185G0001XG 291 Regular Rehabilitacion
CL ESPRONCEDA 3 8259809VG0185G0001IG 222 Regular Rehabiltacion
CL ESPRONCEDA 7 8259811VG0185G0001XG 223 Regular Rehabiltacion
CLFEDERICO GARCIALORCA 15 | 7474627VG0177C000100 769 Bueno Rehabilitacion
CL FEDERICO GARCIA LORCA 21 7474624VG0177C 861 Bueno Rehabiltacion
N~ ] CL HERNAN CORTES 21 7574806VG0177D0001SK 31 Malo Rehabiltacion
IVIENOASSUSCEPTBLES E REMABLITACION ) e A
a ehablliiacion
LOCALIZACION REFERENCIACATASTRAL | SUPERFICIEDE | ESTADO DEL ACTUACION CL MANUEL DE FALLA 33 8060116VG0186A0001XQ 216 Malo Rehabiltacion
PARCELA (M2) INMUEBLE _ CL NOBLES 03 7472737V G0177A0001BF 269 Regular Rehabilitacion
BOERMITA 06 7772303VG0177A0001IF 40 Muy Malo Rehabilitacion Integral CL NOBLES 09 7472734V G0177A0001HF 171 Regular Rehabilitacion
BOERMITA 09 7772147VG0177A0001SF 101 Muy Malo | Rehabilitacion Intgral CL NOBLES 28 7472514V G0177A0001BF 63 Malo Rehabiitacion
BOERMITA 17 7772143VG0177A0001XF 58 Muy Malo | Rehabiltacion Ingral CL NOBLES 51 7672733VG0177A0001FF 141 Malo Rehabiitacion
CL CALDERON DE LA BARCA 7 7673409VG0177D0001PK 103 Muy Malo | Rehabilitacion Inegral CL NOBLES 66 7572008V G0177A0001AF 53 Regular Rehabiitacion
CL CARLOS CANO 2 8160105VG0186A0001AQ 209 Muy Malo | Rehabiltacion Ingral CENGHE - £ Ao £ GG A T L Requr e
CLCRUZ 12 7773212VG0177D0001JK 137 Muy Malo | Rehabiitacion Inggral CL NOBLES 79 7672721VG0177A0001WF 76 Malo LAl ]
CLERMITA 05 7672718VG0177A0001WE 72 Muy Malo | Rehabiltacion Inegral CL OLVO 05 TT73101VG0177D0001PK 121 Regular Rehabiiacon
— CLOLIVO 31 7874112VG0177D0001PK 69 Malo Rehabilitacion
EEERMITATID TEZ105VG0|Fie001RE 67 Muy blos s | Benshifacon inkqral CL PEDRO SALINAS 23 7473217VG0177C0001J0 74 Regular Rehabilacion
Privados CL ERMITA 56 7873501VG0177D0001KK 48 Muy Malo Rehabilitacion Integral CL RAFAEL ALBERTI 23 7773803VG0177D0001PK 57 Malo Rehabilitacién
CL HERNAN CORTES 12 7573221VG0177D0001KK 133 Muy Malo | Rehabilitacion Intgral CL RAFAEL ALBERTI 33 7774709VG0177D0001LK 90 Malo Rehabiitacion
CL HERNAN CORTES 13 7574810VG0177D0001ZK 109 Muy Malo | Rehabiltacion Inegral CLRAMON Y CAJAL 13 7473223VG0177C000120 480 Malo Rehabiltacion
CL MIGUEL HERNANDEZ 13 8259807VG0185G0001DG 525 Muy Malo | Rehabiltacion Ingral CLRAMON Y CAJAL 15 7473222VG0177C0001S0 458 Malo Rehabiltacion
CL PORTOCARRERO 18 7673226VG0177D00010K 71 Muy Malo | Rehabilitacién Inggral CL RAMON Y CAJAL 39 7673220VG0177D0001QK 126 Malo Rehabiitacion
CL SAN ANTONIO 23 7874517VG0177D 80 Muy Malo | Rehabiitacion Inggral EEEMONET T Lol SV e Lo BER HE o
CL SAN JOAQUIN 07 7874109VG0177D0001PK 65 Muy Malo | Rehabiitacen Inkgral CLSAN ANTONIO B9 LSz EUTIDOCITOR 2 L L B tEb ik
— CL SAN JOAQUIN 05 7874110VG0177D0001GK 82 Malo Rehabilitacion
CL SAN JOAQUIN 08 7874208VG0177D0001TK 55 Muy Malo | Rehabilitacion Integral RSO s TRIEE T b ——
CL SAN JOAQUIN 22 7874215VG0177D0001KK 84 Muy Malo | Rehabilitacion Intgral CLSOL 0B 7874531VG0177D0001TK 00 Vialo Rehabiiagn
CL SOL 06 7874530VG0177D0001LK 92 Muy Malo Rehabilitacion Integral CL SOL 16 7874823VG0177D0001KK 30 Malo Rehabilitacién
CL SOL 28 7874829VG0177D0001EK 154 Muy Malo Rehabilitacion Integral CL SOL 32 7874831VG0177D0001JK 165 Malo Rehabilitacion
ARQUITECTOS PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELDO PROMOTOR PLANDO £ 1/ 9000
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IDENTIFICACION DE SOLARES, VIVIENDAS VACIAS

PS REDONDA 88 6375638VG0167E 465 - Edificacion
CL ANA MARIA MATUTE 38 6576941VG0167F 200 - Edificacion
CL CORDOBA PARCELA 60 T177937VGO177G 168 - Edificacion
CL ANA MARIA MATUTE 29 6674034VG0167D 231 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL ALMERIA 23 6974526VG0167D 128 Bueno Rehabilitacién Puntual
CL ALFONSO CUESTA 10 7175112VG0177E 177 Bueno Rehabilitacién Puniual
CL ANCHA 88 T077TT12VG0177G 199 Muy Malo Rehabilitacion Integral
CL ANCHA 75 7175404VGO177E 268 Regular Rehabilitacion
CL ANCHA 57 7174420VG0177C 226 Bueno Rehabilitacién Puniual
CL REYES CATOLICOS 1 7274508VG0177C 164 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL ANCHA 61 7174409VG0177C 378 Regular Rehabilitacion
CL ANCHA 63 T174410VGO177C 304 Regular Rehabilitacion
CL ALVARO DE LUNA 21 7274505VG0177C 219 Malo Rehabilitacion
CL ANCHA 64 7274504VG0177C 120 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL ANCHA 54 7273310VG0177C 182 Bueno Rehabilitacién Puntual
CL ANCHA 52 7273309VG0177C 179 Bueno Rehabilitacién Puntual
CL ANCHA 49 7173407VG0177C 199 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL ANCHA 45 7272008VG0177A 575 Bueno Rehabilitacién Puntual
CL ANCHA 42 7272210VGO177A 201 Bueno Rehabilitacién Puntual
PZ ESPANA 3 T212212VGO177A 201 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL ANCHA 32 7371063VG0177A 26 Bueno Rehabilitacién Puntual
CL ANCHA 21 7271312VG0177A 214 Muy Malo Rehabilitacion Integral
CL ANCHA 22 7371048VGO177A 149 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL ANCHA 20 7371047VGO177A 134 Regular Rehabilitacion
CL ANCHA 15 7271315VG0177A 315 Bueno Rehabilitacién Puntual
CL ANCHA 14 7371044VGO177A 343 Malo Rehabilitacion
CL ANCHA 12 7371043VGO177A 493 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL ANCHA 10 7371042VG0177A 90 Bueno Rehabilitacién Puntual
CL ANCHA 5 7271320VG0177A 468 Malo Rehabilitacion
CL ANCHA 11 T27M317VGO177A 294 Bueno Rehabilitacion Puntual
CL ANCHA 2 7371038VG0177A 430 Regular Rehabilitacion
CL ALFREDO NOBEL 49 T476113VGO177E 182 Regular Rehabilitacion
CL AMERICO CASTRO 4 8161601VG0186A0001MQ 145 Regular Rehabilitacion
CL AMERICO CASTRO 14 8161607VG0186A00011Q 232 Regular Rehabilitacion
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