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1.- MEMORIA

ad. MEMORIA DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO

1 INTRODUCCION

11 Objeto

Atendiendo a lo dispuesto en el art. 67 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA en adelante), el presente Plan Parcial de Ordenacién
tiene por objeto la delimitacion, ordenacion detallada y la programacion de una actuacion de nueva
urbanizacion en suelo rustico sectorizado. Sus determinaciones se establecen reglamentariamente,
respetando las establecidas las Normas Subsidiarias de Huétor Tajar con Aprobacion Definitiva a 26.02.98
y la Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias con Aprobacion Definitiva a 06.10.10.

De este modo, el objeto del presente documento es el de redactar el avance de plan parcial de
ordenacion como base de inicio de la tramitacion de la ordenacion pormenorizada del Sector VR-2 de
las Normas Subsidiarias Adaptacion Parcial a la LOUA de Huétor Tajar en base a las determinaciones del
NNSS PAP LOUA de Huétor Tjar y, a las reguladas por la Ley LISTA y su reglamento.

1.2 Conveniencia y oportunidad

La conveniencia y oportunidad para la redaccion del presente documento de Ordenacion
Pormenorizada quedan justificadas por cuanto se viene a dar cumplimiento y desarrollo a las
Determinaciones que, para el Sector, se contienen en las Normas Subsidiarias Adaptacion Parcial a la
LOUA del municipio y, ademas, por los siguientes motivos:

= El ambito se ubica en una de las areas a las que las NNSS PAP LOUA vigente ha confiado la
expansion urbana del municipio.

= El ambito constituye un vacio en un entorno urbano consolidado y con viviendas de primera
residencia cuyos viales tendrfan continuidad y mejoraria la comunicacion vial de las viviendas
adyacentes de Ventanueva.

= A causa de la necesidad creciente de vivienda. Desde hace tiempo se vienen generando
expectativas para suelo urbanizado para parcelas residenciales de primera residencia en Huétor
Tajar.

= El municipio adolece de vivienda protegida, asi como, de suelo urbano de uso residencial
destinado a vivienda protegida muy demandada en el municipio.

= El desarrollo de este ambito va a permitir asi mismo la creacién de dotaciones (equipamientos y
espacios libres) para el municipio.
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De este modo, el presente documento se redacta a tenor de lo previsto en la normativa urbanistica
municipal vigente, de forma tal que su desarrollo posibilitard, por una parte, la continuacion y
consolidacion del entorno urbanizado adyacente al sector y, por otra parte, la ejecucion de la
urbanizacion de este evitando un vacio urbano.

1.3 Identificacidn del Promotor

El presente Plan Parcial de Ordenacion del Sector VR-2 de las Normas Subsidiarias con Adaptacion
Parcial a la LOUA de Huétor Tajar — Granada esta promovido por Excmo. Ayuntamiento de Huétor Téjar,
con N.ILF. P1810200D y con domicilio social en Plaza Andalucia, s/n. 18360 de Huétor Tajar, Granada,
como titular de més del 51% de los terrenos tal y como queda justificado en el apartado 4 de la presente
memoria.

14 Emplazamiento

Los terrenos clasificados como Sector VR-2 de las Normas Subsidiarias con Adaptacion Parcial a la LOUA
de Huétor Tajar — Granada se encuentran situados en Ventanueva. Zona Sur del municipio comprendida
entre la antigua carretera de Granada Loja y la Autovia A-92. En una zona de expansion del nucleo de
Ventanueva.
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1.5 Tramitacién

1.5.1 Naturaleza v procedimiento.

Como consecuencia de la entrada y vigor de la LISTA, nos encontramos ante un suelo rustico con
delimitacion de Actuacion de Transformacion Urbanistica (ambito) que, segun la Disposicion Transitoria
Primera de la LISTA, se puede desarrollar mediante la formulacion de un Plan Parcial cuyo contenido se
regula en el articulo 90 del Reglamento de la LISTA.

Dentro de este marco refrendamos que este Plan Parcial tiene por objeto delimitar y establecer la
ordenacion urbanistica detallada y la programacion de una actuacion de transformacion urbanistica de
nueva urbanizacion en suelo rustico, en desarrollo de las previsiones descritas en el articulo 25 de la Ley
y ademas contiene todas las determinaciones del art. 78.2.b), ¢), d), f), g), h) vy j), del RLISTA sin que
contradiga las establecidas por el Plan General.

En este orden, y con este objetivo, este instrumento se confeccionara conforme las estipulaciones del
art. 62 de la LISTA e incorporara los documentos y el contenido especificado en el articulo 85 del Decreto
550/2022, conforme las siguientes particularidades normativas:

 La Memoria de informacion y de diagndstico en la que se considera todos los aspectos que
puedan condicionar o determinar la ordenacion detallada en el ambito de esta actuacion de
transformacion para lo que se ha desarrollado con un nivel de concrecion y detalle adecuado a la
escala de la actuacion el concreto andlisis de la situacion actual del ambito, la ordenacion
urbanistica y las afecciones derivadas de la legislacidn y planificacidn sectorial y territorial.
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Ademds, contiene la relacidn de propietarios afectados y que ostentan algun derecho real sobre
ellos, conforme a lo establecido en el articulo 147, detallando las parcelas y edificaciones de cada
uno.

e La Memoria de gestion y ejecucion desarrollara los aspectos econémicos de la propuesta,
incluyendo un estudio econémico financiero y el informe de sostenibilidad econémica de la
actuacion, en el que se justificard su viabilidad econémica y financiera, y la programacion de las
actuaciones, incluyendo el plan de etapas para la realizacion de las obras de urbanizacion.

 La Normativa Urbanistica incluird las determinaciones necesarias para regular la ordenacion
urbanistica detallada establecida en el articulo 78 sobre el ambito de la actuacion de
transformacion urbanistica, en el marco de la normativa del Plan General, incluyendo los relativos
a los criterios de interpretacion, evaluacion y sequimiento.

* La cartografia de informacion incluird la del Plan General que afecte al ambito de la actuacion
Y su entorno, a una escala de detalle. Las alternativas de ordenacion propuestas se definiran con
suficiente grado de detalle para fundamentar la justificacion de la eleccion adoptada.

« La Cartografia de Ordenacion contendrd las determinaciones grdficas necesarias para establecer
la ordenacion urbanistica detallada del ambito de la actuacion, conforme al articulo 78, definiendo
completamente la malla urbana y el trazado y las caracteristicas de redes de infraestructuras y
servicios técnicos, asi como, las determinaciones grdficas relativas a la programacion de la
actuacion.

1.5.2 Evaluacion Ambiental Estratéqica

Segun establece el articulo 36 (1.a)) “ambito de aplicacion”, de la Ley GICA, se encuentran sometidos a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria “a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica sefialados en
el articulo 40.2 y 40.3".

Este articulo 40.2 de la GICA establece en su apartado ¢) que se encuentran sometidos a Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria “Los planes parciales de ordenacion”.

El procedimiento de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria para la formulacion de la Declaracion
Ambiental Estratégica se encuentra regulado en el articulo 38.

1.6 Contenido documental del Avance del Plan Parcial de Ordenacién

El contenido documental del Avance PPO para solicitud de inicio de tramitacion ambiental, consta de
los siguientes documentos:

= Memoria del Avance.

= Planos.
El Avance del PPO se presenta como acompafiamiento al Documento Inicial Estratégico para la solicitud
de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, en la Delegacién Territorial en Granada de la
Consejeria de Medio Ambiente, Sostenibilidad y Economia Azul.
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1.7 Autor del Documento

En calidad de propietario mayoritario y promotor de los terrenos, el Excmo. Ayuntamiento de Huétor
Tajar adjudica el encargo a MILIARIO INGENIEROS CONSULTORES S.L. del presente Plan Parcial de
Ordenacion que ASUME,

Modesto Javier Garrido Martinez, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, colegiado 16.789 del CICCR
con domicilio profesional en Camino de Ronda, 1. Local k. 18006 de Granada. Teléfono, 958 80 66 51y,
correo electrénico, ingenieros@miliario.es.

2 AMBITO DE ACTUACION. CARACTERISTICAS FISICAS DEL
AMBITO.

Conforme a lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA) y su Reglamento, en la redaccion del presente documento se atiende a
todos los aspectos que pueden o deben condicionar la estructura urbanistica del territorio, en especial
a las caracteristicas naturales y los usos, edificaciones, sistemas infraestructurales existentes y estructura
de propiedad.

2.1 Extension y Limites

El Sector VR-2 de las Normas Subsidiarias (en adelante NNSS) de Huétor Tajar — Granada sitla el ambito
en "Ventanueva. Zona comprendida entre la antigua carretera Granada Loja y la Autovia A-92. Zona de
expansion del ndcleo de Ventanueva'. Con el Objetivo de "ampliar la demanda de suelo para edificaciones
tipo V.P.O. y de promocidn publica". Establece una superficie aproximada de 11.577 m?.

El sector VR-2 de las las Normas Subsidiarias con Adaptacion Parcial a la LOUA (en adelante NNSS PAP
LOUA) de Huétor Tajar — Granada se localiza en la Barriada de Ventanueva.

Segun las NNSS PAP LOUA de Huétor Tajar el sector VR-2 tiene un ambito de 11.274,72 m? de forma
irregular que linda al norte -mayoritariamente- y este con el sector VR-3, norte -parcialmente, oeste y

sur con Suelo Urbano Consolidado (SUC) ordenado segun Ordenanza 1 (consulta planos n®: Z-10y 2.5-
VN).

De la consulta a las NNSS PAP LOUA de Huétor Tajar con Aprobacion Definitiva a 06.10.10, el sector VR-
2 es un Suelo Urbano Sectorizado, hoy rustico en transformacion.

Segun el art. 8. “La Clasificacion y categorias del suelo (OF)" de las NNSS PAP LOUA de Huétor Tajar, en
el apartado b.2) “Sectorizado (SUS)", tiene uso global Residencial cumpliendo las condiciones de
ordenacion sobre la parcela neta las reguladas en el articulo 28 Ordenanza 1 de las ordenanzas de
edificacion de la Revision de las NNSS.

Cabe destacar que, como observacion, el instrumento general indica expresamente “Sector de Suelo
destinado a ampliar la demanda de vivienda de promocion publica”.
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Residansal | ™ Etccr de Guma SEsinNAda § AMEVE 13 SEMAN0S 48 velendi 54
Grdenanza ) 75 vivia | $0% del Agrovecamisnts del Sectir- Crpensacion | Jroreccicn publica -

PP WR-2 MITTIE

“ILa distinta superficle del sector responde al hecho de que dicho seclor se wo afecfads por un cambio de delimitacion aprobade por Decrelo ds fa Alcalgla n® 336/04 de 18 de Nowembre de
2,004 -

(**) Las condiciones de ordenacion & aplicar sobre la parcels nets serén las establecidas con cardcter general para Ventanusve, esio es. las reguladas en ef Art28: ORDENANZA 1 de las
ordenanzas de edificacion de ja Revision de fas NNSS -

La superficie total del dambito de planeamiento fijada en las distintas fichas y documentos de
planeamiento en los que ha aparecido reflejada ésta, son;

NNSS, PP-VR-2: 11.577 m?
NNSS PAP LOUA, PP-VR-2: 11.274,72 m?
PPO VR-2: 11.766,61 m?

Al ser las superficies asignadas a los diferentes ambitos de planeamiento en las fichas de caracteristicas
de la Normativa Urbanistica General aproximadas, la superficie y delimitacion del sector del presente
documento, viene determinada por la reciente medicion basada en la morfologia del sector, asi como,
la adaptacion a la realidad urbana existente. El incremento de superficie entre la superficie fijada en la
ficha de sector y la que se define en el presente documento de plan parcial, es de un 4.36 %, menor al
5% maximo fijado en el articulo 206.6. del RLISTA.

Conforme a lo dispuesto al art. 43.2 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, las actuaciones de transformacion urbanistica que se ordenen mediante Plan Parcial de
Ordenacion en suelo rustico previsto en el instrumento de ordenacion urbanistica general, no requieren
la tramitacion de una propuesta de delimitacién previa de actuaciones de transformacién urbanistica.

El suelo que se somete a Actuacion de Transformacion Urbanistica es un suelo rustico previsto en el
instrumento de ordenacion general del municipio. Es el Sector VR-2 de las NNSS PAP LOUA de Huétor
Tajar (Granada). Por lo que, la transformacion urbanistica se realizara por el correspondiente instrumento
de Plan Parcial de Ordenacion urbanistica detallada conforme al Art. 67 LISTA y al Art. 90 RLISTA.

2.2 Caracterizacion fisica

El municipio de Huétor Tajar se encuentra al oeste de la provincia de Granada. Es una de las dieciséis
entidades que componen el Poniente Granadino, y comprende los nucleos de poblacion de Huétor Tajar
—capital municipal—, Ventanueva, Estacion de Huétor Tajar, La Esperanza, Las Torres y Calardos.

El ambito del sector VR-2 de las las Normas Subsidiarias con Adaptacion Parcial a la LOUA (en adelante
NNSS PAP LOUA) de Huétor Tajar — Granada se localiza en la Barriada de Ventanueva, al sureste del
MunIcipio.
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El perimetro del &ambito es de forma irregular. Linda al norte -mayoritariamente- y este con el sector VR-
3, norte -parcialmente, oeste y sur con Suelo Urbano Consolidado (SUC) ordenado segun Ordenanza 1
(consulta planos n°: Z-10 y 2.5-VN de las NNSS PAP LOUA).

sﬂ

Imagen ambito NNSS PAP LOUA

Huétor Tajar se sitUa en la ribera del rio Genil. Tiene una orografia llana determinada por el rio y la vega,
si bien, hay zonas mas complejas y accidentadas como es el caso del sector que se ordena.
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02/06/2023 10:28

Huétor Tajar responde a un clima continental de inviernos frios y veranos calidos (Fuente: Consejeria de
Medio Ambiente de la Junta de Andalucia).

A nivel geoldgico, Huétor Tajar se encuentra enmarcada por la sierra del Hacho (1025 m's. n. m.) al norte
y por la Sierra Gorda de Loja (1571 m s. n. m.) al sur. Sistemas montafosos del subbético y del penibético
y, entre ambos la depresion del rio Genil.

2.3 Entorno urbano. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

El ambito del sector se localiza en Ventanueva, al sureste del municipio. Se accede desde la GR-4400 a
través de trama urbana consolidada, través de la calle Isaac Albéniz, calle Antonio Gala y, los distintos
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viales que estan interrumpidos a espera del desarrollo del sector para tener continuidad como la calle
Maestro Rodrigo, calle Maestro Granados, calle Espronceda y calle Antonio Mufioz Molina, por lo que
su continuacion beneficiara a la trama y conectividad de toda la zona.

La ordenacion planteada potenciara estas conexiones como viales estructurales del ambito, pero ademas
reforzara la conectividad con nuevos viales secundarios que, asi mismo, enlacen con el sistema viario
existente en este barrio del municipio.

En relacion a los usos actuales vy clasificacion urbanistica, tal y como se ha podido comprobar, en el limite
del sector se encuentra uso urbano residencial consolidado, de modo que el sector cumplira la
importante funcion de culminar la trama de los usos residenciales existentes en suelo urbano cerrando
a través de los viales de nueva apertura las manzanas residenciales existentes.

T

?
~ Ve

Ortofoto de la realidad existente. Situacidon actual.
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3 SITUACION URBANISTICA

3.1 Instrumento de ordenacién general.

Al sector le es de aplicacion las Normas Subsidiarias de Huétor Tajar con Aprobacion Definitiva a 26.02.98
y la Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias con Aprobacion Definitiva a 06.10.10.

Al sector VR-2 le es de aplicacion las determinaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Huétor-Tajar, aprobadas definitivamente por la C.PO.TU. el dia 26 de febrero de 1.998 y el 30 de junio
de 1.999.

s——] oroenanza 2 [JDCET unimad EsEcuCTON

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE HUETOR TAJAR

i m()rtegn Padilla.

Juan de la Asuncibn Jimenez

\ Jf dbogads i

| Antonis Martinez Portillo
Gebgrafa

EQUIPAMIENTO

CL. SALVADOR ALLENDE EINF. TURINA. ESC. 1, *B
TELFAX (958)135372
18007 GRANADA WAYD 97

ek 1:2000
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N
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

El Sector VR-2 de las Normas Subsidiarias (en adelante NNSS) de Huétor Tajar — Granada sitla el ambito
en "Ventanueva. Zona comprendida entre la antigua carretera Granada Loja y la Autovia A-92. Zona de
expansion del ntcleo de Ventanueva”'. Con el Objetivo de "ampliar la demanda de suelo para edificaciones
tipo V.P.O. y de promocidn publica”. Establece una superficie aproximada de 11.577 m?.

FICHA DEL PLAN PARCIAL PP-VR-2

SITUACION:
VENTANUEVA. Zona comprendida entre |a antj gua
carretera Granada Loja y la Autovia A-92. Zona de expansion
del niicleo de Ventanueva

OBJETIVO:

Ampliar la demanda de suelo para edificaciones tipo V.P.O.
y de promocién piiblica.

SUPERFICIES:
Superficie aproximada ............... eoo 11.577 m2
Reserva para dotaciones: Las pre:isiones para reservas de
suelo para dotaciones, se ajustaré a lo previsto en el Anexo al

reglamento de Planeamiento (R.D. 2.159/78 para suelo
residencial.

CONDICIONES DE ORDENACION:

USO GLOBAL: RESIDENCIAL ORDENANZA 1
DENSIDAD MAXIMA 75 viv/ha
DESARROLLO:

Plan Parcial

Proyecto de Urbanizacién
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

N T T = ) WS s v
g,

[ i
“=*| 26 FEB 1908 |
| ﬁ%l.ﬁm.rsss. ;
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La Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Huétor-Tajar, aprobadas definitivamente por
la CPO.TU. el dia 26 de febrero de 1.998 y el 30 de junio de 1.999, origind del cambio de delimitacion
del Plan Parcial VR-2, situado en la Barriada de Ventanueva, aprobado por Decreto de la Alcaldia n°
338/04 de 18 de noviembre de 2004.

La Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias con Aprobacion Definitiva a 06 de octubre
de 2010 incorpora el ambito delimitado del VR-2 segun el referido cambio de delimitacién aprobado
por Decreto de la Alcaldia n® 338/04 de 18 de noviembre de 2004.

Segun las NNSS PAP LOUA de Huétor Tajar el sector VR-2 tiene un ambito de 11.274,72 m? de forma
irregular que linda al norte -mayoritariamente- y este con el sector VR-3, norte -parcialmente, oeste y

sur con Suelo Urbano Consolidado (SUC) ordenado segun Ordenanza 1 (consulta planos n®: Z-10y 2.5-
VN).

De la consulta a las NNSS PAP LOUA de Huétor Tajar con Aprobacion Definitiva a 06.10.10, el sector VR-
2 es un Suelo Urbano Sectorizado, hoy rustico en transformacion.

Segun el art. 8. “La Clasificacidn y categorias del suelo (OF)" de las NNSS PAP LOUA de Huétor Tajar, en
el apartado b.2) "Sectorizado (SUS)", tiene uso global Residencial cumpliendo las condiciones de
ordenacion sobre la parcela neta las reguladas en el articulo 28 Ordenanza 1 de las ordenanzas de
edificacion de la Revision de las NNSS.

Cabe destacar que, como observacion, el instrumento general indica expresamente “Sector de Suelo
destinado a ampliar la demanda de vivienda de promocion publica”.

Supsics
IEn 1}

SECTOR Uso Gichal Denskdad madma Superice dedhada a VPP Sistema de Aduackin Observacanes

Eecizy 48 GUa SESINAGI B SMENE 13 TSMANGS 45 vaendl 4

Rasidencial 75 vivHa 0% ol A7 Sachor - promodicn bl -

Ordenanza 1)

PP VR:2 MITI

“ILa distinta superficle del sector responde al hecho de que dicho seclor se wo afecfads por un cambio de delimitacion aprobade por Decrelo ds fa Alcalgla n® 336/04 de 18 de Nowembre de
2,004 -

(**) Las condiciones de ordenacion & splicar sobre la parcels neta serdn lss establecidas con cardcter general para Ventanueva, eslo es. las reguladas en ef At 28° ORDENANZA 1 de las
ordenanzas de edificacion de la Revision de fas NWNSS -

DATOS URBANISTICOS

Por lo anterior, de la informacion y determinaciones se establecen reglamentariamente en las Normas
Subsidiarias de Huétor Tajar con Aprobacion Definitiva a 26.02.98 y la Adaptacion Parcial a la LOUA de
las Normas Subsidiarias con Aprobacion Definitiva a 06.10.10 para el Sector VR-2 se desprende lo
siguiente,

Segun el art. 8. “La Clasificacidn y categorias del suelo (OF)" de las NNSS PAP LOUA de Huétor Tajar, en
el apartado b.2) "Sectorizado (SUS)”,
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

b.2) Sectorizada, (SUS)
Se incluye en esta categoria de suelo al suelo urbanizable programado por las vigentes NNSS para el que no se haya aprobado el cormespondiente Plan Farclal
En este suelo la tacion mantiene el ap + ko ido por las MNSS vigentes y el destino de los suelos a satisf la d iz de dE promocion publica en el Gnico sector
de suelo urbanizable de uso jal sin ordenacion pormenorizada existente -
Enla Tabla 11 sguiente se especifican las condiclones del seclor antes mencionados.-

SECTOR

m;‘ Ut okl Dearsidad midua Sugarfce Sediade o VPF St do Achimciin Oibsmncacianes

Tackn £= S Aewnada 8 ewpha 8 demanis o vienos =

Rusldenan 75 weita 5% el Aprovachamunta del Sector Compensacion premositn puslicn

PP VA2 nanRe) Onmranzs i

(*)L& disfinta supeificie del sector responde &l hecho de gue dicho secior se wé afectado por un cambio de delimilacion aprobado por Decrelo de fa Aicaldia n® 338/04 de 18 de Nowiembre de
a0

(**) Les condiciones de ordenacitn a aplicar sobre ja parcela nels seran las esiablecidas con cardcter general para Ventanueva, eslo es. as reguiades en ef An.28: ORDENANZA 1 de las
ordenanzas de edificacion de la Revisidn de 1as NNSS -

= (Clasificacion de Suelo: Rustico programado por las vigentes NNSS PAP LOUA de Huétor Tajar

= Planos de clasificacion: planos n®: Z-10 y 2.5-VN

= Ambito: PP VR-2

= Superficie del ambito (m2): 11.766,61 (*)

= Uso global: Residencial. Ordenanzas propias.
Las condiciones de ordenacion a aplicar sobre la parcela neta seran las establecidas con caracter
general en el ambito en base a las ordenanzas propias.

= Densidad maxima: 75 viv/Ha. El presente PPO se ordena para una densidad inferior a 70 viv/Ha.

= Aprovechamiento: En la adaptacion de las NNSS a la LOUA se mantiene el aprovechamiento
establecido por las NNSS vigentes.
Aprovechamiento global del Area Homogénea A-6: 0,98 m?/ m? (seglin plano 3.5-VN).
El aprovechamiento medio que se determina para el presente PPO es de 0,56707 m?t/m?s.

= Reserva de vivienda protegida (VP): El presente PPO destina el 40% de sus viviendas y el 30%
de la edificabilidad residencial para su destino a vivienda protegida.

= Sistema de Actuacion: Compensacion

= Observaciones: Sector de Suelo destinado a ampliar la demanda de vivienda de promocion
publica.

(*) El ambito del sector VR-2 tiene una superficie comprobada topogréficamente de 11.766,61 m?,
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SISTEMA GENERA. DE ESPACIOS LBRES -

SBTEMA GENERAL DOTACIONAL -

SUELO URBANO. CATEGCRIAS

SUELO URBANC CONSOUDADO

SUELO URBANC NO CONSOLIDADD CON
ORCENACION PORMENORZADA

SUELC URBANO NC CONSOLIDADO SN
ORCENACION PORMENORZADA -

SUELO UREANO PROTEGIDC PCR LEGISLACION
SECTORIAL:
BIENES DE INTERES CULTURAL DECLARADCS

SUELO URBANI AL F- CATEGORAS

SUELO UREANIZABLE ORDENACO
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= RN G w0
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Libra faglatrn:. HUETHR T2 Mk
Seccén: Planeamliento

Servicios Urbanisticos:

HIMERNSURBANISTICES
(A0,

AREAS HOMOGENEAS:
DENSIDADES Viv/Ha
APROVECHAMICNTO GLOBAL

Ak SEVNIHA
D.98 M2/

AT OYNMA
0,80 M2/NMZ

A-8: D VN/HA
045 M2

USOS GLOBALES -

7 IS0 RESIDENCIAL

@ USD INDUSTRIAL

F&= Tim
- e o

PGOU - ADAFTACION PARCIAL DE LA REVISION DE
LAS NNSS DE HUETOR - TAJAR.- [ARO 2.009].-

mwﬁ»mou (UFTOR - TAJAR

LI RMARAL IOMES 4 591 UM e, exhan sty JETE
oy wnmmsmumum orndrase |
........ TAREADA D VORTAMAVA | 35w

b
| LOUIFO REDACIOR (Wi Jecan

VoA A QI IR oo
b i  ezcll

Existen los servicios urbanos de distintas compafiias suministradoras a través de viales

adyacentes.

Resumen de las determinaciones de la ORDENANZA VR-2 NNSS PAP LOUA VENTANUEVA:

Uso caracteristico: Residencial
Tipologfa: Adosada (AD) y Aislada (AS).
Parcela minima (m>s):
Para tipologia AD: 100 m?s o la catastral.
Para tipologia AS: 200 m?.
Anchura minima de fachada: 7 metros
NuUmero maximo de plantas: 2 + atico.
Altura méxima: 10,50 m.
Semisdtano, altura méxima s/ rasante: 1,50 m.
Edificabilidad maxima:
Para Vivienda Protegida: 1 m?/m?s.
Para Vivienda Libre: 0,95 m?t/m?s.

Ocupacion maxima Planta Baja: 80% uso vivienda y 100% en uso compatible distinto a vivienda.

Ocupacion maxima Planta Primera: 80% uso vivienda.

Ocupacién méxima Planta Atico: 50% respecto de planta 12 con retranqueo en fachada de 3m.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

Fondo maximo edificable: No procede.

Dimension patios: 3 metros.

Retranqueo a linderos: 3 metros. Salvo medianeras en AD.
Retranqueos de fachada a vial: No procede.

(*) Las medianerias vistas tendran tratamiento de fachada.
Sera obligatorio reservar una plaza de aparcamiento privado en cada vivienda.
La unidad de vivienda tendra una superficie construida no inferior a 50 m?.

3.2 Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
territorio de Andalucia y su Reglamento de desarrollo el Decreto 550/2022.

3.2.1. Aplicacion de la Ley a su entrada en vigor.

El 24 de diciembre de 2021 entro en vigor la nueva ley de regulacion del suelo en Andalucia, que deroga
la antigua Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) y la Ley
1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (LOTA).
Se describen a continuacion sus determinaciones por ser el marco legal vigente.

Segun la Disposicion Transitoria Primera de la LISTA, los actuales Suelos Urbanizables Sectorizados
tendran la consideracion de suelos rusticos con Areas de Transformacion Urbanistica delimitadas:

"3.9 Los dmbitos de suelo urbanizable ordenado o sectorizado podrdn desarrollarse conforme a las
determinaciones contenidas en el planeamiento general vigente. A los efectos de esta Ley tendrdn
el régimen que se establece para la promocion de las actuaciones de transformacion urbanistica de
nueva urbanizacion, considerando que las mismas se encuentran delimitadas.”

Estas actuaciones se encuentran reguladas en el articulo 31 de la LISTA, que establece que podra ser
objeto de transformacion los terrenos que resulten necesarios para atender y garantizar las necesidades
de crecimiento urbano, de la actividad econémica o para completar la estructura urbanistica. Establece
también, que los terrenos incluidos en los ambitos de nueva urbanizacion deberan ser colindantes al
suelo urbano de los nucleos de poblacion existentes, quedando integrados tras su transformacion en la
malla urbana.

Articulo 67. Los Planes Parciales de Ordenacion. 1. Los Planes Parciales de Ordenacion tienen por
objeto delimitar y establecer la ordenacion detallada y la programacion de una actuacion de nueva
urbanizacion en suelo rustico. 2. Los Planes Parciales de Ordenacidn contendran las
determinaciones precisas en funcidn de su objeto, segun se determine reglamentariamente,
debiendo respetar las establecidas por el Plan General de Ordenacion Municipal.

La tramitacion del documento de Plan Parcial que definird la ordenaciéon detallada, se iniciara con el
documento de Documento de Avance, que tal y como regula el articulo 77 de la LISTA,
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Articulo 77. Avance. 1. La Administracion competente para la tramitacion podra aprobar el
documento de Avance del instrumento de ordenacion urbanistica en el que se describa y justifique
el objeto, dmbito de actuacion, principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los
criterios propuestas generales para la ordenacion, asi como las distintas alternativas técnica,
ambiental y econdmicamente viables planteadas. 2. Serd preceptiva la aprobacion del Avance en
los instrumentos de ordenacion urbanistica general y en los restantes instrumentos sometidos a
evaluacion ambiental estratégica, conforme a lo dispuesto en la legislacidn ambiental. 3. El Avance
tendra la consideracion de borrador del plan a los efectos del procedimiento ambiental
correspondiente.

La ordenacion urbanistica detallada debera cumplir hasta la aprobacion del desarrollo reglamentario de
la LISTA, como minimo, los criterios para la ordenacion urbanistica establecidos en el articulo 61 de la
Ley de Impulso de la Sostenibilidad del territorio de Andalucia, (en adelante LISTA) y 78 del Reglamento
(RLISTA) de desarrollo aprobado por Decreto 550/2022 de 23 de diciembre.

Disposicion transitoria segunda. Vigencia, innovacion y adaptacion de los planes e instrumentos
vigentes. 4. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada de las actuaciones de
transformacion urbanistica delimitadas en el planeamiento general vigente establecerdn la reserva
de suelo para dotaciones que se determinen en los mismos. Hasta que se produzca el desarrollo
reglamentario de le ley deberdn cumplir como minimo los estandares establecidos en el articulo 17
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

3.2.2. Reglamento de la LISTA. Delimitacion del ambito.

Los Planes Parciales de Ordenacion contendran las determinaciones del articulo 78.2.b), c), d), f), g), h)
y j), del Reglamento aprobado segun Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2027, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia (Reglamento de la LISTA), que no podran contradecir las establecidas, en su caso, por los
Planes de Generales de Ordenacion Municipal o los Planes Basicos de Ordenacion Municipal.

Articulo 78 del Reglamento General de la LISTA.

b El establecimiento de los limites de las actuaciones de transformacion urbanistica, conforme a la
propuesta de delimitacion aprobada. Justificadamente se podrdn realizar agjustes de los limites
contenidos en la propuesta, en un maximo de un quince por ciento de su superficie, para adaptarlos
a la realidad fisica, al parcelario y a la ordenacion urbanistica de los suelos contenidos en la
actuacion o colindantes a la misma. (N)

¢ La definicion completa de la malla urbana.

d Las caracteristicas y los trazados de las redes de infraestructuras y servicios técnicos relativas a las
instalaciones de abastecimiento de aqua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado,
telecomunicaciones, gas canalizado, en su caso, y de aquellos otros servicios que pudiera prever el
instrumento de ordenacion urbanistica, asi como de su enlace con otras redes existentes o previstas.

Esta ordenacion se podra complementar con una Ordenanza Municipal de Urbanizacion o remitirse a
las vigentes.
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f La requlacidn precisa de los usos en suelo urbano, con indicacion de los usos globales y los usos
pormenorizados que los componen. Se desarrollaran las reglas de compatibilidad de usos y la posibilidad
de la implantacion de usos complementarios. (N)

g La normativa de edificacion, que deberd contemplar al menos las siguientes determinaciones.

h La normativa de urbanizacion, requlando ordenanzas minimas de urbanizacion, viario (ciclista, rodado
y peatonal), aparcamientos, espacios libres y zonas verdes, infraestructuras y servicios técnicos y andlogos.
(N)

4 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Para analizar la estructura de la propiedad se ha tomado como base la cartografia catastral del municipio
de Huétor Tajar. La titularidad de las distintas parcelas sera justificada documentalmente en el
correspondiente instrumento de Gestion (Proyecto de Compensacion) en desarrollo del presente
documento de avance, por lo que, lo anterior se establece con base en el conocimiento actual y sin
perjuicio de terceros.

41 Estructura de la Propiedad segun Catastro.

La estructura de la propiedad segun la informacion catastral georreferenciada, descargada del propio
portal del catastro, se resume en el siguiente listado:

Parcela de | Referencia catastral Observaciones

Aportacion

1 8359104VG0185G0O000KF

2 8260203VG0186A0000AM

3 8260204VG0186A0000BM

4 8260205VG0186A0000YM

5 8260207VG0186A0000QM Incorporacion parcial
8260207VG0186A0001WQ

6 8260208VG0186A0000PM

7 8260303VG0186A000THQ

8 8261008VG0186A0000UM

9 8359105VG0185GO001TG

10 8359106VG0185GO000DF

11 8359107VG0185GO000XF

12 8359108VG0185G0000IF

13 8359116VG0185GO000UF Incorporacion parcial
8359116VG0185G0001IG

14 8359801VG0185GO000LF Incorporacion parcial
8359801VG0185G0001BG

15 8359802VG0185GO000TF

16 8361802VG0186A0000MM

PAG. 21/ 69



Ayuntamiento de
Huétor Tajar

CONSULTORES

INGENIEROS

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

DATOS CATASTRALES

Consulta descriptiva y grafica de las dos fincas catastrales que conforman el ambito:
= Parcela 8359104VG0185GO000KF:

Datos catastrales de la parcela 04 de la manzana 83591
- Referencia catastral: 8359104VG0185G0000KF
- Localizacion: Calle Espronceda 8. 18360 de Huétor Tajar — Granada
- Superficie parcela catastral: 104 m?
- Clase: Rustico
- Uso principal (s/ catastro): Agrario

VICERESIDENCIA  secnriania o Laoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
S| TR 0 R
DE ESPANIA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
HINISTERIC DIRECCICN GENERAL
i ki) SR Referencia catastral: 8350104VG0185G0000KF
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Superficie grafica: 104 m2
Localizacién:
: 100,00 %
CL ESPRONCEDA 8 :‘:r‘:l'clplclén del iInmueble
18350 HUETOR TAJAR [GRANADA] e
Clase: RUSTICO - | 2
Uso principal: Agrario --"“'-"'__'_—’“” 22
Superficie construida: J— -._-E-—-'“_‘ %’ g
Afio construccidn: ,.--'""—'_F-‘-y w |1 L
cuTivo | . 51
pal Cubtivof L inrensidad Productiva Superficie m* CRALE: I :;
[ C- Labior ¢ Labradic sesana i1} 104 z 4
| [
| g
| w gk
B
LR}
N8B0 ( s
83581 il
b I

T

=
I
|
BB 100 Coortsnadas U TM Hows 30 ETRES

s 05200 405097 Escaln:
ik i 10

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificades a
través del "Arceso a datos catastrales no protegidos de la SECY
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= Parcela 8260203VG0186A0000AM:

Datos catastrales de la parcela 03 de la manzana 82602
- Referencia catastral: 8260203VG0186A0000AM
- Localizacion: Calle Granados 5. 18360 de Huétor Tajar — Granada
- Superficie parcela catastral: 157 m?
- Clase: Rustico
- Uso principal (s/ catastro): Agrario

VICERESDENCIA  SECAETARADEEADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
: PRIMERA DEL GOBIERNG D= FacErE
%ﬁ% e ANA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
BEFAcknDn oo Referencia catastral: 2260203VG0185A0000AM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 157 m2

(ncabisadan:
ocakesean;. Participacion del inmueble: 100,00 %

st i i Tipo:
TH360 HUETOR TAJAR [GRAMADA] i
—
: e
Clase: RUSTICO e b3
Uso principal: Agrano T 1T' i
Superficie construida: 4115270 e g g
A . — =
Afo construccion: e
cuLivo . e ] il
PR i Intensidad Productiva  Superficie m* e 4 § i
o C-Labor o Latvasio secano 03 157 mp——r ll\ E z
b [
\ §
| i i
| £d
y i 3
) \ ll\ g g
o | I
; |
8 -
B 2
o3 \ =
ey 2
= i
= i
E
s " 2
—_— g
5 7
10580
5 i ) ) dsau ) E’Eﬂlﬁ_

Este documento ne es una certificacibn catastral, pero sus datos pueden ser verificados 2
través del "Accese a datos catastrales no protegides de fz SEC”

Jusves | 20 de Marzo de 2025
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= Parcela 8260204VG0186A0000BM:

Datos catastrales de la parcela 04 de la manzana 82602
- Referencia catastral: 8260204VG0186A0000BM
- Localizacion: Calle Granados 7. 18360 de Huétor Tajar — Granada
- Superficie parcela catastral: 157 m?
- Clase: Rustico
- Uso principal (s/ catastro): Agrario

VICEPRESIDENICIA SECATANA DEETADD CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
" : e FRIMERA DEL GOBIERMG CF HACIENDWA
DEESPANA oo - DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
BE HACIENDA e Referencia catastral: B8260204VG0186A0000BM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 157 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
CL GRANADOS 7
18360 HUETOR TAJAR [GRANADA]

Clase: RUSTICO . | '_""\ |
Uso principal: Agrario e — - '|i

Superficie construida: e L1 e
Afio construccidn: = LN

Lievis e iards

CULTIVD PRI "
5 Cutt Inensicad Productive  Superficie n? | — '.I
"
] ©-Labor o Labradio secano 0 1o — \ \

— Lmita e paealn e HilTegrata
e f e

—
e
@
P
L e—

\ 82502
\, ad |

—
=
0 Cordara s L T be 20 TR ol eleonimiin

#a 36010 ADE020 Escala:
. : ; 10200

Este documento no es una certificacian catastral, pem sus datos puedsn ser verificados 2
traves del "Acceso & datos catastrales no protegidos de fs SEC”

Jusves | 20 de Marzo de 2025
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Ayuntamiento de
Huétor Tajar

[plelal a oY CONSULTORES

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

= Parcela 8260205VG0186A0000YM:

Datos catastrales de la parcela 05 de la manzana 82602

¥ GORERNO
DE ESFaA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL GRANADDS 9

18360 HUETOR TAJAR [GRANADA]

- Referencia catastral: 8260205VG0186A0000YM

- Localizacion: Calle Granados 9. 18360 de Huétor Tajar — Granada
- Superficie parcela catastral: 155 m?

- Clase: Rustico

- Uso principal (s/ catastro): Agrario

vesONOA saruorcmoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNG  ceHacinoa

| DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
bt e

Referencia catastral: 5260205VG0186A0000YM

PARCELA

Superficie grafica: 155m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Farcela, a sfecios catastrales, con mmuebles de distnta class [urbano y rstco]

Ciase; ROSTICO \ :
Uso principal: Agrario — | h|8d
Superficie construida: e { (o .. g E
Afio construccidn: \ r_,-l-’—/' i
e H
CULTIVD L____...-——-' ) il
Calthvo Intencidad Productiva  Superticie me i : L
o ©-Labor o Labradis secana o3 130 e | et =S \\ iz
' Wl e Iy
| \ 1 i
\l I||__ —— — \ 2 :
. \ i}
\ s w i
\ _ ii
\ - | 11
5 \ \ :
411 1] \I
\ |
i \' e —
¥ "._.'-—»"“'
| SR i
= \ 0z
&
r 09.020 26 T Eiil:ﬂi:

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del "Acceso = detos catastrales no protegidos de la SECY

Jueves , 20 de Marzo de 2025
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Ayuntamiento de
Huétor Tajar

[plelal @ jol ) CONSULTORES

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

= Parcela 8260207VG0186A0000QM:

Datos catastrales de la parcela 07, subparcela a, de la manzana 82602
- Referencia catastral: 8260207VG0186A0000QM
- Localizacion: Calle Maestro Rodrigo 6. 18360 de Huétor Tajar — Granada
- Superficie parcela catastral: 516 m?
- Superficie subparcela catastral: 301 m?
- Clase: Rustico
- Uso principal (s/ catastro): Agrario

VICEPRESIDENCIA SoENAvE TG CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
iﬁ DEEPANA » DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
i HaCiEnDa e Referencia catastral: E260207VGD186A0000QM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 516 m2

Loecalizacién: q
COL“ “:“ ROHRIERE Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta dlase [ubano y ristico]
18360 HUETOR TAJAR [GRANADA]
. B ! 1 :
Clase: RUSTICO 1 | ] | i
Uso principal:  agrario |II I g i
Superficie construida: 1 2 E
Afio construccion: 2 .1 \ i
S b L
CuLTIvVO ] \ \ \ il
Cuftivo, Intensidad Productive  Superticie m* £l [ T — § :
- Laser o Labradia secann 0= 304 \ e ~--"|l""'_ . 4 E .i
\ J—
I

e
\ 2
—)

=
[T —
-

R — li — =!
| — oy _T_" .--—-—”Yd_ i ‘T
\ " i Yl E
= — —T L | '\ ¥ f;
‘! ! 1 l\ b =
i ‘: Illl ] \ H
\ | \ ] 8
i " — '\' P : 1@ I‘., g.
\ ,._n-—j_""_#ﬁ 1 : B
- "
07 9 i B 100 AU L & \ JEszata:

Este documento no es una certificacian catastral, perm sis datos pueden serverificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de s SEC”

Jusves | 20 de Marzo de 2025
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Ayuntamiento de
Huétor Tajar

[plelal a oY CONSULTORES

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

= Parcela 8260207VG0186A0001WQ:

Datos catastrales de la parcela 07, subparcela b, de la manzana 82602
- Referencia catastral: 8260207VG0186A000TWQ
- Localizacion: Calle Maestro Rodrigo 6. 18360 de Huétor Tajar — Granada
- Superficie parcela catastral: 516 m?
- Superficie subparcela catastral: 215 m?
- Clase: Rustico
- Uso principal (s/ catastro): Agrario

CEFRESIDENICIA CECREARIA DEESTADD CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
; _ PRIMERA DEL GOBIERNG OFFiATIEHDA
it i i DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDS Firee

Referencia catastral: 8260207VG0186A0001WQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 516 m2

Localizacion:

Participacién del inmushble: 100,00 %
CLMAESTRO RODRIGO 6 Suel
i Tipo: Parcela, a efectns catastrales, con inmuebies de distinta clase [urbano v risfico]
18360 HUETOR TAJAR [GRANADA]
5 T =
Clase; URBAND 1 \ \ | ¢
Usa principal: Susio sin edif. \ ! \ a i i
Superficie construida: | ] £t
Afio construccion: 4115004 \ \ il
5 %
CULTIVO g ) 1
Cuith i Inensidad Productva  Supesficie m? g | | a1 5 %
b ©- Lsbos o Labradia secano o 215 il D P e g | , i
- 4 53
' nrERen | |
e g
_— | .
e ,_-—'"_"__H—r__ or % g
=20 B : s
| i
S ll . EE
]l e “JE i !
\ i B 4
\ L — e V] E
T E;
A T \ ! Vg
= \ | \ e
i 0 ! '- \ (E
gD i | l i i
\ ll\ i | v | &
\ il 1 CE
\ e b g
et W vl F
L""'_ﬂ_. z . Pl \
417200 . .::tl-.au A0 0zl t\_ﬂ__!_ lﬁuala:

Este documente no es una certificacion caiastral, pero sus datos pusden ser verificados a
traves del "Acceso s datos catastrales no protegidos de s SEC"

Jueves | 20 de Marzo de 2025
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Ayuntamiento de
Huétor Tajar

[plelal @ jol ) CONSULTORES

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

= Parcela 8260208VG0186A0000PM:

Datos catastrales de la parcela 08 de la manzana 82602
- Referencia catastral: 8260208VG0186A0000PM
- Localizacion: Calle Maestro Rodrigo 21. 18360 de Huétor Tajar — Granada
- Superficie parcela catastral: 154 m?
- Clase: Rustico
- Uso principal (s/ catastro): Agrario

VICEPRESIDENCIA
y o PRIMERA DEL GOBIERNO
¥ CoBERNO i
r e MINETERIO
DE HACENDW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
18360 HUETOR: TAJAR [GRANADA]

Clase: RUSTICO
Uso principal:  Agraric
Superficie construlda:
Ao consbruccion:
CULTIVO
c
o ©-Labor o Labradio secano

s o e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DL CRT Referencia catastral: B260208VG0186AD000PM
PARCELA

Superficie grafica: 154 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

i ] " #
(] E
s i e ;
== g |
\ \1\ ;
\ \\ =.='.:n: 2 \ % |
o5 k\ ‘1\1
o \ i) :
i
a 003 e s

Este documento no es una certificacian catastral, permo sus datos pueden ser verificados a
trawas del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 20 de Marzo de 2025
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Ayuntamiento de
Huétor Tajar

INGENIEROS

CONSULTORES

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

= Parcela 8260303VG0186A0001HQ:

Datos catastrales de la parcela 03 de la manzana 82603

GOBIERMNO

- Referencia catastral: 8260303VG0186A0001HQ

- Localizacion: Calle Granados 6. 18360 de Huétor Tajar — Granada
- Superficie parcela catastral: 157 m?

- Clase: Rustico

- Uso principal (s/ catastro): Agrario

VICEFRESIDENCIA L CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERMO BE HACIEHDW,

Irouy i DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACENDA DEL CATASTREY

Referencia catastral: B260303VG0186A0001HO

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
CL GRANADOS 6 Suslo

Clase: URBAND

Uso principal: Susio sin edif.
superficie construida:

Adio construccdn:

Superficie grafica: 157 m2
Farticipacidn del inmueble: 10000 %

Tipe:
18360 HUETOR TAJAR [GRAMADA]
oz
1,115 552 wu\\,o.\ '_.-. ‘ f §
8 \ E
e
\ E
! __--—‘1'-"""_.._’.‘._._ g 3
i ! L
\ E
1 e ‘ I
‘\ BRG( 1
-\ na =% 2
3
a1 1aead é F
\ e g E
1l

A LInsee—"" -

A LN i1k |Escala:
i i L

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados 2
traves del "Acceso = datos catastrales no protegidos de la SEC*

Jueves , 20 de Marzo de 2025
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Ayuntamiento de
Huétor Tajar

[plelal a oY CONSULTORES

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

= Parcela 8261008VG0186A0000UM:

Datos catastrales de la parcela 08 de la manzana 82610
- Referencia catastral: 8261008VG0186A0000UM
- Localizacion: Calle Isaac Albéniz s/n. 18360 de Huétor Tajar — Granada
- Superficie parcela catastral: 180 m?
- Clase: Rustico
- Uso principal (s/ catastro): Agrario

VICEFRESIDENCIA > SECRETARIA LIE ESTA) CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAF'CA
. . i PRIMERA DEL GOBIERMO  DEHACENDA
s 3 oF eeana s I— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
: LR o= cameTHD. Referencia catastral: 8261008YG0186A0000UM

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 180 m2

T r ; e 7
v Participacion del inmueble: 100,00 %

CLISAAC ALBENIZ

Tipo:
18360 HUETOR TAJAR [GRANADA] i
Clase: ROSTICO | ;
Uso principal: Agrano | E
Superficie construida: 2 = H g
Adio construccion: 1116080 e ll i
= T —
cuLTIvVD e i
Cultivay i Intensidad Productiva  Suparficie m? | | ;
o - Labicr o Labradia secans ] 180 i L E :
| lk I
\ Ak
\|i
| §
5261 g
_41ECzD | 08 ‘ I
[ ! E
. \
8
\ !
: i
2 e} e :
G — 2
o6 \ % Z
|
4 146010 1
v_I'B.Iulci"‘t | fIL'cJI.L'_'L' -'quL':u E‘i(ala:

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegides de fla SEC”

Jueves | 20 de Marze de 2025
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Ayuntamiento de
Huétor Tajar

[plelal a oY CONSULTORES

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

= Parcela 8359105VG0185GO001TG:

Datos catastrales de la parcela 05 de la manzana 83591

- Referencia catastral: 8359105VG0185G0001TG

- Localizacion: Calle Espronceda 12. 18360 de Huétor Tajar — Granada
- Superficie parcela catastral: 122 m?

- Clase: Urbano

- Uso principal (s/ catastro): Residencial

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECALTARA DE E5TADD
. e PRIMERA DEL GOBIERMO  OF RaciEnos
7 D ESPANA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DiE ESPANA
MINISTERICH CIRECCIEM GERERAL
DEHAZEN B Referencia catastral: 8359105VGD185G0001TG
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
ey Superficie grafica: 122 m2
Localizacian: Participacién del | ble: 100,00 %
articipacién del inmueble: 100,
P 1
SLESEROMEDA L Tipo: Parcela construida sin division horizontal
18360 HUETOR TAJAR [GRANADA]
Clase: LURBAND e S ;
Uso principal: Residencial e e LR
Superficie construida: 232 m2 %’ §
Afio construccion: 1904 — e i £ I
CONSTRUCCION g r [ i -
Desting Escalera/Flenta/Puerts superticia m* : | L
APARCAMIENTO 1T 1 || i3
VIENDA 1 e | % E
! I
g .
05 E
2z
E
[ J 3 H
¥ i
K I
l —— ®
= ]
r =
PRIEY: 3
B
| | i
LI . | E
15 ]
an a0 ¥ 400100 420105 Esala:
L L 1

Este documento no es una certificacian catastral, pero sis datos peeden serverificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de ls SEC"

Jusves | 20 de Marzo de 2025
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Ayuntamiento de
Huétor Tajar

CONSULTORES

INGENIEROS

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

= Parcela 8359106VG0185GO000DF:

Datos catastrales de la parcela 06 de la manzana 83591
- Referencia catastral: 8359106VG0185G0O000DF
- Localizacion: Calle Espronceda 12[A]. 18360 de Huétor Tajar — Granada
- Superficie parcela catastral: 107 m?
- Clase: Rustico
- Uso principal (s/ catastro): Agrario

;ﬁmn;:& o e o0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬂ% il nmm.:. —— i DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA ST Referencia catastral: 8359106VG0185G0000DF

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 107 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipe:

Localizacidn:
CL ESPRONCEDA IZLA'
18360 HUETOR TAJAR [GRANADA]

e P —— S
Clase: RUSTICO g !
Uso mrincipal: Agrario i
Superficie construida:

Afio construccion:
CULTIVO 41676 7 |

Cultivoy/ i Intensidad Productive  Superticle m®
1 C- Labor o Labradio secano ) T | §

Limita sead venda

\hatslaries y B earas

=
— tiin de conmriecisnas

Hl
o
|
|
evdartan 1) L0 M

=06 00 JICRI 408 170 0 115 Escala:
06 100 L h ( I‘ al III LT;

Este documerto no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados &
través dal "Acceso 3 datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves | 20 de Marzo de 2025
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Ayuntamiento de
Huétor Tajar

[plelal a oY CONSULTORES

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

= Parcela 8359107VG0185GO000XF:

Datos catastrales de la parcela 07 de la manzana 83591
- Referencia catastral: 8359107VG0185GO000XF
- Localizacion: Calle Espronceda 14. 18360 de Huétor Tajar — Granada
- Superficie parcela catastral: 112 m?
- Clase: Rustico
- Uso principal (s/ catastro): Agrario

NCIRESDENC SEERTA ESTAOD CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁg o e - ' _ DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
LE HACIENDA . Referencia catastral: BI59107VGO185G0000XF

DATOS DESCRIPTIVOS DELINIUESLE

Superficie grafica: 1Mzmz2

fizacidn:
'SL"';S'::&EED T ;ar:ilcipacién del inmueble: 100,00 %
18360 HUETOR TAJAR [GRANADA] i
Clase: RUSTICO i1 | %
Uso principal: Agrario N\ ) 4 E
Superficie construida: \\\ E é
Afio construccion: T e b ir
11k -4
CULTIVD \\ i %.
Subparcels  Cuftive/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superticie me d \ i =
o - Lated o Latwadio secang a3 1z i i
a
' |
g3581 ¥
| H
or H
i
se / i
ot [ o8 H
| i
|| Il
| f
=
I
& 1158An J ;
N
L } 1 5
/|.._L.;‘_;E-|Uu:.‘-=.- : ; -'Iud:iI: ; : -iLUI (i} ; .|-J..i<_-_-: E]\;lla:

Este docurmento no es una certificacién catastral, pero sus dates pueden ser verificados a
trawés del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Jueves , 20 de Marzo de 2025
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Ayuntamiento de
Huétor Tajar

[plelal @ jol ) CONSULTORES

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

Parcela 8359108VG0185G0000IF:

Datos catastrales de la parcela 08 de la manzana 83591
- Referencia catastral: 8359108VG0185G0000IF
- Localizacion: Calle Espronceda 16. 18360 de Huétor Tajar — Granada

- Superficie parcela catastral: 106 m?
- Clase: Rustico
- Uso principal (s/ catastro): Agrario

VICEFRESIDENCIA SECRITARIA OE EETADD
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HATIEMDA,
GOBIERNG
DE ESFARA
e MINETERID CIRECCIOM GEMILAL
DE HACIENDA DEL CATAETIO

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBELE

Localizacién:
CLEESPRONCEDA 168
18360 HUETOR TAJAR [GRANADA]

clase: RUSTICO
Usa principal:  Agrario
Superficie construida:

Afio construccion:
CULTIVO
Cultivo/ep Procuct’
o C- Labor o Labradio sacano om 106

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 835%108VG0185G0000IF

e

Superficie grafica: 106 m2
Participacion del inmuecble: 100,00 %

Tipo:
\ =
\ H
\ 9 1
N 2]
I if
—————— I
_HIEETE \
\_\ ]
D § =
By
i
N\ i |
\
N\
83581 N\ E
ERVEL b
o = \,
a7 \\ E
B 1
N\ .
D i
\
_ﬁ.\ fakeh \\
A !
& B % N
12
e 4.1 I—'?jtlkl‘t]_, 4 UI.I'EE Escala:

-‘UJI.I ) 400192

Este documento ne es una certiflcacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados 2
traves del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SECY

Jueves . 20 de Marzo de 2025
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PLAN PARCIAL

Ayuntamiento de
Huétor Tajar

CONSULTORES

INGENIEROS

DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

= Parcela 8359116VG0185G0000UF:

Datos catastrales de la parcela 16, subparcela a, de la manzana 83591
- Referencia catastral: 8359116VG0185G0000UF
- Localizacion: Calle Miguel Hernandez 47. 18360 de Huétor Tajar — Granada
- Superficie parcela catastral: 465 m?

- Superficie subparcela catastral: 108 m?

- Clase: Rustico
- Uso principal (s/ catastro): Agrario

Diﬂm
z E ESF

VICEPRESIDEMCIA SECACTAALA DE EETADD CONSU I.TA DESCRIPT'VA Y GRA'FICA
PRIMERA DEL GOBIERNO. BE HACIENDA

i DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENIA SHemng Referencia catastral: 8359116VG0185GD000UF

oarosoescar s o g

Localizacidn:
CL MIGUEL HERNANDEZ 47

18360 HUETOR TAJAR [GRANADA]

Superficie grafica: 465 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipe: Parceia a efectos calastrales, Con NMuebies de distnia ciase [urbano y ristica)

1 i
Clase: RUSTICO I i |F H
- -
Uso principal: Agrano k — e | i [%5
S
Superficie construida: b El | g i
Afio construccion: T Iq e —— I i
g . I S ]
CULTIVO 5 Rz A | g 46
G Intensidad Productiva Superficie m? N Xy ‘ i §
©- Labor o Labradin secans a 109 " \ | o E §
| -
e K | = |
N ]
b el
£ —— — — §
1152601 / “ E g
/x \\ 43
; i
/f i 2. i
\ 16 1
b )
s E
f k- H
~—— 21 . i
T3 B — E
R 5 ®
i I F
o,
: - 5
o — |}
——— T a2
— 4 = g
T——— —
e 1EmE0 AU -u_u.( J'J!\'J e Shs D Cacalo:

Este documento no s una certificacian catastral, pero sus datos pueden ser verificadas &
través dal "Acceso 3 datos catastrales no protegidos de s SEC"

Jueves | 20 de Marzo de 2025
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Ayuntamiento de
Huétor Tajar

[plelal a oY CONSULTORES

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

= Parcela 8359801VG0185GO000LF:

Datos catastrales de la parcela 01, subparcela a, de la manzana 83598
- Referencia catastral: 8359801VG0185G0O000LF
- Localizacion: Calle Espronceda 2[D]. 18360 de Huétor Tajar — Granada

- Superficie parcela catastral: 200 m?

- Superficie subparcela catastral: 129 m?

- Clase: Rustico

- Uso principal (s/ catastro): Agrario

VICEFRESIDEN SECALTANA DEESTADD
PRIMERA DEL GDBIERNG  DEHAD

CEFRESIDENCIA
END,
b GORIRND
DE ESPANA
- i S MINISTERICY DIRLCCION GENERAL
D HACIENDS FEL CATATTRE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL ESPROMCEDA 2{0]
18360 HUETOR TAJAR [GRANADA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Supaerficie construida:
Afio construccidn:

CULTIVO

Curtivolap i Inensidad Productiva Superfice m?

a ©- Labor o Labradio sscano o3 128

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 8359801VG0185G0000LF

Superficie grafica: 200 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

FPARCELA

Tipe: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles ce distinia clase [urbano vy ristico]
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Este docurmento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados 5

través del "Acceso a dalos catastrales no protegidos de fa SEC”

Jueves | 20 de Marzo de 2025
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= Parcela 8359802VG0185GO000TF:

Datos catastrales de la parcela 02 de la manzana 83598
- Referencia catastral: 8359802VG0185G0000TF
- Localizacion: Calle Espronceda 4[D]. 18360 de Huétor Tajar — Granada
- Superficie parcela catastral: 332 m?
- Clase: Rustico
- Uso principal (s/ catastro): Agrario

VICEPRESIDENGIA  {ECOTANADEETAGD CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
e PRIMERA DEL GOBIERMG  DF HACIENDA
F PN DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERICH CIRECCIEM GERERAL
BEHAC IR CBL CATAITRO Referencia catastral: 8359802VG0185G0000TF
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Superficie grafica: 332 m2
Localizacién: =
i : 100,00 %
Gl ESPRONGEDA 4[0] :‘:r:dp::lon del inmucble
18360 HUETOR TAJAR [GRANADA] o:
Clase: RUSTICO | %
Uso principal:  Agrario i |3 i
Superficie construida: % E
Afic construccion: 15400 !
CULTIVO @ 1 .
C Cuitiy Intensicad Productive Superficie ne E;
o € Loor o Lsbrad ] a2 — 3
s s J——— u i
e —— l |
m______,_._-—-"'_"'_._.‘_ﬂr i1 E
Ba590 [ 8
B, : ‘ it
3
i
113,601 I| —_’_’_‘_’___Il |
1 I
|
i ’ r —r :
| ; :
e
i
i E
o o / I| -
L B
e 400 020 A Egcala:
I 178001

Este documento no es una certificacian catastral, pero sis datos peeden serverificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de ls SEC"

Jusves | 20 de Marzo de 2025
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= Parcela 8361802VG0186A0000MM:

Datos catastrales de la parcela 02 de la manzana 83618
- Referencia catastral: 8361802VG0186A0000MM
- Localizacion: BO PP VR2. 18360 de Huétor Tajar — Granada
- Superficie parcela catastral: 8.183 m?
- Clase: Rustico
- Uso principal (s/ catastro): Agrario

xR TaRlaCE D CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

- E 5o :‘FH{BKDE.GC“BRMJ DEHACIENEN.
3 olemma DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
: B AN E:ngﬂ‘%mw Referencia catastral: 8361802VG0136A0000MM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacidn: Superficie grafica: 8183 m2

BO PP VR2
18360 HUETCR TAJAR [GRANADA]

Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

rte

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccidn:

cuLTivo
3 Culttivoy. i Intensidad Productiva  SupesTicie ne

o - Labor o Labesdin secana o3 ERE:S

— Uimea i pareals —— Hidseguata

[

AMEE Coormmdsy TR Il ETRSE

Esgala:
12000 |

Este documeznto no es una cerfificacian catasiral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del " Acceso = datos estastrales no protegidos de la SEC*

Jueves | 20 de Marzo de 2025
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4.2 Estructura de la Propiedad segun Registro.

Se adjuntan al documento las notas simples de los propietarios titulares registrales mayoritarios del
ambito y promotores del sector.

El ayuntamiento de Huétor Tajar es titular registral mayoritario del ambito, como acreditan las Notas
Registrales de las fincas. La posible discrepancia entre las superficies registrales y catastrales de las fincas
se aclarara durante el procedimiento.
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5 AFECCIONES TERRITORIALES, AMBIENTALES Y SECTORIALES

5.1 Afecciones Territoriales

511 Planeamiento territorial vigente, planes con incidencia en la ordenacion
del territorio v otras determinaciones territoriales

El articulo 34 de Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, establece que la planificacion territorial se realizara a través de los siguientes instrumentos:
a) El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.
b) Los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional.
¢) Los Proyectos de Actuacion Autondmicos, cuando desarrollan actuaciones no previstas en el
planeamiento territorial vigente que, de conformidad con lo previsto en esta ley, sean declaradas
de interés autondmico.

ENCUADRE MUNICIPAL Y MARCO TERRITORIAL DE REFERENCIA

El marco de referencia fundamental para valorar la incidencia territorial del Plan Parcial de Ordenacion
es el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucfa (POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28
de noviembre, por el que se adapta a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en
sesion celebrada los dias 25y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacion (BOJA de 29/12/06).
Dicho Plan encuadra el municipio en la Unidad Territorial de Depresiones de Antequera y Granada,
organizada como Centro rural o pequefia ciudad 2 dentro de la Jerarquia del sistema de Ciudades.

MUNICIPIO UNIDAD TERRITORIAL TIPO DE UNIDAD TERRITORIAL JERARQUIA SISTEMA CIUDADES

Huétor Tajar Depresiones de Antequera y Granada Unidades organizadas por Cludades Medias Interidres Centro rral 0 pequena cludad 2
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Segun el POTA, Huétor Tajar responde a un Centro rural o pequefia ciudad 2 de la jerarquia del sistema
de ciudades en el dominio territorial de Sierras y Valles Béticos.

Sistema energético
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5.1.2 Valoracion de la Incidencia Territorial

A los efectos contemplados en la disposicion adicional segunda de la Ley 1/1994 de Ordenacion del
Territorio de la Comunidad Autdnoma Andaluza (LOTA), en el articulo 165 del POTA, asi como en la
Instruccion 1/2014 de la Secretaria General de Ordenacion del Territorio y Cambio Climatico, se valora la
incidencia de las determinaciones de este Plan Parcial de Ordenacion en la Ordenacion del Territorio.

De acuerdo con los articulos 62. 1. a. 3° de la LISTA y 85.1 a.3° del RG-LISTA, se hace constar la nula
incidencia de las determinaciones del presente Plan Parcial de Ordenacion en la ordenacion territorial.

No obstante, atendiendo al Art 60 (D) del POTA, se hace constar que el presente Plan Parcial de
Ordenacion no afecta negativamente a la red de trafico de la ciudad existente.

Asi mismo, con el nuevo Espacio Libre que se crea, y su ajardinamiento, supone una reduccion de la
contaminacion atmosférica y acUstica (60.1y 60.3 del POTA).

Por todo ello podemos afirmar que este Plan Parcial de Ordenacion no altera el marco normativo que
le afecta y que no tiene incidencia alguna en la Ordenacion del Territorio.

PAG. 43 / 69



% A\,ur“.famianto c{if mlli
- Huetor Tajar [@%

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

INCIDENCIA DIAGNOSTICO DEL PAISAJE

Conforme a los apartados 4 y 5 el articulo 37 del POTA se hace constar que el paisaje urbano del ambito
en la que se encuadra el Sector VR-2 objeto el presente Plan Parcial de Ordenacion y de su entorno es
el propio de una trama de ciudad coherente con el mismo uso caracteristico y tipologfa (residencial de
vivienda aislada y adosada) que el que se ordena detalladamente en esta ATU.

L

a propuesta del Plan Parcial de Ordenacion se integra perfectamente en el paisaje urbano existente al
proponer tipologfas y usos ya existentes en el Area A-6 de la Barriada de Ventanueva de Huétor Tajar
(plano 3.5-VN). Ademas, al aumentar la superficie de espacios libres publicos arbolados, supondra una
mejora de la calidad del paisaje urbano y de la percepcion de este.

5.2 Afecciones Ambientales y Sectoriales

5.2.1 Afeccion Ambiental

Respecto a la Evaluacion Ambiental Estratégica, se ha establecido una nueva redaccion del Articulo 40.
Evaluacion Ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en funcion de la Disposicion final Unica. Modificacion de
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, contemplada en el Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Articulo 40. Evaluacion ambiental de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. La evaluacion ambiental de los instrumentos de ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se realizara siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion
de planes y programas previstos en la seccion 4.2 del titulo Ill de esta ley, con las particularidades
recogidas en los apartados siguientes.

2. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria los siguientes instrumentos de
ordenacion urbanistica, asi como sus revisiones:

a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.

b) Los planes de ordenacion urbana.

¢) Los planes parciales de ordenacion.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de Impulso para

la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Por tanto, de lo anterior se extrae que, el Plan Parcial de Ordenacion debe someterse a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria. No obstante, tal y como, establece el apartado 6, el drgano ambiental
deberd pronunciarse en la resolucion de admision de la solicitud sobre la idoneidad del procedimiento
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ambiental solicitado. A estos efectos, el documento inicial estratégico y, en su caso, el documento
ambiental estratégico justificard expresamente el procedimiento ambiental que pretende iniciarse.

5.2.2 Afeccion a la salud publica de Andalucia

En el ambito estatal, el titulo Il de la Ley 33/2011, de 4 de octubre, General Salud Publica regula las
actuaciones dedicando su capitulo VIl a la Evaluacion de Impacto en Salud de otras politicas. Asi, en su
articulo 35, incorpora el deber de las administraciones publicas a someterse a las normas, planes y
programas que seleccionen por tener un impacto significativo en la salud.

En el ambito autondmico, el articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de
Andalucfa Articulo 56. “Ambito de aplicacion” establece,

1. Se someterdn a informe de evaluacion del impacto en la salud:

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por la Administracion de la Junta de
Andalucia con clara incidencia en la salud, siempre que su elaboracion y aprobacion vengan
exigidas por una disposicion legal o reglamentaria, o por Acuerdo del Consejo de Gobierno, y asi
se determine en el acuerdo de formulacion del referido plan o programa.

b) Los siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia:
1.9 Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.
2.9 Los planes de ordenacidon urbana, los planes parciales de ordenacion y los planes de
reforma interior, salvo en los supuestos del apartado 3.c).
3.9 Los planes especiales de adecuacion ambiental y territorial de agrupaciones de
edificaciones irrequlares y los que tengan por objeto la ordenacion de servicios,
infraestructuras o equipamientos.
4.° Las revisiones y modificaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica
anteriores.

El Plan Parcial de Ordenacién queda incluido de obligacién de someterse a informe de evaluacion del
impacto en la salud.

Y, asi mismo, la Orden de 13 de junio de 2016 se ocupa de las areas urbanas socialmente desfavorecidas
de Andalucia a los efectos del procedimiento de evaluacion de impacto en la salud; en dicha orden se
determinan como areas urbanas socialmente desfavorecidas las incluidas como Zonas con Necesidad
de Transformacion Social en el Anexo | del Decreto-ley 7/2013, de 30 de abril, de medidas extraordinarias
y urgentes para la lucha contra la exclusion social.

En el citado Anexo | NO figura el @mbito del presente Plan Parcial de Ordenacion.
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5.2.3 Afeccion al patrimonio historico

La ordenacion detallada propuesta en el Plan Parcial de Ordenacion no tiene afeccion al patrimonio
historico, puesto que no incluye elemento catalogado, no se encuentra en zona de especial proteccion,
ni se encuentra en entorno de BIC.

5.2.4 Afeccidn en vias pecuarias

Las vias pecuarias, actualmente, estan reguladas por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y
por el Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Autdbnoma de Andalucia.

El ambito del Plan Parcial de Ordenacion no afecta a ninguna via pecuaria.

5.2.5 Afeccidn de carreteras estatales, autondmicas vy provinciales

Al norte del ambito se posiciona la carretera GR-4400 perteneciente a la red provincial de carreteras de
diputacion de Granada. Al sur, se localiza la Autovia A-92 pertenece a la red de carreteras de la Junta
de Andalucia.

Dada la afeccion de esta, debemos estar a lo dispuesto en la “Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras
de Andalucia” (en adelante L.C.A.) o legislacion que la sustituya, asi como con caracter supletorio, en
todo lo que no contradiga a L.C.A, a lo establecido en la “Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
carreteras” (en adelante L.C.), normativa estatal de aplicacion en lo que no contradiga a la L.CA,, y al
"Real Decreto 1812/94, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras”
(R.G.C) o legislacion que las sustituya. Todo ello en lo relativo a la coordinacion de sus determinaciones
respecto al con el planeamiento urbanistico.

Club Los Rosales o /GR,“‘400

o+

LOR-4400 Cortijo de Taja}u}iotéi ©
R 2}

/203
Venta Nueva G@ A2

IT | Combustibles
Tajar - Gasolinera

Google maps

PAG. 46 / 69



% A\,ur“.famianto c{if mlli
- Huetor Tajar [@%

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

5.2.6 Afeccidn en materia de aguas. Recursos hidricos

En relacion a la disponibilidad de recursos hidricos, todo ello en virtud de lo dispuesto en el “Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana” yla “Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia” , se solicitara informe
al Servicio de Dominio Publico hidraulico y Calidad de Aguas - Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible, y a la Confederacion hidrografica del Guadalquivir (Ministerio de Transicion
Ecoldgica).

5.2.7 Afeccion al Dominio Publico Hidraulico, Zona de Servidumbre v Zona de
Policia

Si bien no se cuenta con presencia de barrancos en el ambito, dada la cercania del rio Genil, se debera
solicitar informe a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, en atencion al articulo 25.4 del “Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas’,
en el que se haga un pronunciamiento expreso en relacion a la compatibilidad del planeamiento
propuesto, con el Dominio Publico Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia, asi como cualquier otro
aspecto que sea de su competencia.

5.2.8 Afeccidn en materia aeronautica

BASE AEREA DE ARMILLA

En virtud del “Real Decreto 118/2019, de 1 de marzo, por el que se establecen las servidumbres
aeronduticas de la Base Aérea de Armilla, Granada” (BOE no 98, de 24 de abril de 2019), se debera
solicitar informe al Estado Mayor-Secretaria General-POU del Ejército del aire y del Espacio,
perteneciente al Ministerio de Defensa, habida cuenta de la posible afeccion del &mbito por las
servidumbres establecidas en el mismo.

AEROPUERTO FEDERICO GARCIA LORCA

El "Real Decreto 731/2015 de 24 de julio, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del
aeropuerto Federico Garcia Lorca Granada-Jaén" determina los dmbitos de suelo afectados por las
servidumbres en el mismo definidas. Analizada la documentacidn que se encuentra publicada en la pdgina
web del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible. Habida cuenta de la posible afeccion del ambito
por las servidumbres establecidas en el mismo se solicitara el preceptivo informe.

!

{

Limite de Comunidad Auténoma
-+=+-  Limite de Provincia

Limite de Municipios o ‘
% Envolvente de Servidumbres de la Operacion de Aeronaves
o

Envolvente de Servidumbres de Aerddromo v Radioeléctricas et

7
v

Fragmento de plano de términos afectados por las servidumbres del aeropuerto FGL
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5.2.9 Afeccidn por espacios protegidos, monte publico v terrenos forestales

El ambito del sector no se localiza en ningun espacio protegido de la Red Natura 2000, al no estar
declarado Zona de Especial Proteccion para las Aves, ni designado como Lugar de Importancia
Comunitaria no Zona Especial de Conservacion. Igualmente, tampoco se encuentra en ningun espacio
natural protegido de la Red de Espacios Naturales protegidos de Andalucia, de acuerdo con la “Ley
2/1998, de 18 de julid’, y demas congruente con ella.

5.2.10 Afeccion a la biodiversidad, geodiversidad v paisaje

La propuesta de ordenacion atiende a lo dispuesto en el “Plan Director para la Mejora de la Conectividad
Ecolégica en Andalucia, una estrategia de infraestructura verde” y la “Estrategia Nacional de
Infraestructura Verde y de la Conectividad y Restauracion Ecoldgicas”. La propuesta favorece la
permeabilidad a los procesos de dispersion y movilidad de las especies silvestres. Con este fin promueve
la adecuada restauracion y conservacion de la vegetacion asociada a los cauces y acequias, que se
delimitan adecuadamente en la propuesta de ordenacion.

5211 Respecto a los rieqos naturales

Si bien, el termino municipal de Huétor Tajar no esta en Zona de Peligro, segun el “Decreto 371/2010, de
14 de septiembre de 2010, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios Forestales de
Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales aprobado
por Decreto 247/2001, de 13 de noviembre”’, se atiende en la propuesta de ordenacion.

5212 Rieqos de contaminacion atmosférica

El “Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia” que, en su art. 25 sobre planes y programas, establece que, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 17 de la" Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido’, la
planificacion territorial, los planes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamiento
urbanistico, deberan tener en cuenta las previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas
que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su ejecucion, en especial en la
delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas de ruido y planes de accion y en la declaracion
de servidumbres acusticas.

Segun la Disposicion transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificaciéon acustica
de un término municipal, las areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico
de la zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el
Reglamento, suponga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area.

De acuerdo con lo establecido en el “Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del
medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en
Andalucia”, en aquellos municipios cuyo territorio esté incluido en el ambito de aplicacion de un Plan de
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mejora de la calidad del aire o de un Plan de accion a corto plazo, el contenido de dichos planes sera
determinante para los diferentes instrumentos de planeamiento urbanistico y de ordenacion del
territorio.

EI 10 de marzo de 2014 se publica en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia el “Plan de Mejora de la
Calidad del Aire de la Aglomeracién de Granada y Area Metropolitana’, que no engloba al término
municipal de Huétor Tajar.

No obstante, se propone, en atencion a la compatibilidad de los usos del ambito, valorar la afeccion

acUstica a los usos mas sensibles desde el punto de vista acustico, como el centro educativo o el centro
de residencia de mayores. Se aportara pues, el correspondiente Estudio Acustico.

5213 Economia circular y movilidad sostenible

Acorde al art. 10 de la "Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia”, las
Administraciones autonémica y local, en el ambito de sus competencias, adoptaran las medidas
oportunas para la integracion efectiva en la planificacion autonémica y local de los principios de la
economia circular, tomando en consideracion los objetivos y directrices marcados a nivel europeo,
nacional y autondmico. En el desarrollo de nuevos planes sectoriales y de ordenacion del territorio de la
Junta de Andalucfa y de los planes urbanisticos municipales, asi como en las revisiones de instrumentos
de planificacion vigentes y su posterior desarrollo normativo, los objetivos vy lineas estratégicas de estos
planes tendran en cuenta la aplicacion de la circularidad.

En el articulo 67 de la anterior Ley, referente al "Ecodisefio y requisitos aplicables a la construccion” se
dispone la creacion y ordenacion de las zonas verdes con el objetivo de mejorar el microclima local, la
regulacion de la temperatura y la humedad, y la disminucion de la contaminacion, asi como la utilizacion
de especies vegetales autdctonas con necesidades bajas de aporte de agua y especies con baja
generacion de residuos.

La gestion de los residuos generados sera acorde a las directrices establecidas en el "Decreto 131/2021,
de 6 de abril, por el que se aprueba el Plan Integral de Residuos de Andalucia”. Hacia una Economia
Circular en el Horizonte 2030.

La Estrategia de Movilidad Sostenible, del Anteproyecto de Ley de Movilidad Sostenible, aprobado por
el Consejo de Ministros de 13 de diciembre de 2022, asi como del Anteproyecto de la Ley Andaluza de
Movilidad Sostenible, dan prioridad a la movilidad a pie, en bicicleta y en transporte publico,
promoviendo estilos de vida saludable, luchando contra el sedentarismo, y teniendo por objetivos la
seguridad y accesibilidad universal o disefio para todas las personas. El anteproyecto de Ley andaluza
atiende al diagnostico y criterios del libro Blanco del Transporte de la Unidn Europea y a la Estrategia
espafiola de movilidad sostenible, donde se destaca el deterioro de la salud de la poblacion debido al
trafico, tanto por ruidos, como por las emisiones asociadas y siniestralidad, resaltdndose los efectos
perniciosos de la sedentarizacion producida por los nuevos habitos sociales y los perjuicios econdmicos
y sociolégicos asociados a las retenciones de tréafico.
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Atendiendo a la anterior normativa y planeamiento sectorial, se analiza en el documento ambiental la
nueva ordenacion integrada en nucleo urbano y sus principales equipamientos, asi como puntos limpios
para recogida de residuos, si es la mejor alternativa para fomentar el desarrollo y movilidad sostenibles.

5.2.14 Cambio climético

En relacion con este extremo, y en atencion a la normativa de aplicacion, ampliamente desarrollada en
el Informe Ambiental Estratégico, se deberéa tener en cuenta, en la ordenacién propuesta:
= |mplantacion de arbolado de alineacion o ajardinamientos en las zonas peatonales o aceras,
salvo por cuestiones de interés general, proporcionando sombra continua durante la época
estival, al objeto de mejorar la habitabilidad, elevar la biodiversidad y calidad paisajistica,
promover la movilidad sostenible, evitar el efecto “isla de calor” , mejorar la calidad del aire y
favorecer la adaptacion al cambio climatico.
= Analisis del disefio de las zonas verdes o anchura minima de las aceras, justificando su viabilidad
para el adecuado desarrollo de arbolado que cumpla los anteriores requisitos.
= Apuesta por una jardineria sostenible, seleccionando alternativas en las que se minimice el
consumo de energia, se optimice el consumo de agua, se generen pocos residuos, se eviten
especies alergénicas y se limiten las emisiones de contaminantes, incluido ruidos.
= Respecto a la gestion de los cursos de agua, canales o acequias de riego del ambito, el
documento deberfa analizar la adecuada conservacion de sus funciones ambientales, evitando
entubarlos o cubrirlos, lo que contribuiria a mitigar los efectos adversos del cambio climatico,
regulando la temperatura y humedad ambiental de las zonas urbanizadas.

5.2.15 Respecto a las consultas a Comparfiias Suministradoras

En atencion al art. 78 Procedimiento de la LISTA, en concreto a lo dispuesto en el apartado 5d), tras la
aprobacion inicial del plan'y durante el periodo de informacion publica, en funcion de la naturaleza y
alcance del instrumento de ordenacion urbanistica se debera practicar el tramite de consultas a las
compafiias suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios técnicos existentes o propuestos
en el ambito.
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b. MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA

De conformidad con lo dispuesto en el art. 100 RLISTA relativo a consultas publicas, la Administracion
urbanistica promovera, a través de su portal web, una consulta publica con caracter previo a la
elaboracion del instrumento de ordenacion urbanistica, en la que se recabara la opinion de la ciudadania
y del resto de potenciales interesados en participar en el proceso de elaboracion, acerca de los
problemas que se pretenden solucionar, la necesidad y oportunidad de tramitar el instrumento y los
objetivos y alternativas propuestos para el mismo.

Conforme a lo dispuesto en el art. 77 LISTA, la consulta publica sera preceptiva para los instrumentos de
ordenacion urbanistica en los que sea preceptiva la elaboracion de un Avance y potestativa en los
restantes instrumentos.

Segun el art. 101.2 RLISTA, el Avance sera preceptivo en los instrumentos de ordenacion urbanistica
general y en los restantes instrumentos, cuando éstos deban someterse a evaluacion ambiental
estratégica. En este caso, el Avance tendra la consideracion de borrador de plan a los efectos del
procedimiento ambiental correspondiente.

Segun el art. 102 RLISTA, en el caso que nos ocupa, el acuerdo de aprobacion inicial de PPO dispondra
someter el instrumento de ordenacién urbanistica a informacion publica y, en su caso, audiencia, asi
como requerir los informes previstos legalmente como preceptivos. El acuerdo se publicard conforme a
lo previsto en el articulo 8 RLISTA.

A la vista del resultado del tramite de informacion publica y audiencia y de los informes emitidos en el
procedimiento, elaboraran una nueva version del documento. Esta version tendra la consideracion de
propuesta final cuando el instrumento de ordenacion urbanistica esté sometido a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria. Sélo sera preceptivo un nuevo tramite de informacion publica, conforme al articulo
78.6 de la Ley, cuando el documento aprobado inicialmente se modifique sustancialmente, tal y como,
establece el art. 108 RLISTA.

Dando cumplimiento a lo expuesto en el art. 82 LISTA "Publicidad”, para garantizar a la ciudadania el
acceso a la informacion, el Ayuntamiento y la Administracion de la Comunidad Autbnoma deberan
publicar en la sede electrénica de su titularidad al menos la resolucion de aprobacion definitiva, el
instrumento de ordenacion urbanistica completo y, en su caso, el estudio ambiental estratégico, lo que
se llevara a cabo segun establecen los art. 83 LISTA y 110 RLISTA.
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C.MEMORIA DE ORDENACION

6  NECESIDAD, CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

6.1 Objetivos de la ordenacién

Atendiendo a lo dispuesto en el art. 67 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA en adelante), el presente Plan Parcial de Ordenacién
tiene por objeto la delimitacion, ordenacion detallada y la programacion de una actuacion de nueva
urbanizacion en suelo rustico sectorizado. Sus determinaciones se establecen reglamentariamente,
respetando las establecidas las Normas Subsidiarias de Huétor Tajar con Aprobacion Definitiva a 26.02.98
y la Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias con Aprobacion Definitiva a 06.10.10.

De este modo, el objeto del presente documento es el de redactar el avance de plan parcial de
ordenacién como base de inicio de la tramitacion de la ordenacion pormenorizada del Sector VR-2 de
las Normas Subsidiarias Adaptacion Parcial a la LOUA de Huétor Tajar en base a las determinaciones del
NNSS PAP LOUA de Huétor Tjar y, a las reguladas por la Ley LISTA y su reglamento.

6.2 Necesidad y conveniencia

Las necesidades urbanisticas y ambientales del PPO se recogen en los siguientes puntos como objetivos
fundamentales de la ordenacion:

= El ambito se ubica en una de las areas a las que las NNSS PAP LOUA vigente ha confiado la
expansion urbana del municipio.

= El ambito constituye un vacio en un entorno urbano consolidado y con viviendas de primera
residencia cuyos viales tendrfan continuidad y mejoraria la comunicacion vial de las viviendas
adyacentes de Ventanueva.

= A causa de la necesidad creciente de vivienda. Desde hace tiempo se vienen generando
expectativas para suelo urbanizado para parcelas residenciales de primera residencia en Huétor
Tajar.

= El municipio adolece de vivienda protegida, asi como, de suelo urbano de uso residencial
destinado a vivienda protegida muy demandada en el municipio.

= El desarrollo de este ambito va a permitir asi mismo la creacién de dotaciones (equipamientos y
espacios libres) para el municipio.

6.3 Oportunidad y fines de la actuacion

De este modo, el presente documento se redacta a tenor de lo previsto en la normativa urbanistica
municipal vigente, de forma tal que su desarrollo posibilitara,
= La continuacion y consolidacion del entorno urbanizado adyacente al sector
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= La ejecucion de la urbanizacion de este evitando un vacio urbano.

= Permitira al municipio dar respuesta a la demanda de viviendas de primera residencia.

= Dotara al municipio de vivienda protegida que facilita el acceso a la vivienda, muy importante
en la parte activa de la poblacidon mas joven de Huetor Tgjar.

= El desarrollo de este &mbito va a permitir asi mismo la creacién de dotaciones (equipamientos y
espacios libres) para el municipio.

= Mejorar los equipamientos e infraestructuras existentes.

= Realizar una utilizacion racional y sostenible del suelo.

= Garantizar la continuidad del viario y la conexién con el resto de las infraestructuras.

= Garantizar la ejecucion de dotaciones y servicios acordes con la poblacion prevista.

= Priorizar la proteccion de los recursos naturales, culturales y paisajisticos para la conformacion
de un medio urbano sostenible ambientalmente.

= Proyectar una ordenacion adaptada a la topografia.

= Realizar una integracion paisajistica de la actuacion.

= Mantener en la medida de lo posible, las zonas arboladas existentes integrandolas con el
desarrollo urbano.

= Establecer un contenido urbanistico ajustado a las condiciones naturales, topograficas,
geomorfoldgicas, paisajisticas y de localizacion.

= Incentivar medidas de ahorro y uso racional de agua en el riego de zonas verdes.

= Disponer especies autoctonas y criterios de xerojardineria, fomentando un mantenimiento
reducido de las zonas verdes, limitando el uso de productos fitosanitarios y el empleo de
maquinaria.

= Reducir y limitar el consumo de recursos naturales (suelo, agua y energia) para realizar un
desarrollo mas sostenible.

= Promover la reduccion de la produccion de residuos y su peligrosidad.

= Eliminar los depositos incontrolados, asegurando el tratamiento adecuado de residuos
generados durante el proceso de construccion.

= Incentivar la eficiencia energética de las edificaciones mediante el uso de materiales aislantes,
sistemas de agua sanitaria termo-solar, instalacion de tecnologias de ahorro eléctrico. e
implantacion de sistemas encaminados a su consecucion en griferfas y cisternas.

Asi mismo, con la entrada en vigor de la “Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia”, LISTA, se propician nuevos criterios para el disefio y desarrollo de la ciudad
y del territorio basados en el “Principio de Sostenibilidad”, la "Agenda 2030 para el desarrollo sostenible
de Naciones Unidas” -Objetivos 11y 13-. Asi como las “Estrategias Andaluza del Desarrollo Sostenible,
2030, frente al Cambio Climatico’, etc.

Asi como demas “Cartas’, “Libros”, etc., siempre apostando a su vez, por:

|. TERRITORIO:
La proteccion de los espacios naturales, la busqueda del equilibrio entre la biodiversidad vy el
medio ambiente, que a su vez redunda en la proteccion de los ecosistemas; incidiendo en el
valor intrinseco de la biodiversidad y su esencial contribucion al bienestar humano y a la
prosperidad econdmica; evitando, por otro lado, los resultados catastroficos provocados por la
péerdida de esta.
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Por tanto, apostando también por los ecosistémicos que aporta la naturaleza, tales como la
polinizacion, la regulacion del clima, la proteccion contra las inundaciones, la fertilidad del suelo
y la produccion de alimentos, combustibles, etc.

Il. CIUDAD:

La consecucion de una ciudad compacta, eficiente, inclusiva, multifuncional, equitativa, segura y
resiliente, a través de la regeneracion y rehabilitacion urbana, la implementacion de medidas
para evitar los riesgos provocados por el cambio climatico y fomentar la creacion de ciudades
inteligentes y sostenibles. En definitiva, mejorar la calidad de vida y el bienestar de los
ciudadanos.

6.4

Reservas segun legislacion especifica

Las reservas y estandares dotacionales se calculan y justifican en base a lo establecido en el articulo 82
del Reglamento de la LISTA, asi como, a lo determinado en el sector VR-2de las NNSS PAP LOUA para
reservas de espacios libres, equipamientos publicos y plazas de aparcamiento.

VR-2 NNSS PAP LOUA

LISTA art. 61.2 y RLISTA art. 82.6

PPO

Estandares municipio |Total Minimo LISTA y RLISTA Total Total adoptado
Sist. Gral (ELy ZV) | m?s > 7 m?s/hab 840,00 840,00
sist. Local (EL y ZV) L% s 176 66 >1°mlz;é gaé’o 1.200,00
, m?s e =299 15 16mes/hab S 1.920,00
Sist Local 14%/viv. 700,00 >2,5m2s/hab 767.63
Equipamiento 300,00 !
Arboleda Arbol /iy 20 130
1/ 100m?t 130
o iafi 2
Plazas - Ne 0,5/ 100 mt 50% en viario |1/ 100m?t no R B il s 0 34
aparcamiento 32 10,5/ hab 30

La reserva dotacional se determina en base a los siguientes parametros:

- Numero de viviendas: 50 viv
o VL (60%): 30 viv.
o VP (40%): 20 viv.

- Habitantes:
o VL: 2,4 hbtes/viv.
o VP: 2,4 hbtes/100m3c

Densidad: 42 viv./Ha

Superficie del ambito comprobado: 11.766,61 m?
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6.5 Estudio de Alternativas

La tramitacion del Plan Parcial se encuentra sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, por
lo que de acuerdo con la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia, se debe realizar un estudio de alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.
Ademas de la alternativa O se han estudiado dos alternativas sobre la ordenacion detallada del Sector
VR-2 de las NNSS PAP LOUA de Huétor Tajar.

De este modo, ante la necesidad de desarrollo del ambito, se plantean diferentes alternativas que
posibiliten dar respuesta a dicho requerimiento, asi como a los objetivos urbanisticos y ambientales
propuestos.

En este apartado se describen las diferentes alternativas propuestas que se barajaron para la
consecucion de este fin, asi como la definitivamente elegida, por su viabilidad. En términos generales,
generar alternativas es “plantear escenarios alternativos viables para el marco de actuacion y plazo
consideradd’, de una forma mas precisa podriamos decir que cada alternativa es un “conjunto de
acciones que el equipo redactor, en connivencia con el promotor, puede adoptar respecto a distintos
aspectos para llegar a satisfacer unos determinados objetivos”.

Cada alternativa generada es asf una opcion distinta que se puede adoptar para alcanzar los objetivos
planteados. Por tanto, una opcion alternativa es, en definitiva, una combinacion de acciones en
diferentes ambitos, existiendo infinitas posibilidades segun las respuestas adoptadas para ‘cada
pregunta” y su grado de intensidad. En este apartado, en primer lugar, se hace una descripcion, de las
alternativas propuestas, atendiendo sobre todo a la clasificacion del sector, que da respuesta a las
diferentes demandas que se plantean. Cada alternativa va acompafiada de su correspondiente
representacion cartogréfica. En segundo lugar, se realiza un examen y valoracion ambiental de impactos
de cada una de las alternativas planteadas, para valorar la justificacion de la alternativa elegida, desde
el punto de su viabilidad técnica, ambiental y socio-econdmica.

Para evaluar la alternativa mas favorable desde el punto de vista ambiental y socioeconémico, se ha
realizado una valoracion entre las dos alternativas. La metodologia consiste en la valoracion global del
planeamiento, para cada una de las alternativas y para cada uno de los factores susceptibles de recibir
los impactos. Por ultimo, se describe la alternativa elegida, justificando las determinaciones que
finalmente han llevado a su eleccion, al ser, dentro de las diferentes opciones, la que presenta una
viabilidad mayor, asi como unos impactos medioambientales menores, de cara al desarrollo del
planeamiento vigente, y su futura urbanizacion.

Por tanto, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 62.a).3 de la LISTA, el contenido documental
del instrumento de ordenacion urbanistica debera contener, entre otros, “Memoria de ordenacion, que
contendra la descripcion de las distintas alternativas de ordenacion cuando deban realizarse, vy la
justificacion de la propuesta adoptada, asi como su adecuacion a los principios generales de ordenacion
contemplados en el articulo 4. Cuando proceda, incluira la valoracion de la incidencia de sus
determinaciones en la ordenacion territorial”

Asi mismo el Articulo 77 establece que “La Administracion competente para la tramitacion elaborara un
Avance del instrumento de ordenacion urbanistica en el que se describa y justifique el objeto, ambito de
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actuacion, principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y propuestas
generales para la ordenacion, asi como las distintas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables”

6.5.1 Alternativa 0O

La alternativa O consiste en no promover ninguna actuacion en el ambito, lo que desde el punto de vista
ambiental, técnico y urbanistico se descarta en base a varios motivos.

En primer lugar, cabe destacar que el ambito se encuentra clasificado por las Normas Subsidiarias y su
Adaptacion Parcial a la LOUA con el objetivo de ser desarrollado en cumplimiento de unos parametros
urbanisticos para consolidar un ambito de uso residencial, que ademas lleva aparejada la reserva del
40% de las viviendas destinadas a vivienda protegida.

La ausencia de planeamiento supondria la imposibilidad de realizar los viales de conexion entre ambitos
ya consolidados, lo que repercute negativamente en el desarrollo urbano de todo el municipio, y ademas
fomenta el déficit de reservas de sistemas locales de equipamiento y zonas verdes. Ademas, debido a
las caracteristicas de la zona, el no desarrollo del &rea residencial podria dar lugar a la aparicion de
nuevos usos Yy edificaciones irregulares, como continuacion de suelo urbano existente aprovechando la
situacion de los terrenos, suponiendo un mayor impacto en el medio.

Por otro lado, la ordenacion detallada del ambito conlleva la cesion obligatoria vy libre de cargas de los
terrenos para zonas verdes y equipamientos publicos, asi como el 10% de aprovechamiento medio al
Ayuntamiento.

La consecuencia de mantener el ambito en su estado actual supone una incapacidad de generar y
consolidar crecimientos urbanos organizados y cualificados de un alto nivel de eficiencia en términos
ecologicos.

La evolucion previsible de los terrenos, si no se ejecuta desarrollan con arreglo a planeamiento implicaria
un crecimiento urbanistico desordenado, no regulado, con un potencial altamente contaminante y
carente de servicios, y sin planificacion ni previsiones de futuro.

Es por todo ello, por lo que se descarta la alternativa 0.

6.5.2 Alternativa 1

Esta alternativa supone la ejecucion del desarrollo del Plan Parcial del Sector VR-2 de las NNSS PAP
LOUA, con la ordenacion que respeta el crecimiento residencial previsto por el instrumento general para
los mismos.

Para su ordenacion detallada, esta alternativa se acoge al uso dominante residencial situando en la zona
central del sector la reserva de suelos para los equipamiento y areas libres. La reserva de areas libres se
localiza estratégicamente para servir de filtro real y visual entre el suelo no urbanizable y la nueva
implantacion residencial.
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El sector da continuidad con el sistema viario de la trama urbana de Ventanueva que, actualmente estan
interrumpidos esperando el desarrollo del sector, por lo que su continuacion beneficiard a la trama y
conectividad de toda la zona cercana al mismo.

La alternativa planteada de ordenacion se caracteriza segun lo expuesto, por tener una ordenacion
limitada por el viario existente de borde y comunicada con la trama residencial que colmata mediante
la continuidad viaria.

Se ha comprobado que existe demanda del producto residencial en el mercado local. Es un suelo en el
que las NNSS ya se presentaba sectorizado y clasificaba como suelo urbanizable.

Ademas, es un sector que se considera un suelo estratégico para que el municipio pueda dar respuesta
a la demanda de vivienda de primera residencia y, a su vez, facilitar el acceso a la vivienda con un alto
numero de vivienda protegida, concretamente, el 40% de las viviendas y el 30% de la edificabilidad del
ambito.

Existe déficit de dotaciones en areas colindantes con el ambito por lo que las dotaciones del sector
podran cumplir, ademas, una funcion complementaria y de mejora de servicios para esta zona urbana

de Huétor Tgjar.

Por estos motivos, la alternativa 1de ordenacion es la alternativa elegida que se desarrolla a continuacion.

PAG. 57 / 69



Ayuntamiento de

.

Huétor Tajar

Mili
CONSULTORES

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

SUPERFICIES EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
uso PARCELA
m?2s % m2t/m3s | m?t % Ne %
Vivienda Libre 4.918,38 71% 0,95 4.672,46 70% 30 60%
Vi1 117,33 0,95 111,46
V2 137,60 0,95 130,72
V3 124,55 0,95 118,32
V4 115,61 0,95 109,83
V5 150,95 0,95 143,40
V6 129,29 0,95 122,83
V7 129,07 0,95 122,62
V8 128,34 0,95 121,92
V9 127,31 0,95 120,94
V10 125,54 0,95 119,26
V11 128,55 0,95 122,12
V12 128,37 0,95 121,95
V13 213,19 0,95 202,53
Vi4 151,24 0,95 143,68
V15 150,17 0,95 142,66
V16 150,24 0,95 142,73
V17 150,29 0,95 142,78
V21 188,15 0,95 178,74
V30 187,51 0,95 178,13
V31 140,18 0,95 133,17
V37 150,90 0,95 143,36
V42 139,57 0,95 132,59
V43 141,88 0,95 134,79
V43B 105,87 0,95 100,58
Va4 165,52 0,95 157,24
V45 174,52 0,95 165,79
V46 180,53 0,95 171,50
V47 183,83 0,95 174,64
V48 168,70 0,95 160,27
V49 148,94 0,95 141,49
V50 484,64 0,95 460,41
Vivienda Protegida 2.000,00 29% 1,000 2000,000 30% 20 40%
V18 100,00 1,000 100,000
V19 100,00 1,000 100,000
V20 100,00 1,000 100,000
V22 100,00 1,000 100,000
V23 100,00 1,000 100,000
V24 100,00 1,000 100,000
V25 100,00 1,000 100,000
V26 100,00 1,000 100,000
V27 100,00 1,000 100,000
V28 100,00 1,000 100,000
V29 100,00 1,000 100,000
V32 100,00 1,000 100,000
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V33 100,00 1,000 100,000
V34 100,00 1,000 100,000
V35 100,00 1,000 100,000
V36 100,00 1,000 100,000
V38 100,00 1,000 100,000
V39 100,00 1,000 100,000
V40 100,00 1,000 100,000
V41 100,00 1,000 100,000

Total Uso y dominio privado 6.918,38 6.672,46 50

Sist. Gral (ELy ZV) 840,00

Sist. Local (ELy ZV) 1.200,00

Sist Local Equipamiento 767,63

Zonas verdes no comput. -

Red viaria 2040,60

Total Uso y dominio publico 4.848,23

TOTAL 11.766,61

Determinacion de la cesion municipal de aprovechamiento,

m2s AM m?t m?t Coef. Uso UARES  Coef. Destin UA n2vivienda % vivienda
m2t/UA R m2t/UA VL
VL destino VL n2VL VL
4.672,46 1 4.672,46 1 4.672,46 30 60,00%
11.766,61 0,57 6.672,46
VP destino VP n2 VP VP
2.000,00 1 2.000,00 0,77 1.540,00 r 20 40,00%

Total UA's  Total n2Viv

6.212,46 50
Aprovechamiento Uas

ASA 5.591,21

Cesién 10% 621,25
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DE LA ALTERNATIVA 1

A grandes rasgos podria caracterizarse en lo siguiente:
= Suelo lucrativo residencial. Se establece en un 58,80 % de suelo lucrativo residencial.
Se ha comprobado que existe demanda del producto residencial en el mercado local, dado que este
sector destina un 40% de las viviendas v, el 30% de la edificabilidad, a vivienda protegida, se
considera un suelo estratégico para que el municipio pueda dar respuesta a la demanda de vivienda
de primera residencia y, a su vez, facilitar el acceso a la vivienda con un alto nimero de vivienda
protegida.

= Zonas Verdes y Espacios Libres. Se establece el 17,34 % de éareas libres destinado a sistemas
generales y locales.

La disposicion de las Zonas Verdes y Espacios Libres se concentra en la zona centro-este del sector.

Se ha procurado la configuracion de los espacios libres como un sistema coordinado que minimice

el impacto de la actuacion respetando en mayor medida la orografia natural del terreno.

= Suelo dotacional. Se establece un 23,86 % de suelo dotacional.

El sistema de Dotaciones publicas previsto presenta una disposicion tal que se garantiza su
accesibilidad, desde el interior del ambito y también desde el resto del municipio existente. Existe
déficit de dotaciones en éareas colindantes con el &mbito por lo que las dotaciones del sector podran
cumplir ademas una funcion complementaria y de mejora de servicios para esta zona urbana de
Huétor Tajar.

= Dotacion de aparcamientos. Se establece una reserva de 34 plazas de las que, 1 plaza es
accesible.

Los aparcamientos se dispondran anejos a la red viaria, estableciendo una dotacion complementaria

adicional en el interior de parcelas, que se definira el correspondiente Proyecto Constructivo.

= Red viaria.

Se estructura la propuesta de red viaria cierra la trama urbana que esta pendiente de que se ejecuten
los viales del VR-2 para cerrar la conexion.

Por otra parte, la red viaria se completa con otros elementos que se proponen como continuidad
del viario existente en la zona urbana colindante.

Se propone una seccion viaria tipo de ancho 10,20 m, con banda de aparcamiento en un extremo y
1 carril Unico de rodadura con acerado a ambos lados de 2,20 m.

OBJETIVOS GENERALES DE LA ALTERNATIVA 1

Con base en el diagnostico realizado, y en consideracion a los estudios complementarios que se han
llevado a cabo, se establecen los siguientes objetivos de ordenacion:

Objetivos en relacion a su contexto territorial: El relieve accidentado del ambito de estudio, propio de la
barriada de Ventanueva, constituye uno de los condicionantes de la ordenacion urbanistica del sector y
debera ser contemplado desde una vision lo mas integradora posible. En dicho sentido, constituye una
gran oportunidad integrar en su disefio aspectos tales como:
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- Resolver adecuadamente la transicion urbano-rural.

- Considerar prioritarios los aspectos paisajisticos de la ordenacion en una doble consideracion: en lo
referente a la presencia del paisaje y de las vistas panoramicas abiertas hacia la vega desde los espacios
publicos (viales, recorridos peatonales, espacios libres y zonas verdes) y desde las propias edificaciones
a construir.

Sistema viario y de recorridos peatonales: Se parte de la consideracion del caracter publico del espacio
urbano y de la potenciacion del caracter mixto de las vias publicas, que favoreceran en la mayor medida
posible el transito peatonal. Asi, se han identificado en primer lugar aquellos recorridos viarios principales
de conexion con el resto del suelo urbano y para la mejora de la accesibilidad y permeabilidad con las
areas colindantes. En segundo lugar, se encuentran aquellos otros viales secundarios peatonales, cuya
funcion que proporcione facil acceso a la zona de equipamientos, areas libres y a las viviendas.

Tipologias y usos de la edificacion: Se reconoce el condicionante topografico como determinante de la
ordenacion, asumiendo en este caso que el lugar crea la arquitectura "antes que” la arquitectura crea
lugar”. Con estas reglas de juego, las zonas aparentemente menos aptas y accesibles para ubicar
viviendas y edificios publicos seran destinadas a espacios libres, parques urbanos y dotaciones.

Asi pues, se prevé el establecimiento de densidades y edificabilidades adecuadas y proporcionadas a la
caracterizacion urbanistica que se desea para el sector, en coherencia con sus caracteristicas fisicas y
también con las del municipio. En dicho sentido se propondra como Unidad Elemental la vivienda
unifamiliar pareada y adosada en hilera, con resolucion de los desarrollos escalonados cuando asi se
precise, que surge como respuesta a la morfologia y relieve del enclave. Para ello, se trataran de
establecer unos parametros minimos de calidad en la ordenacion, sin agotar las determinaciones propias
de este escalén de planeamiento, permitiendo la suficiente libertad a la hora de abordar los futuros
proyectos de edificacion.

Se destinara el 40% de las viviendas del ambito v, el 30% de la edificabilidad, a viviendas protegidas,
cuya distribucion se garantizara de manera equilibrada por el sector y en la que la tipologia y situacion
de transicion con la trama urbana existente, generara compatibilidad de usos en la propia manzana.
Dicho porcentaje se adaptara al preceptivo en el momento de la aprobacion definitiva del documento.

Paisaje: garantizar el escalonado de la edificacion, incentivando, en la medida de lo posible, el disefio
unitario para cada una de las manzanas que se han proyectado.

Sistema de infraestructuras urbanas: prever todos los servicios urbanisticos y su conexion y articulacion
con el sistema de infraestructuras municipales, para lo cual serd necesario dotar al Sector de nuevas
derivaciones de abastecimiento, saneamiento, suministro de energfa etc., acompafiadas de los
correspondientes sistemas infraestructurales de apoyo.
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7 PREVISION DE INFRAESTRUCTURAS

Se realiza un anélisis previo de las infraestructuras desde el punto de vista de las conexiones exteriores
y la posibilidad de suministro.

7.1 Alineaciones y rasantes

El viario se ha desarrollado respectado en la mayor medida posible la topografia natural y cotas del
terreno, pero la solucién final se establecera en el documento definitivo para Aprobacion Inicial.

1777777111111/

[ RESIDENCIAL jo018,38ma -ea,803)
- DOTACIONAL mam simz - 22.80%)
S

7.2 Abastecimiento, saneamiento y electricidad

Conexion exterior
La conexion a la Media Tension se determinara cuando se pronuncie la compafifa suministradora, una
vez el Organo Ambiental haya resuelto la viabilidad de la actuacion.
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Abastecimiento
Se calcula el suministro necesario de abastecimiento para el dimensionamiento de la infraestructura en
base a la ordenacion detallada propuesta, con 2.4 habitantes por vivienda y una dotacion de 240 I/hab.

Dotacion Caudal diario

Caudal a suministrar Medicién Unidades (I/ hab y dia) (m3)
Residencial 50 ud 576 28,80
Equipamiento 767,63 m?s 5 3,84
Red viaria 2.040,60 m2s 1,2 2,45
EL + ZV (sist general + local) 2.040,00 m?s 1,2 2,45
Total max. consumo diario (m3) 37,53

Saneamiento de residuales
La red de saneamiento de las aguas residuales discurrira a través de las infraestructuras de la red viaria
a proyectar en fase de urbanizacion y que injerira a los colectores existentes.

Saneamiento de pluviales

La red de saneamiento de las aguas pluviales discurrira a través de las infraestructuras de la red viaria a
proyectar en fase de urbanizacion y que injerira a los colectores existentes.

En este punto cabe destacar la necesidad de implementar las futuras edificaciones con sistemas de
drenaje sostenible, reutilizacion de agua de lluvia para riego y otros sistemas de eficiencia hidrica.

Electricidad.

- Conexion exterior.

La conexion a la Media Tension se determinara cuando se pronuncie la compafifa suministradora, una
vez el Organo Ambiental haya resuelto la viabilidad de la actuacién urbanistica propuesta.

- Baja tension y alumbrado publico.

Las redes de baja tension y alumbrado publico se proyectaran en fase de urbanizacion. Las
canalizaciones soterradas discurriran por los viales publicos previstos.

Se acompafia en la cartografia del documento las redes de infraestructuras existentes en el &mbito y su
entorno. Informacion recabada de Inkolan.
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C._MEMORIA ECONOMICA (GESTION Y EJECUCION)

IMPACTO DE LAS ACTUACIONES

Los gastos de viario interior asociado a la actuacion urbanistica comprenden las obras de movimiento
de tierras, redes de infraestructuras (saneamiento, abastecimiento y electricidad), jardinerfa, riego,
pavimentaciones, mobiliario urbano y alumbrado publico, y se estiman en 409.382,00 €, lo que supone
un coste estimado de 200 € por m2 de viario. La estimacion no considera el gasto de conexion exterior
que viniera estipulado en la carta de condiciones técnico-econdmicas de la empresa suministradora/
distribuidora-. Coste que sufraga la Junta de compensacion segun las cuotas que se determinaran en el
proyecto de reparcelacion. Por tanto, no se preve impacto en la Hacienda Municipal, salvo que se deriven
a titulo de propietario de la Junta de Compensacion.

En cuanto a la sostenibilidad econémica del mantenimiento futuro del viario, el coste es inapreciable ya
que el arbolado estara dotado de un sistema de riego programado, la actuacion esta integrada en un

entorno ya urbano consolidado, por lo que el coste del mantenimiento del futuro viario sera minimo.

ESTIMACION DE COSTES DE URBANIZACION

Medicion Unidades €/m?s €
RED VIARIA 2.040,60 m?s 200 408.120,00
Zona Verde y Espacios Libres 2.040,00 m?s 40 81.600,00
Conexiones exteriores A determinar
Total 489.720,00

*La repercusion del coste de urbanizacion interior, provisional, sobre el techo edificable total es de
49,62 €/m2t

BENEFICIOS ECONOMICOS PARA EL AYUNTAMIENTO DERIVADOS DE LA AMU

Con el presente Plan Parcial de Ordenacion, el municipio de Huétor Tajar se beneficia, ademas de la
oferta de viviendas que se demandan en el municipio y facilitar el acceso a la vivienda con un alto
porcentaje de vivienda protegida, es muy positivo dotar al municipio y, concretamente a Ventanueva de
un gran espacio libre y zonas verdes, asi como, un equipamiento dotacional que pueda destinarse a
usos compartibles con el residencial.

Se considera que hay otros beneficios econdmicos para el Ayuntamiento municipales derivados de la
ATU como son las tasas e ICIO de las obras de urbanizacion y viviendas que se generan a partir de este
Plan Parcial de Ordenacion. Asi mismo, contribuira a las arcas municipales el IBI de las viviendas que se
construiran en su ambito.
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PROGRAMACION Y GESTION

La aprobacion definitiva del presente documento no supone la necesidad posterior de realizar otras
obras de urbanizacion interior asociado a las edificaciones ya que no se modifica el trazado del viario ni
de las infraestructuras de servicios existentes en las inmediaciones.

No obstante, en cuanto a la programacion econdmica prevista, sin que sea vinculante lo que aqui se

expresa, se prevé una ejecucion a medio plazo del viario interior. La urbanizacion interior de prevé en
una sola etapa.

Huétor Tajar, mayo de 2026

Fdo: Modesto J. Garrido Martinez
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Coln.©16.784
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2.- NORMATIVA URBANISTICA

MARCO LEGAL
El presente documento se enmarca en la siguiente normativa legal

= Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(acronimo usado LISTA).

= Decreto-ley 11/2022, de 29 de noviembre, por el que se modifica la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

= Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (acrénimo
usado RGLISTA o RG).

= Correccion de errata del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (BOJA nim. 232, de 2.12.2022).

= Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero. (BOJA nim. 34, de 16.02.2024).

= Instruccion 1/2024 Sobre la Ordenacion de las Actuaciones de Transformacion Urbanistica de
Mejora Urbana.

= Reglamentos de Accesibilidad (Decreto 293/2009).

= Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados (Orden VIV/561/2010).

= (Codigo Técnico de la Edificacion

= Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, Evaluacion del impacto en la Salud de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

= Decreto- Ley 3/2015, de 3 de marzo. Modificacion Leyes 7/2007, de 9 de julio. Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental de Andalucia.

= Reglamento General de Costas, Real Decreto 876/2014 de 10 de octubre.

Con caréacter transitorio (DT 32 RGLISTA):

El planeamiento vigente corresponde al Plan General de Ordenacion Urbanistica de Roquetas de Mar,
aprobado mediante Orden del Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio de 3 de marzo de
2009 (BOJA n° 126 de 1de julio de 2009) y su Texto de Cumplimiento aprobado mediante Resolucion de
la Direccion General de Urbanismo de 20 de enero de 2010; y Orden de la Consejera de Obras Publicas
y Vivienda de 24 de junio de 2010 y su Texto de Cumplimiento aprobado mediante Resolucion de la
Direccion General de Urbanismo de 20 de Enero de 2010; y Orden de la Consejera de Obras Publicas y
Vivienda de 24 de junio de 2010 por la que se dispone el cumplimiento de la Orden de 3 de marzo de
2009 y se aprueba el ambito denominado A-ALG-01 (BOJA n® 190 de 28 de septiembre de 2010).

PAG. 67 / 69



4.

IR Ayuntamiento de m ili
% Huétor 'I'éjar III CONSULTORES
-

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR VR-2 DE LAS NNSS PAP LOUA DE HUETOR TAJAR

ORDENACION URBANISTICA DETALLADA/ pormenorizada de la EDIFICACION

SUPERFICIES EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
uso PARCELA

ms | % m’t/m?s | m2t | % Ne %
Vivienda Libre 4.918,38 71% 0,95 4.672,46 70% 30 60%
Vivienda Protegida 2.000,00 29% 1,000 2000,000 30% 20 40%
Total Uso y dominio privado 6.918,38 6.672,46 50
Sist. Gral (ELy ZV) 840,00
Sist. Local (ELy ZV) 1.200,00
Sist Local Equipamiento 767,63
Zonas verdes no comput. -
Red viaria 2040,60

Total Uso y dominio publico 4.848,23

TOTAL 11.766,61

Huétor Tajar, mayo de 2026

=y
| L

Fdo: Modesto J. Garrido Martinez
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Coln.216.784
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3.- CARTOGRAFIA (PLANOS)

= PLANO 1.- SITUACION

= PLANO 2.- ORDENACION PORMENORIZADA. CALIFICACION Y TIPOLOGIAS.
= PLANO 3.- TOPOGRAFICO.

= PLANO 4.- CATASTRO.

= PLANO 5.- ORDENACION PROPUESTA.
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° N Superficies (m2)
N° Parcela Propietario Dentro del PPVR2 | Fuera del PPVR2 TOTALES
1 Enrique Martin Fuentes 354,52 354,52
2 Antonia Lara Fernandez 180,00 180,00
3 Antonia Lara Fernandez 102,92 102,92
4 Pedro Fuentes Alba 400,00 400,00
5 José Palma Lépez 421,30 378,70 800,00
6 Antonia Lara Fernandez 287,80 324,66 612,46
7 Francisco Jiménez Mercado 1122,90 362,90 1485,80
8 Antonia Lara Fernandez 151,24 151,24
9 Francisco Aguilera Garcia 450,68 450,68
10 Antonia Lara Fernandez 7532,13 438,62| 7970,75
11 Ana Pilar Fernandez Delgado 150,25 150,25
12 Antonio Cervera Rodriguez 509,71 509,71
13 Maria Francisca Ortega Henestrosa 127,51 127,51
14 Maria del Carmen Ortega Henestrosa 127,51 127,51
15 Antonio Ortega Henestrosa 105,87 105,87
16 Jorge Martin Gordo 484,37 484,37
TOTAL 12108,71 1904,88| 14013,59

—11.766,61 m2
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RESIDENCIAL 6.918,38m2 - 58,80%)
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